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1. Anlass, Erforderlichkeit, Ziele der Planung und Verfahren

Der Rat der Stadt Koblenz hat in seiner Sitzung vom 18. November 2004 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Technologiezentrum
Moselstausee / Universitat Koblenz" gefasst.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist, dass die planungsrechtli-
chen Vorraussetzungen geschaffen werden sollen, insbesondere die durch Kon-
version freigewordene, ehemals militarisch genutzte Flache, einer neuen zu-
kunftsweisenden und stédtebaulich geordneten Entwicklung zuzuflhren.

Der Konzeptionsbeschluss zum B-Plan Nr. 196 erfolgte am 12. Oktober 2004. Im
Rahmen des Konzeptionsbeschlusses wurde als stadtebauliches Ziel zum B-Plan
Nr. 196 formuliert, ein Teil der im Uberschwemmungsbereich liegenden Uferzone
als ,wieder erlebbare” &ffentliche Griinflache in vielfaltiger Nutzung fur die Bevol-
kerung wieder herzurichten. In der daran angrenzenden Zone, die ebenfalls im
Uberschwemmungsbereich liegt, soll ein Parkplatz entstehen'. Die verbleibenden
restlichen Flachen sollen in einem ersten Bauabschnitt der Errichtung eines
Technologiezentrums dienen.

In einem 2. und 3. Bauabschnitt sollen weitere universitatsaffine Nutzungen wie
z.B. universitiare Verwaltungseinrichtungen, technologieorientierte Nutzungen,
Hotel und dgl. ermdglicht werden.

Die Beteiligung von Behérden und Trager 6ffentlicher Belange geméaf' § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte im Januar/ Februar 2005. ' '

Eine frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 15.09.2005 statt. Die Beschlussfassung tber die
dort vorgetragenen Anregungen erfolgte am 08.11.2005 durch den Fachbe-
reichsausschuss IV. . :

Anmerkung: Dieser ist zum Grofteil nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 als Baurecht auf Zeit und somit als Zwischennutzung festgesetzt
worden, mittelfristig ist hier die Erweiterung der &ffentlichen Griinflache als Parkanlage vorgesehen und dementsprechend
als Folgenutzung fesigesetzt worden.
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Beschreibung des Plangebietes
Lage und stadtebaulicher Zusammenhang

Das Plangebiet befindet sich relativ zentral innerhalb der Stadt Koblenz im Be-
reich des Stadtteiles Metternich auf einer Teilfliche der ehemaligen ,,Pionierka-
serne Koblenz-Metternich”. Er besitzt somit die Vorraussetzungen flr eine stad-
tebaulich integrierte Lage. Die wirtschaftliche Lagegunst ergibt sich u.a. aus der
direkten raumlichen Nahe zur Universitdt Koblenz-Landau, der Nahe zum be-
nachbarten Verwaltungszentrum Il sowie zum Blropark Moselstausee und dem
direkten Anschluss an das innerértliche und {iberdrtliche Verkehrsnetz (B 416).

Abb. 1: Lage im Stadtgebiet

Das Umfeld des Plangebietes setzt sich hinsichtiich der aktuellen Nutzung und
dem hiermit verbundenen Erscheinungsbild (Orts- bzw. Landschaftsbild) aus sehr
unterschiedlichen Raumeinheiten / Nutzungstypen zusammen. Diese basieren
zum einen auf naturrdumlichen, topografischen Gegebenheiten (Lage zum Teil
im Uberschwemmungsbereich der Mosel und die hieran angrenzende, Uber-
schwemmungsfreie Niederterrasse der Mosel), zum anderen auf der historischen
militarischen Nutzung von groBen Teilen des Untersuchungsgebietes als Kaser-
nenstandort.

Das Plangebiet und sein Umfeld ist durch die erfolgreiche Konversion in Verbin-
dung mit dem Neubau der Universitat Koblenz-Landau sowie durch eine bedeu-
tende stadtebauliche Entwicklung und Dynamik gepragt. Hiermit verbunden sind
umfangreiche Neubautatigkeiten im Bereich des Wohnungsbaus im Planungsum-
feld und in weiteren Bereichen von Metternich sowie der Neubau eines Studen-
tenwohnheimes im unmittelbaren Umfeld der Universitat.
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Es besteht ein erheblicher Nutzungsdruck in Bezug auf die Freiflaichen im Pla-
nungsumfeld allgemein und besonders im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Neben der hier vorgesehenen Verlagerung des Technologiezentrums Kob-
lenz, der aktuellen Nutzung als Studentenparkplatz bestehen weitere Nutzungs-
interessen u.a. fur Freizeit- und Erholungsnutzung.

GroRe und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,1 ha GréRe. Das Plan-
gebiet wird im Westen durch die Universitdt Koblenz-Landau und der daran im
Anschluss verlaufenden B 416 begrenzt. Im Norden grenzt die Liegenschaft der
Wehriechnischen Dienststelle 51 (WTD 51) unmittelbar an das Plangebiet an.
Die ostliche Plangebietsgrenze bildet als Gewasser |. Ordnung die Mosel. Im Si-
den bildet die Flurstiicksgrenze der Universitdtsstralle die Plangebietsgrenze.

Der topographische Hhenunterschied betragt im Plangebiet rund 12 m, wobei
das Gelénde erst relativ gleichmafig von ca. 66 m .N.N. von Siidosten im Be-
reich des Moselufers bis auf Uber 67 m 0. N.N. zum B&schungsfull der Universi-
tatsstralle nach Siidwesten, dann aber steil bis zur Universitatsstralle auf Gber
69 m .N.N. ansteigt. Hieran anschlieRend befindet sich im Sidwesten eine rela-
tiv ebene Flache, danach steigt das Gelande mit einem weiteren Gelandesprung
auf eine weitere Plateaufldche auf ca. 74 m (1.N.N. an. Die nordwestliche Plange-
bietsgrenze wird durch den hieran anschlieBenden B&schungsbereich der B 416
gebildet, welche sich in diesem Bereich in einer Héhenlage von ca. 78 m .N.N.
befindet.

Nutzungs- und Eigentumsverhiltnisse sowie bestehende Geh-/ Fahr- und
Leitungsrechte ‘

Das Plangebiet umfasst ein im Jahr 2002 vom Bund durch die Stadt Koblenz er-
worbene Konversionsflache sowie den angrenzenden Moseluferbereich, der sich
im Eigentum der Bundeswasserstral3enverwaltung befindet. Weiterhin befindet
sich im Plangebiet zur B 416 hin gelegen ein Gebaude, in dem eine Druckstation
untergebracht ist. Das Grundstiick und die Umspannungsanlage selbst befindet
sich weiterhin im Eigentum der Bundesrepublik und dient als Ubergabestation fiir
die Wasser- und Gasversorgung der WTD 51 Liegenschaft.

Zur ErschlieBung des Plangebietes und der WTD 51 dient die Universitatsstrale.

Die baulichen Anlagen der ehemaligen militarischen Nutzung (Lagerhallen) im
Osten des Plangebietes wurden bereits vor einigen Jahren, ein kuppelférmiges
Gebaudes zur Schielausbildung, genannt ,Schiel3kino”, im Westen des Plange-
bietes erst im Jahr 2005 abgerissen. Im August 2005 wurde weiterhin ein
Grossteil der verbliebenden befestigten Flachen aus der ehemaligen militéri-
schen Nutzung im Rahmen der Geldndesanierung abgetragen. Innerhalb des
geplanten Standortes befinden sich noch ein Gebdude aus der urspriinglichen
militérischen Nutzung in Form einer Lagerhalle, welche temporar dem Blrgerver-
ein ,Heimatfreunde Metternich” verpachtet wurde.

Aktuell wird ein Grofteil des Plangebiets durch die Universitat Koblenz-Landau
als Studentenparkplatz genutzt.
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Im zur WTD 51 angrenzenden Bereich des Plangebietes besteht ein Leitungs-
recht fir den Regenwasserkanal der Universitat Koblenz-Landau. Weiterhin be-
stehen Leitungsrechte im nordéstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
seitens der WTD 51 zwischen der zuvor beschrieben Druckstation und ihrer Lie-
genschaft bzgl. der Wasser- und Gasversorgung und im &stlichen Teilbereich fir
die Oberflachenentwdsserung (Regenwasserkanal). Weiterhin bestehen Geh-
und Fahrrechte fur die WTD 51 von der Universitadtsstralle ausgehend bis zur
Liegenschaft der WTD 51, zur Umspannaniage und zur siidlichen Liegenschafts-
grenze im Bereich der hier angrenzenden Betriebssportaniage.

Rechtlicher Charakter und Regelungstiefe des Bebauungsplanes

Wie zuvor dargestellt ergibt sich aufgrund der Aufgabe der ehemaligen militari-
schen Nutzung die hiermit verbundene Chance einer qualitativ hochwertigen
stadtebaulichen Entwicklung in Verbindung mit wirtschaftlichen und forschungs-
politischen Impulsen. Dieses soll durch die Erweiterung der Universitat Koblenz-
Landau in Form eines IT- und Businessparks fiir universitidtsaffine Folgeeinrich-
tungen planungsrechtlich gesichert werden. Weiterhin soll der Bebauungsplan
zur Verbesserung der Erholungsnutzung und der studentischen Parkplatzsituati-
on beitragen und insgesamt gegeniiber dem Status-Quo eine Verbesserung der
Umweltsituation bewirken.

In den stadtebaulich qualitativen Anspriichen und Erfordernissen (Synergieeffek-
te) einer raumlichen, thematisch und funktionalen Verkntpfung der hier anzusie-
delnden Unternehmen mit der bestehenden Universitat Koblenz-Landau liegt die
Art der Nutzungsfestsetzung als Sonstiges Sondergebiet gemafll § 11 BauNVO
mit der Darstellung von potentiellen Nutzern in Form einer Positivliste begriindet.

Durch die gewahlte Art der baulichen Nutzung soll der hier verfolgte Charakter
eines IT- und Businesspark als Erweiterung und Ergénzung der Universitat Kob-

- lenz-Landau planerisch gesichert und erfolgreich umgesetzt werden. Der Leitvor-

stellung einer baulich reprasentativen, héherwertigen und offenen Bebauung mit
~,Campus-Charakter” dienen ebenfalls auch die Festsetzungen zum MaR der bau-
lichen Nutzung, zur Bauweise sowie die gestalterischen, bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen.

Die Landespflegerischen Festsetzungen dienen zum Ausgleich der vorhabens-
bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft. Ebenfalls wird hiermit die planerisch
gewiinschte griinordnerische' Qualitdt der Bauflachen, als auch der &ffentlichen
Flachen gesichert.

Es handelt sich somit um einen sog. qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30
Abs. 1 BauGB.
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Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsprogramm (LEP) lll

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Il weist den Standort Koblenz als ‘lan-
desweit bedeutsamen Gewerbestandort’ aus.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein - Westerwald (RROP)

- Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein - Westerwald (RROP) stammt

noch aus dem Jahre 1988 und befindet sich aktuell in der Neuaufstellung. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im wirksamen RROP noch als ,Fla-
che fiir den Gemeinbedarf” dargestellt.

in der als Entwurf® vorliegenden Neuaufstellung des RROP ist der Raum Uber
das Plangebiet hinaus groRflachig als ,vorwiegend &kologischer Sanierungs-
raum* (Karte 2), ,thermisch stark belasteter Raum" (Karte 11) und ,Siedlungsbe-
reich” (Karte 10) dargestellt. :

Stadtentwicklungsplan/ Rahmenplanung

Eine wesentliche Grundlage fiir die stadtebauliche Konzeption des Bebauungs-
planes bildet die mit Férderung durch das Ministerium des Innern und fir Sport in
2005 erarbeitete stadtebauliche Rahmenplanung ,Konversionsfldche ehemalige
Pionierkaserne Wasseriibungsplatz*® sowie die Konzeption ,IT- und Business-
park Universitat Koblenz*, ebenfalls aus dem Jahr 2005.

Flichennutzungs- und Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koblenz ist 1983 aufgestellt
worden, bis heute wurden fiir mehrere Teilbereiche Anderungsverfahren durch-
gefiihrt. Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im wirksamen Flachen-.
nutzungsplan als Flache fur den offentlichen Bedarf dargestelit ist, wird im Paral-
lelverfahren ein FNP-Anderungsverfahren durchgefiihrt. Ziele sind u.a.:

e die Errichtung eines IT- und Business — Parks

o die Wiedererlebbarkeit des Moselufers (Durchléssigkeit fir Radfahrer und
FuBganger, Schaffung von attraktiven Sport- und Freizeitméglichkeiten)

« Anlegen eines breiten Griinstreifens in stdliche Richtung. Dieser Streifen
im stidlichen Randbereich ist gleichzeitig als Kompensationsflache (Fl&-
che fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft) dargestellt.

Im Landschaftsplan Koblenz (1997, wird z.Zt. aktualisiert) werden im Rahmen der
landespflegerischen Zielkonzeption fur das Plangeblet bzw. die angrenzenden
Bereiche folgende Aussagen getroffen:

» Darstellung eines uferbegleitenden Streifens (ca. 80 m breit) als Flache
fur die Entwicklung von Feuchtstandorten bzw. Feuchtwald

Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald: ,Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald" (derzeitiger Verfah-
rensstand: Anhérungen zum Entwurf nach § 13 (1) LPIG)

Kocks Consult GmbH im Auftrag der Stadt Koblenz, Koblenz 02/2005

Stadtverwaitung Koblenz, Amt 80 in Zusammenarbeit mit Kocks Consult GmbH, Kobienz 01/2005
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* Ausweisung dieses ufernahen Bereiches als ,Geschiitzter Landschafts-
bestandteil”

o Darstellung als Flache mit ,Unterversorgung mit groReren Grtinaniagen,
Kinderspielplatzen 0.a."

Schutzgebietskonzeption®

Der angrenzende Bereich der Mosel bis zur Uferlinie ist als Gebiet 7.1 ,Moselbo-
gen Rauental bis Hafen Litzel* aufgenommen und zur Ausweisung als ,Ge-
schitzter Landschaftsbestandteil* vorgeschlagen worden. Entwicklungsziele mit
Auswirkungen auch auf das Plangebiet sind u.a. die ,Entwicklung natirlicher und
naturnaher Auenstandorte” und die ,Verbesserung der Biotopvernetzung®. Wei-
terhin benennt das Leitartenkonzept fiir das Plangebiet als ,anthropogenes Leit-
bild“  kleinstrukturierte, extensive Landnutzung (iiberwiegend Griinland, Streu-
obst) mit breitem ungenutztem Ufersaum®. Flutmulden sollen Hochstaudenfluren
oder einzelne Weichholzbestdnde aufweisen.

Naturschutzrelevante Gebiete und Einzelobjekte
Naturschutzrelevante Gebiete bzw. Einzelobjekte sind im Plangebiet nicht aus-
gewiesen,

Vogelschutzgebiete
Vogelschutzgebiete werden nicht tangiert.

FFH - Gebiete
Unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt das FFH-
Gebiet ,Mosel" (Gebietsnummer 5908-301) an, das bei einer Gesamtflache von
ca. 579 ha einen groflen Abschnitt des Flusses oberhalb der Mundung in den
Rhein umfasst.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz / Stadtb:otopkartlerung Koblenz
Es sind keine Biotopstrukturen erfasst.

Vorausgegangene informelle Planungen

Fur die Verlagerung des Technologiezentrums Koblenz und des hiermit verbun-
denem Neubaus innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches liegt eine mit Forde-
rung durch das Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau
Rheinland-Pfalz in 2004 erarbeitet Machbarkeitsstudie® vor.

Gfl. (2004): Schutzgebietskonzeption fir das Stadtgebiet von Koblenz, Koblenz
Kocks Consult GmbH im Auftrag der Stadt Koblenz, Koblenz 12/2004
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Hauptziele und Leitideen der Planung
Stddtebauliches Konzept

Zentraler Leitgedanke dieser Planungen und Grundvoraussetzung fir die hiermit
verfolgten wirtschaftlichen und forschungspolitischen Impulse ist die Erweiterung
der Universitat Koblenz-Landau durch die Errichtung eines IT- und Business-
parks fir universitatsaffine Folgeeinrichtungen. Das Planungskonzept und hiermit
verbunden der Kernbereich des IT- und Businessparks ist somit raumlich, thema-
tisch und funktional mit der bestehenden Universitat Koblenz-Landau verbunden
und soll schrittweise (nachfragegerecht) entwickelt werden.

Hierdurch sollen fur die Stadt Koblenz und die Region bedeutende wirtschaftliche
und forschungspolitische Impulse erzielt werden. Weiterhin werden durch den
Bebauungsplan eine ehemals miilitarisch genutzte Flache im Rahmen der Kon-
version einer neuen und attraktiven stadtebaulichen Nutzung zugefuhrt.

Mit Férderung und intensiver Beteiligung des Ministeriums des Inneren und fiir
Sport sowie durch das Ministerium flir Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft und
Weinbau Rheinland-Pfalz wurde durch die Stadt Koblenz das IT- und Business-
park-Konzept erarbeitet.

Ein wesentliches Alleinstellungsmerkmal des IT- und Businessparks und dessen
Erfolg und Durchfiihrbarkeit ist somit die unmittelbare raumliche Nahe zur Uni-
versitdt Koblenz-Landau sowie die hiermit verbundenen Standortvorteile und
Synergieeffekte.

Die Realisierung des ersten Entwicklungsschrittes dieses Kernbereiches zum IT-
und Businesspark fiir universitatsaffine Folgeeinrichtungen wird durch die bereits
vorhandenen Ansiedlungsabsichten des Technologie- und Grinderzentrums
Koblenz gepragt.

Weitere Anfragen von privaten Investoren, welche die raumliche Nahe zur Uni-
versitat suchen und dem Anforderungsprofil des IT- und Businessparks entspre-
chen, liegen dem Amt fur Wirtschaftsférderung der Stadt Koblenz bereits vor.

Es ist vorgesehen, dass bereits in den Jahren 2006 — 2007 der |. Abschnitt des
IT- und Businessparks mit dem Neubau des Technologiezentrums Koblenz reali-
siert wird und somit die ersten und entscheidenden Entwicklungsakzente und —
impulse zur Entwicklung des IT- und Businessparks geschaffen werden. Im Rah-
men dieses Entwicklungsabschnittes des Technologiezentrums Koblenz auf ca.
0,43 ha Grundstiicksflache ist die Realisierung von ca. 7.000 m? Bruttogeschoss-
flache durch die vorliegenden Entwiirfe vorgesehen.

Insgesamt sollen im Bereich des B-Plans Nr. 196 in drei Sondergebietsbaufla-
chen bis zu 16.000 m? Bruttogeschossflache fir universitatsaffine Folgeeinrich-
tungen geschaffen werden. Im folgenden werden die drei Sonstigen Sonderge-
bietsbauflachen, welche gleichfalls die Entwicklungsabschnitte des IT- und Busi-
nessparks im Bereich des B-Plans Nr. 196 darstellen, vorgestelit.

SO 1: Technologie- und Griinderzentrum Koblenz — Leuchtturmprojekt des
IT- und Businessparks und I. Bauabschnitt '

Das Technologie- und Griinderzentrum Koblenz unterstiitzt technologieorientierte
Existenzgriinder und junge Untemehmen durch Infrastruktur und Beratungs-
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dienstleistungen. Die Erfahrungen aus den zuriickliegenden 10 Jahren mit dem
Technologie- und Griinderzentrum Koblenz haben gezeigt, dass weit mehr als
die Halfte der Nutzer aus dem Bereich der Hochschulen — insbesondere aus dem
Fachbereich Informatik der Universitdt Koblenz—Landau, Abt. Koblenz kamen.
Daher sieht das planerische Konzept zum IT- und Businesspark Koblenz mit dem
Kern-.und Griindungsbereich TZK-neu eine thematisch und rdumlich enge Biin-
delung zum Standort Universitat vor,

In den Diskussionen in den Gremien der TZK-GmbH, in den kommunalen Gre-
mien der Stadt Koblenz und mit dem Land hat letztendlich die sich hier durch die
Konversion ergebende Standortoption an der Universitdt Koblenz-Landau sowie
die hiermit verbundenen o.a. Standortvorteile und Synergieeffekte den Ausschlag
fur die Entscheidung einer Verlagerung des Technologiezentrums Koblenz und
hiermit verbunden dessen erhebliche Erweiterung gegeben. Seitens der Universi-
tatsleitung und der Professoren und Wissenschaftlern der Universitdt Koblenz -
Landau wird diese Standortwahl sehr positiv bewertet und unterstiitzt.

Die Planung sieht die Verlagerung des Technologie- und Griinderzentrums Kob-
lenz in den westlichen, hochwasserfreien Teilbereich des stédtischen Grundsti-
ckes vor. An diesem Standort werden dem TZK-neu mit ca. 7.000 m? geplanter
Bruttogeschossflache eine Verdoppelung der bisherigen Nutzfliche von ca.
2.000 m® auf ca. 4.000 m?> und eine Neuausrichtung und Profilierung als IT-
Grunder- und Technologiezentrum ermdglicht.

Am neuen Standort wird eine noch erfolgreichere Tatigkeit des Technologie- und
Griinderzentrums und somit eine nachhaltige Starkung der Gesamtwirtschaft fiir
die Region erwartet. Dieser Erfolg soll auf der verbesserten Lage zur Universitat
basieren und in direkter Verbindung mit den weiteren Planungen sowie Mal3-
nahmen im Rahmen des geplanten IT- und Businessparks Koblenz stehen. Der
Neubau des IT-Griinder- und Technologiezentrums soll Mitte 2007 abgeschlos-
sen sein. Das TZK-neu bildet somit den ersten Baustein des IT- und Business-
parks Koblenz.

SO 2 und SO 3: Weitere universitatsaffine Nutzungen durch private Dritte,
Il. und Ill. Bauabschnitt

Im Rahmen eines Il. Bauabschnittes sollen durch private Investoren weitere ca.
3.000 - 4.000 m? Bruttogeschossflache errichtet werden. Als Nutzungen sind hier
universitdre Verwaltungseinrichtungen, Institute, technologieorientierte Unter-
nehmen, universitidres Zeitwohnen (z.B. Appartements fur Gastdozenten etc.)
Gastronomie/Hotel, vorgesehen.

Ostlich der Zufahrt zum I. u. Il. Bauabschnitt bzw. zur WTD 51 wird als Arrondie-
rung und Abschluss der baulichen Entwickiung zur Mosel hin eine weitere Ent-
wickiung von Biroflichen vorgesehen. In diesem Bauabschnitt werden hier e-
benfalls als Nutzungen universitare Verwaltungseinrichtungen, Institute, techno-
logieorientierte Unternehmen, universitdres Zeitwohnen (z.B. Appartements fir
Gastdozenten etc.) und Gastronomie, vorgesehen. In diesem Bereich kénnen
noch einmal ca. 3.000 — 5.000 m? Bruttogeschossflache realisiert werden.

Auf Basis von Gesprachen des Amtes fir Wirtschaftsférderung mit Dritten, u.a.
dem Prasidium der Universitat, besteht fir die hier angedachten Nutzungen in
den Bereichen SO 2 und SO 3 ein konkreter Bedarf, so dass das hier dargestelite
Nutzungsprofil sich auch nachfragegerecht darstelit. Fir das TZK-neu und private
Dritte kénnen sich hier positive Kooperationsmdéglichkeiten eréffnen. Infrastruk-
turbereiche des TZK-neu (Seminar- und Besprechungsraume, Cafeteria, Werk-
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statten etc.) stinden auch Dritten zur Verfugung. Fiir expandierende Griinder des
TZK-neu waren in unmittelbarer Nahe und somit unter Bewahrung der vorhande-
nen Lagegunstfaktoren, geeignete Biiroflachen verfugbar.

Freiflichenkonzeption:
Als Grundpramissen und als Planungsziele fiir den Bereich des Moselufers wird
verfolgt, dass

e zum einen die Zuganglichkeit des Moselufers fir die Offentlichkeit be-
wahrt wird,

« die Belange des Hochwasserschutzes beachtet werden,

» eine Skologische und gestalterische Aufwertung der Freiflachen erreicht
wird und ‘

e die Erholungs- und Freizeitméglichkeiten erheblich verbessert werden.

Ziel dieser Konzeption ist, das Moselufer stadtebaulich fur eine intensive, freizeit-
und erholungsorientierte Nutzung am Wasser zu entwickeln. Daher soll hier ein
innerstadtischer Erholungsraum fir vielféltige Nutzungsmdglichkeiten entstehen,
der dariiber hinaus die Qualitat besitzt, die vorhandenen und geplanten Nutzun-
gen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und im Planungs-
umfeld als ,Mosel-Auenpark” aufzuwerten.

Die Nachfrage nach attraktiven Freizeitmdglichkeiten ist allein aufgrund der be-
nachbarten Universitét, der angrenzenden Siedlungsbereiche und nicht zuletzt
hinsichtlich der Beschéftigten des hier vorgesehenen IT- und Businessparks ge-
geben. In Verbindung mit der geplanten Verlangerung des Moseluferweges im
Bereich der WTD 51 wird dieser Freizeitbereich an einem attraktiven innerstadti-
schen Moselrundweg (Jogger, Spazierganger, Wanderer) liegen sowie an einen
Europaischen Fernradweg angrenzen und somit eine hervorragende Lage flr die
Freizeitnutzung besitzen.

Im gesamten Uferbereich entlang des Stadtteils Metternich gibt es nur sehr weni-
ge é6ffentliche Nutzungsméglichkeiten. Zum einen befindet sich der gréRte Teil im
Besitz der Bundeswehr. Zum anderen befinden sich innerhalb des Planumfeldes
verschiedene Wassersportvereine, die eine Zuganglichkeit der Uferbereiche der-
zeit nicht zulassen. Daher wiirde sich der Bereich unmittelbar am Moselufer auf-
grund der o6ffentlichen Eigentumsverhaltnisse sowie der Wassernéhe besonders
gut eignen. Fiir Kinder soll ebenfalls ein tbersichtlicher und groRzigiger Spielbe-
reich mit entsprechenden Spielgeraten vorgesehen werden.

Zieldefinition Freiraumkonzept:

Schaffung eines attraktiven Freizeitschwerpunktes fiir Besucher und Beschéftigte
des IT- und Businessparks und fiir Anwohner und Touristen mit Steigerung der
Standort- und Vermarktungsqualitdten des IT- und Businessparks, Férderung des
Stadt- und Mosel-Tourismus, Minderung von lokalen Griin- und Freiraumdefiziten
und Integration der dffentlichen Griinanlage / Stadtstrandkonzept in die Gesamt-
konzeption ,Mosel-Auenpark®.
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Verkehr
Uberregionale und regionale ErschlieRBung

Das Bebauungsplangebiet ist Uber die B 416 an das Uberregionale Verkehrsnetz
angebunden, wobei die B 416 eine bedeutende Verkehrsachse entlang der Mo-
sel darstellt. Uber die Kurt-Schumacher-Briicke kénnen das rechte Moselufer und
somit das Verwaltungszentrum Il und der Blropark Moselstausee direkt erreicht
werden. Uber die im Planfeststellungsverfahren befindliche L 52 n und der hiermit
verbundenen Anbindung zur B 9 (bzw. A 48, A 3, A 61) wird sich die Verkehrs-
gunst des Gebietes noch einmal erheblich verbessern.

Die Mosel selbst ist fur den Schiffsverkehr eine bedeutende Europiische Was-
serstralle. Die Belange der Schifffahrt sind somit hier bei Planungen im Bereich
der Bundeswasserstrale zu beachten. Eine Anbindung an den Tourismus-
Fahrgastverkehr der Moselschifffahrt (z.B. KD - Kdéln Dusseldorfer, Deutsche
Rheinschifffant AG) besteht im Rahmenplangebiet selbst aber derzeit nicht,
kénnte aber bei Bedarf eingerichtet werden.

Im Bereich des Planungsumfeldes verlaufen zwei bedeutende tberdrtliche Fahr-
radwege. Es handelt sich hierbei um den Mosel-Radweg und den (linken) Rhein-
Radweg.

Lokale ErschlieRung/ OPNV

Die verkehrliche Anbindung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und
der WTD 51 erfolgt zur Zeit und auch weiterhin Uber die Universitaisstrafle. Der
StraRenquerschnitt ist auch im Hinblick auf den Schwerlastverkehr der WTD 51
ausreichend dimensioniert. Die Anbindung erfolgt auerhalb des 200-jahrlichen
Uberschwemmungsbereiches und kann daher als hochwassersicher bewertet
werden.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt in fuRlaufiger Entfernung zum Bebauungs-
plangebiet (iber die Buslinien 5 und 20 der KEVAG und die Linie 355 der RMV.
Die Siedlungsbereiche sind Uber die Anliegerstrallen und separaten Full- und
Radwegeverbindungen gut erschlossen. Bedingt durch die Topografie und die
ehemalige militdrische Nutzung fehlen aber noch in groflen Teilbereichen des
Plangebietes und des Planumfeldes attraktive Wegeverbindungen, mit denen die
Siedlungsbereiche mit dem Moselufer verbunden und eine durchgangige Verbin-
dung entlang des linken Moselufers geschaffen werden kénnen. Der Bebau-
ungsplan schafft auch in diesem Bereich eine Verbesserung durch eine direkie
Wegebeziehung zwischen der Universitédt und dem Eingangsbereich des geplan-
ten Technologiezentrums Koblenz, eine zusatzliche Anbindung an die B 416 so-
wie die Freihaltung einer ausreichend dimensionierten Wegeachse zwischen der
Universitét (hier Unterfihrung B 416) und dem Moseufer.
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Ruhender Verkehr

Im P7|z;ngebiet und Umfeld sind folgende o6ffentliche Parkplatzkapazitdten vorhan-
den: : ,

Universitat
» 16 Stellplatze neben dem UNI-Haupteingang
» 228 Stellplatze auf dem UNI-Parkplatz, davon sind 48 Steliplatze fur Be-
dienstete reserviert (bewirtschaftet)

Park+ Ride-Parkplatz (zum Grofteil durch Studentenparken belegt)
= 230 Stellplatze

<Wilder Parkplatz® (nordlich des Park+ Ride-Parkplatzes)

(durch Studentenparken belegt)
» 60 Stellplatze (zwischen Park+Ride-Parkplatz u. Stadtgrundstick)

Stadtisches Grundstiick (Geltunqsbereich B-Plan Nr. 196}

(derzeit von der Universitat als Studentenparkplatz angemietet)
= ca. 140 Stellplatze oberhalb der HaupterschlieBung
= ca. 770 Stellplatze unterhalb der HaupterschlieBung

s

Stidtisches.
G

Abb. 2: Parkplatzsituation

Die universitatseigenen Parkplatzkapazitdten sind als nicht ausreichend zu be-
zeichnen: so sind insgesamt 244 Stellplatze vorhanden, davon sind 48 Stellplat-
ze fiir Bedienstete reserviert (bewirtschaftet), demgegeniber stehen aber derzeit
bereits ber 5.600 Studenten und Beschaftigte. Obwohl die gesamten &ffentli-
chen und ,wilden* Parkplatzkapazitdten mit ca. 1.100 zusétzlichen Parkmdglich-
keiten im Umfeld der Universitit bereits weitgehend durch Studentenparken ge-

Erhebung der Stadt Koblenz vom 15.04.02
Angabe Stadt Koblenz vom 27.03.06
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nutzt werden, kommt es dennoch immer wieder zu Konflikten mit den benachbar-
ten Anliegern (Parksuchverkehre, Zuparken von Anliegerstrallen etc.). Diese
Problematik kann sich schon allein dadurch noch erheblich weiter verscharfen,
wenn weiterhin steigende Studentenzahlen erreicht werden.

Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich wie oben dargestellt ca. 910 Stell-
platze, davon 140 im Bereich des TZK-neu und der Il. Entwicklungsstufe. Die
heutige ungeordnete Nutzung ist angesichts der hier angestrebten hochwertigen
Entwicklung als IT- und Businesspark sowie der Freiflichennutzung am Mosel-

“ufer stadtebaulich und gestalterisch als unbefriedigend und zumindest langfristig

als Minder-/ Fehinutzung zu bewerten.

Der Stellplatzbedarf fiir Besucher und Beschéftigte des IT- und Businesspark soll
auf den privaten Grundstiicksflachen selbst erfillt werden. Aufgrund der zuvor
dargestellten studentischen Parkplatzsituation ist im Anschluss an die &ffentliche
Griinanlage ein offentlicher Parkplatz festgesetzt worden. Dieser ist zum Grofiteil
nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 als Baurecht auf Zeit und somit als Zwischennutzung fest-
gesetzt, )

Mittelfristiges Ziel ist hier die Erweiterung der &ffentlichen Griinflache als Parkan-
lage vorgesehen und dementsprechend als Folgenutzung festgesetzt worden.

Weitere ca. 40 Stellplatze sind als 6ffentliche Parkplatzflache ohne ,Baurecht auf
Zeit" festgesetzt und sollen Besuchern und Nutzern der &ffentlichen Grinflachen
sowie den hier zuldssigen erholungs- und freizeitorientierten Anlagen und Nut-
zungen, z.B. eine gastronomische Nutzung als Biergarten in Form eines ,Stadt-
strandes”, langfristig zur Verfligung stehen. '

Altlasten/ Altablagerungen

Im Rahmen der Erhebung und Bewertung zurlickgegebener bzw. noch zuriick-
zugebender militérischer Liegenschaften in Rheinland-Pfalz wurde im September
2002 die Bundeswehr-Restflache der Pionierkaserne von einem Konsortium
Konversion untersucht. Daran sind die Firmen Arcadis, IABG und Kocks Consult
beteiligt, welche die Ergebnisse in einem Liegenschaftsbericht zusammengefasst
haben.

Zur Untersuchung der Flache auf Bodenverunreinigungen fihrte das Amt fir
Wehrgeophysik zahlreiche Rammkernsondierungen (RKS), sowie eine Videobe-
fahrung des Abwassersystems durch. Bei den RKS wurden die entnommenen
Bodenproben auf Verunreinigungen mit Mineral6lkohlenwasserstoffen, aromati-
schen Kohlenwasserstoffen, polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
sowie Zink und Blei untersucht. Die Untersuchungen der RKS haben ergeben,
dass sich unter der gréBtenteils mit Beton und Schwarzdecke versiegelten Fla-
che eine anthropogene Auffiillung finden l3sst, die vor allem aus Sand, Kies und
Schlacke besteht. '

Im Rahmen der Untersuchungen zum Liegenschaftsbericht wurden keine Hin-
weise auf Bodenverunreinigungen im Bereich der ehemaligen Geb&ude festge-
stellt. Punktuell festgestelite Kontaminationen im Bereich des ehemaligen Treib-
stofflagers und im Abwassersystem sowie im Bereich der ehemaligen Benzinab-
scheiders wurden bereits saniert. Nach Angaben des Liegenschaftsberichtes
zum weiteren Handlungsbedarf sollten Erdbauarbeiten in diesem Gebiet grund-

P:\Abt214\Text\52184\8_Plan196\8_Plan\060901_Begruendung_Genehmigung.doc



4.4

-17 -

satzlich von einem Bodengutachter begleitet werden, da in einigen Bereichen
Bodenverunreinigungen nicht ganz ausgeschlossen werden kénnen. Ebenso ist
die Anwesenheit des Kampfmittelraumdienstes erforderlich, da alte Luftbilder
Bombentrichter zeigen und somit Blindgéanger aus dem Zweiten Weltkrieg noch
vorhanden sein kénnten.

Der Bereich der ehemaligen Pionierkaserne im Uberschwemmungsbereich der
Mosel, wurde daraufhin mit Stand von 2004 als ,Ablagerungsstelle Koblenz, Pio-
nier-Kaserne”, Registriernummer 11100000-339 erfasst.

Die Auffiillungen umfassen eine Flache ca. 10,8 ha und haben im Durchschnitt
eine Machtigkeit von 3 m, die maximale Machtigkeit der Ablagerung betrégt 5 m.

Bei den Ablagerungen handelt es sich um Auffillungen von Bauschutt und Erd-
aushub, die wahrend des Baus der Moselstaustufe aufgetragen wurden. Die Alt-
ablagerung ist iberwiegend durch Beton oder Kies in einer Starke von 0,4 m ab-
gedeckt.

Aufgrund der seitens des Umweltamtes (Altlasten/ Untere Wasserbehérde) dar-
gestellten Untersuchungsergebnisse liegen aber keine Erkenntnisse vor, die im
Widerspruch zu den mit den im Bebauungsplan dargestellten Nutzungen stehen.

Hochwasserproblematik

Die Hochwassersituation ist eines der vorherrschenden Themen innerhalb des
Bebauungsplangebietes. Der groRte Teil des Planbereiches befindet sich im Ein-
zugsbereich des Moselhochwassers. Die letzten groen Hochwasser an der Mo-
sel gab es 1983, 1993 und 1995. Die letzten beiden Ereignisse traten zusammen
mit extremen Rheinhochwassern auf und fithrten zu hohen Sachschéaden.

Der Bebauungsplan stellt nachrichtlich auf Basis der Karte der Bezirksregierung

Koblenz, Uberschwemmungsgebiet der Mosel Blatt 2, den Abflussbereich und
das nach § 88 LWG per Rechtsverordnung festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet der Mosel9 dar.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen im SO3 Gebiet dienen dem
Hochwasserschutz. Dariiber hinausgehend wird parallel zum Bebauungsplanver-
fahren fur das SO3 Gebiet aufgrund dessen Lage im Uberschwemmungsbereich
der Mosel ein Antrag auf Befreiung nach § 89 (2) Landeswassergesetz Rhein-
land-Pfalz gestellt. Hier werden die erforderlichen Nachweise gefiihrt, dass

e keine zumutbaren anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung be-
stehen oder geschaffen werden kdnnen,

e der Zweck der Feststellung des Uberschwemmungsgebietes nicht beein-
trachtigt wird, insbesondere der Hochwasserabfluss, die Héhe des Was-
serstandes und die Wasserriickhaltung nicht nachteilig beeinflusst werden
oder Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen,

« keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwar-
ten sind und

« die Belange der Hochwasservorsorge beachtet werden.

9

Aufgestelit durch das Staatliche Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft Koblenz mit Datum 18.11.1989
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Ver- und Entsorgung

Fur das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Altablagerungen und dem Gut-
achten zur Baugrunderkundung und geotechnischen Beratung zur allg. Bebau-
barkeit / Versickerungsfahigkeit vom 31.10.2005 eine Versickerung Uber die be-
lebte Oberbodenzone in Form von Versickerungsmulden o.a. im Bereich der Auf-
fullungen nur bedingt bis nicht geeignet beurteilt worden. Daher erfolgt die Ent-
wasserung im Trennsystem und erhéit einen Anschluss an das offentliche Kanal-
netz. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber die Klaranlage Koblenz.

Im Plangebiet befinden sich bereits Regenwasserkanale, die in die Mosel ent-
wassern. Der bestehende Regenwasserkanal der Universitét Koblenz-Landau
muss auf einer Ldnge von ca. 40 m verlegt werden, um eine wirtschaftliche, bau-
liche Nutzbarkeit der Bauflache des SO 2 Gebietes zu ermdglichen.

Eine Anschlussmdglichkeit an die Gas- und Wasserversorgung ist im Plangebiet
gegeben.

Flachen fir Versorgungsanlagen (Wasser und Gas als Bestand, Standort einer
Transformatorenstation fiir die Stromversorgung als Planung) sind im Plan pla-
nungsrechtlich gesichert.

Bestehende und weiterhin fur die Versorgung des Plangebietes bzw. der angren-
zenden WTD 51 erforderlichen Leitungs-, Geh- und Fahrrechte sind ebenfalis
planerisch gesichert und/ oder werden durch die Planung nicht beeintréchtigt.
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Umweltbericht (§ 2 (4); § 2a mit Anlage i.V.m. § 1 (6) 7)
Beschreibung, wie die Umweltpriifung vdrgenommen wurde
Rdumliche und‘inhaltliche Abgrenzung

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung erfolgte analog zur Abgrenzung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, da durch die Planinhalte und Festset-
zungen keine {iber das Plangebiet hinausgehenden erheblichen Umweltwirkun-
gen zu erwarten sind. Insbesondere werden fiir das unmittelbar an das Plange-
biet angrenzende FFH-Gebiet ,Mosel“ (Gebietsnummer 5908-301) keine negati-

~ ven Auswirkungen erwartet. Fiir das im Rahmen der 6ffentlichen Griinanlage mit

Zweckbestimmung Parkanlage als zuldssig bewertete Vorhaben ,Anlage eines
Stadtstrandes” am Moselufer und somit im unmittelbar angrenzenden Bereich
zum o.a. FFH-Gebiet wurde eine FFH-Erheblichkeitsabschatzung durchgefihrt.
Nach Aussage dieser Studie gehen von dem Projekt keine negativen Auswirkun-
gen auf die nach der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten und/oder Lebensraumty-
pen aus.

Angewandte Untersuchungsmethode, Rechtliche Grundlagen

Es wurde ein verbal-argumentatives Bewertungsverfahren zugrundegelegt. Die
Aussagen des Umweltberichtes basieren auf dem Landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag (,Griinordnungsplan®) unter Beriicksichtigung der Vorgaben nach
§ 17 LPfIG Rh.-Pf."° sowie der ergénzenden Verwaltungsvorschrift (v. 06.05.1991
und 23.03.1993) und den MaRgaben der §§ 1, 1a, 2, 2a, 4c und der Anlage zu §
2 Abs. 4 und § 2a BauGB"".

Im Rahmen der weiteren stadtebaulichen Planung stellt der Landespflegerische
Planungsbeitrag eine Grundlage fur die Erstellung des Umweltberichtes dar.
Rechtsgrundlagen stellen ebenso das UVPG'? sowie das BNatSchG'®, jeweils in
der letztglitigen Fassung, dar. Der Landespflegerische Planungsbeitrag ist als
Anlage der Planbegrindung beigefugt.

GemaR § 3 Abs. 1 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriffung (UVPG) -
vom 19.09.2001 ist nach Nr. 18.7 der Anlage fiir Stadtebauprojekte mit einer zu-
lassigen Grundflache von mehr als 20.000 m? eine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls gemaR § 3c UVPG durchzufithren. Dieser Schwellenwert wird bei die-
sem Bebauungsplan Nr. 196 nicht erreicht, so dass weder eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung, noch eine Vorprifung erforderlich ist.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Liicken bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen

Es liegen keine Informationsdefizite vor.

1% | andespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. v. 5.Februar 1979 (GVBI. 1979, S. 36), zuletzt geandert durch Gesetz vom 5.4.2005 (GVBI.

2005, S. 98)

" Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.September.2004 (BGBI. | 2004 S. 2414)

12 Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) v. 12. Februar 1990 (BGBI. | 1990 S. 205), Hinweis: Umsetzung der
EWGRL 337 / 85 (Stand: neugefasst durch Bek. v. 5.9.2001 | 2350; zuletzt gedndert durch Art. 6 G v. 3.5.2005 | 1224)

13 Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) v. 25. Mérz 2002 (BGBI | 2002, S. 1193), zuletzt gednd. durch Art. 5
EuroparechtsanpassungsG Bau (EAG Bau) v. 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359); Hinweis: Das BNatSchG wurde als Art. 1 des
BNatSchiNeuRegG v. 25.3.2002 (BGBI. | S. 1193) eriassen.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung (Baugebiete i. S. der BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO 1):
Technologiezentrum, Dienstleistung u. Technologie

In den stadtebaulichen qualitativen Anspriichen und Erfordernissen (Synergieef-
fekt) einer raumlichen, thematisch und funktionalen Verkniipfung der hier anzu-
siedelnden Untemehmen mit der bestehenden Universitat Koblenz-Landau liegt
die Art der Nutzungsfestsetzung als Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauN-
VO mit der Darstellung von potentiellen Nutzern in Form einer Positivliste be-
grindet.

Durch die gewshlte Art der baulichen Nutzung soll der hier verfolgte Charakter
eines IT- und Businesspark als Erweiterung und Ergénzung der Universitat Kob-
lenz-Landau planerisch gesichert und erfolgreich umgesetzt werden. Zulassig
sind Betriebe und Anlagen die dem Bereich Technologiezentrum, Dienstleistung
u. Technologie zuzuordnen sind, universitdtsaffine Nutzungen darstellen und/
oder dem Charakter eines IT- und Businesspark entsprechen.

Sonstiges Sondergebiet (SO 2): '
Dienstleistung und Technologie, universitdres Zeitwohnen, Hotel

Durch die gewahlte Art der baulichen Nutzung soll der hier verfolgte Charakter
eines IT- und Businesspark als Erweiterung und Ergé&nzung der Universitat Kob-
lenz-Landau planerisch gesichert und erfolgreich umgesetzt werden. Zuldssig
sind Betriebe und Anlagen die dem Bereich ,Dienstleistung und Technologie, u-
niversitares Zeitwohnen, Hotel* zuzuordnen sind und universitatsaffine Nutzun-
gen darstellen und/ oder dem Charakter eines IT- und Businesspark® entspre-
chen. Als Nutzungen sind hier universitdre Verwaltungseinrichtungen, Institute,
technologieorientierte Unternehmen, universitares Zeitwohnen (z.B. Apparte-
ments fiir Gastdozenten etc.) Gastronomie/Hotel, vorgesehen.

Abweichend von der Positivliste zum SO 1-Gebiet werden hier somit das univer-
sitdre Zeitwohnen, Gastronomieeinrichtungen und eine Hotelnutzung als Ergén-
zung der [T- und Businesspark-Konzeption ermdéglicht. Ein entsprechender Be-
darf liegt vor und diese Nutzung ist mit der Planungskonzeption ,universitatsaffi-
ne Nutzungen und [T- und Businesspark kompatibel.

Als untergeordnete Nutzungen und als Ausnahme ebenfalls zulassig erklart wer-
den Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Ausstellungs- und Verkaufsrdume, die dem Betrieb/ Unternehmen zugeordnet
sind und ihm gegeniiber in Grundflaiche und Baumasse deutlich untergeordnet
sind sowie nicht stérende produzierende, reparierende oder Serviceleistungen
erbringende Handwerks- oder Gewerbebetriebe mit ggf. kleinflachiger (<= 300
m?) Einzelhandelsnutzung. Hierdurch sollen im untergeordnetem Umfang eben-
falls der IT- Businesskonzeption dienende, z.B. gewerbliche Serviceunterneh-
men, ermaéglicht werden.
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Sonstiges Sondergebiet (SO 3)
- Dienstleistung und Technologie, universitires Zeitwohnen -

Zur Begriindung wird auf die Ausfilhrungen zum SO 2-Gebiet verwiesen. Eine
Hotelnutzung wird in dieser Positivliste aber nicht verfolgt, da mit den Festset-
zungen nach SO 2 der diesbeziigliche Bedarf erfillt wird.

MaR der baulichen Nutzung

Fur das SO1- und SO2-Gebiet ist eine GRZ von 0,8, eine abweichende Bauwei-
se, eine Geschossflachenzahl von 2,4 und eine Geschossigkeit von Ill-VI Ge-
schossen festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf nicht Uiberschritten werden.
Diese Festsetzungen zur GRZ dienen aufgrund der begrenzt vorhandenen Fla-
che auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes einer wirtschaftlichen und hohen
baulichen Nutzung der Grundstiicksflache. Die Begrenzung der tberbaubaren
Grundstiicksflache dient aber gleichfalls zur Sicherung bzw. Umsetzung der fan-
despflegerischen und stadtebaulichen griinordnerischen Zielvorstellungen auch
auf den privaten Grundstiicken. Die Festsetzung der max. zuldssigen Geschoss-
flichenzahl sowie der max. zuldssigen Geschossigkeit dienen ebenfalls einer
stadtebaulich erwiinschten hohen baulichen Ausnutzung der Grundstiicksflache.
Durch die Festsetzung einer Mindestgeschossigkeit wird einer ,Minder-, bzw.
.Fehinutzung" entgegengewirkt und.die hier gewiinschte bauliche Qualitat und
Quantitdt verfolgt. Die Festsetzung einer hier maximal zulassigen 5-
geschossigen Bebauung begrenzen die Bauhhe ohne sie direkt festzusetzen
und bewirken, dass die MaRstablichkeit zwischen den Universitatsgebauden und
den Gebaduden des SO 1- und SO 2-Gebietes gewahrt bleibt. Die Festsetzung
einer abweichenden Bauweise ermoglicht den hier planerisch gewiinschten ge-
stalterischen Freiraum bei der Wahl der Bauweise.

Fir das SO 3 Gebiet ist eine GRZ von 0,6 vorgesehen. Fiir das gesamte Bau-
fenster ist max. ein Geschoss in abweichender Bauweise festgesetzt. Innerhalb
dieses Baufensters sind in offener Bauweise mehrgeschossige (llI-IV) Baukérper,
mit einer Geschossflachenzahl von 2,4 zulassig. In diesen Fallen wird die Ge--
baudehsdhe auf 80 m . NN begrenzt.

Die Festsetzungen zum SO 3 entsprechen dem Charakter dieses Gebietes als
Ubergangsbereich zwischen der intensiven baulichen Nutzung und dem Frei-
raum. Daher wird eine geringere bauliche Nutzung in der Flache (GRZ) sowie ei-
ne gegeniiber dem SO 1- und SO 2-Gebieten abgestuften Bauhdhe (Gebaude-
héhenbegrenzung in Verbindung mit einer max. IV-geschossigen Bauweise) hier
vorgesehen. Ebenso dient die offene Bauweise der Transparenz und zur Wah-
rung bzw. Ermoglichung von Blickbeziehungen der héher gelegenen Flachen /
Gebaude zur Mosel.

Die Festsetzungen zu den Standorten von Nebenanlagen nach A 3.1 der textli-
chen Festsetzungen dienen dazu, die insgesamt verfolgte gestalterische Qualitat
ebenfalls in den 6&ffentlichen bzw. in den hieran angrenzenden privaten (halb&f-
fentlichen) Flachen zu sichern.

Die Festsetzungen zu den Standorten von Nebenanlagen nach A 3.2 der textli-
chen Festsetzungen dienen ebenfalls dazu, die insgesamt verfolgte gestalteti-
sche Qualitdt in den offentlichen bzw. in den hieran angrenzenden privaten
(halbéffentlichen) Flachen zu sichern. Weiterhin sollen hierdurch bauliche Eingrif-
fe in den B&schungsbereich an der Universitatsstralle auf ein Mindestmal} redu-
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ziert werden, damit sich die aktuelle Topographie und die hier vorhandenen und
das Plangebiet pragenden Baume, weiterhin als begrinter, ,naturnaher* Bo-

-schungsbereich darstellen kann bzw. bewahrt wird.

Stellplitze gemiR LBauO

Der Nachweis der fir die privaten Nutzungen erforderlichen Stellplatze wird auf
den privaten Baugrundstiicken selbst erbracht. Die mit der Erholungsnutzung
verbundene Stellplatznachfrage kann auf den hierfiir vorgesehenen &ffentlichen
Stellplatzen erfullt werden. Die Festsetzung des offentlichen Parkplatzes mit
,Baurecht auf Zeit" dient der vorriilbergehenden Bewaltigung der zuvor dargestell-
ten ,studentischen Parkplatzproblematik”.

Technische Infrastruktur

Der Bebauungsplan basiert bei der Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflédchen
im Wesentlichen auf der Ubernahme bereits bestehender StraRen (Universitats-
strafie).

Die Festsetzungen zur ,Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und
Wasser sowie der Ableitung von Wasser" und die Festsetzung einer ,Flache fir
Versorgungsanlagen” erfolgt in Abstimmung mit dem zustandigen Versorgungs-
trager (KEVAG) sowie aufgrund der bestehenden Bestandsnutzung (Umspann-
anlage) und dient der ErschlieBung und generellen Nutzbarkeit des IT- und Busi-
nessparks bzw. der WTD 51. '

Offentliche und private Griinflichen (Griinanlagen, Kinderspielplatz etc.)

Die fur das Plangebiet wichtigen FuRgangerwegebeziehungen, im Rahmenplan
als ,kommunikative Achse” bezeichnet, zwischen der Universitdt und dem Mo-
selufer bzw. zur B 416 und zum geplanten Technologie- und Griinderzentrum
werden nachrichtlich innerhalb einer &ffentlichen Griinflaiche mit Zweckbestim-
mung Parkanlage darstelit.

Die Festsetzung des 0stlichen Planbereiches als &ffentliche Griinflache mit der

- Zweckbestimmung Parkanlage dient der zuvor dargestellien Umsetzung der Pla-

nungskonzeption ,Aufwertung des Moselufers zur Freizeitnutzung und &kologi-
sche Aufwertung” als Bestandteil eines ,Moselauenparks”.

Ebenso dient die Zweckbestimmung ,Spielplatz” in der dffentlichen Grinfidche
zur Behebung der im Landschaftsplan fiir diesen Stadtteilbereich festgesteliten
Unterversorgung mit groReren Griinanlagen und Kinderspielplatzen. Auf eine
raumliche Abgrenzung wurde bewusst verzichtet, da das Amt fir Jugend, Fami-
lie, Senioren und Soziales (Jugendhilfeplanung) der Stadt Koblenz eine Integrati-
on.von Spielelementen in die Grinfldche - aus Sicherheits- und Hochwasser-

schutzgriinden eher im strandfernen Bereich gelegen - einem klassischen, also

parzellierten und eingefriedeten Spielplatz den Vorzug gibt.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Baubeschrédnkungen

Die Festsetzungen zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sichern die diesbezigli-
chen Rechte der WTD 51 bzw. die der Universitat (Regenwasserkanal).

Lirmschutz und andere Immissionen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzgl. des prognostizierten Ver-
kehrslarm (Prognose 2020) werden AuRenldrmpegelbereiche nach DIN 4109 auf
Grundlage des § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB zum passiven Schallschutz festgesetzt.

Behandiung von Altlastenflichen und Altstandorten

Die Hinweise zu der registrierten Altablagerung in den textlichen Festsetzungen
dienen zur Sensibilisierung bzw. dem sachgerechten Umgang mit potentiellen
Bodenverunreinigungen. Aufgrund der bisherigen seitens des Umweltamtes (Alt-
lasten/ Untere Wasserbehorde) dargesteliten Untersuchungsergebnisse liegen
aber keine Erkenntnisse vor, die im Widerspruch zu den mit den im Bebauungs-
plan dargestellten Nutzungen stehen.

Hochwasserschutz

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen im SO3 Gebiet dienen dem
Hochwasserschutz. Dariiber hinausgehend wird parallel zum Bebauungsplanver-
fahren fiir das SO3-Gebiet aufgrund dessen Lage im Uberschwemmungsbereich
der Mosel ein Antrag auf Befreiung nach § 89 (2) Landeswassergesetz Rhein-
land-Pfalz gestellt. Nach dem Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom 22. Januar 2004 ist nach § 89
Absatz 2 in Uberschwemmungsgebieten (§ 88 Abs. 1 und 2) die Ausweisung von
neuen Baugebieten in einem Verfahren nach dem Baugesetzbuch unzuldssig.
Die nach § 88 Abs. 1 zustandige Wasserbehdrde hat von dem Verbot nach Satz
1 Befreiung zu erteilen, wenn

1. keine zumutbaren anderen Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen
oder geschaffen werden kdnnen,

2. der Zweck der Feststellung des Uberschwemmungsgebietes nicht beein-
trachtigt wird, insbesondere der Hochwasserabfluss, die Héhe des Wasser-
standes und die Wasserriickhaltung nicht nachteilig beeinflusst werden oder
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen,

3. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind und

4. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind.

Der o0.a. Antrag stellt die erforderlichen Nachweise fiir die Befreiungstatbesténde
dar.
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Gestalterische Anforderungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzgl. der Einfriedungen und Werbe-
anlagen sowie zur Dachform im SO 3-Gebiet dienen der Umsetzung der gestalte-
risch hochwertigen IT- und Businessparks-Konzeption in Anlehnung an die Leit-
vorstellung eines offenen ,Universitdtscampus”. Die Ma3gaben dienen somit der
Transparenz und Offenheit des Plangebietes und somit der Verwirklichung der
mit der stadtebaulichen Konzeption verfolgten wirtschaftlichen und forschungspo-
litischen Impulse. UnmaRstabliche und/oder unternehmenszweckfremde Werbe-
anlagen sowie Einfriedungen, welche der o.a. Gestaltungsqualitat und Transpa-
renz entgegenstehen, werden daher nicht beflirwortet.

Die Festsetzungen bzgl. der Dachform sollen eine einheitliche und einer IT- und
Businessparks-Konzeption geméRe Formsprache dienen und die Umsetzung der
aus visuellen, 6kologischen und klimatischen Aspekten befiirworteten Dachbe-
grinung sichemn. Hierzu dient ebenso die Begrenzung der Dachneigung auf max.
30°.

Ziele des Umweltschutzes aus planerischen Vorgaben / iibergeordnete Pla-
nungen und deren Beriicksichtigung

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein - Westerwald (RROP)

In dem als Entwurf" vorliegenden neuen RROP ist der Raum uiber das USG hin-
aus grofiflachig als ,vorwiegend &kologischer Sanierungsraum* (Karte 2), Jther-
misch stark belasteter Raum* (Karte 11) und ,Siedlungsbereich” (Karte 10) dar-
gestellt. :

Planung Vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfaiz

In der Zielkarte der Biotopsystemplanung wurden fiir den Bereich des USG keine
Aussagen formuliert. In der Karte ,Prioritaten’ ist das USG ebenfalls nicht darge-
stellt.

Im Textteil wird als Leitbild der Planung die ,Entwicklung der fluRtypischen Bioto-

pe“'® im allgemeinen genannt.

Als Ziele der Planung werden weiterhin die Wiederherstellung eines mdglichst
naturnahen Zustandes aller FlieRgewassersysteme sowie insbesondere die Ex-
tensivierung der Nutzung von Mosel und Moselaue angegeben mit u.a.:

. ,Entwicklung von fluR- und fluRauentypischen Biotopen (v.a. Hartholz —
FluRauenwalder, magere Wiesen, ..."

Unter den Zielen der Planung sind dazu aber keine speziellen Flachen im Be-
reich des Plangebietes bzw. in dessen Umkreis aufgefihrt. ’

Flachennutzungsplanung

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koblenz ist 1983 auf-
gestellt worden, bis heute wurden allerdings fiir mehrere Teilbereiche Anderun-
gen eingearbeitet.

** planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald: ,Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald" (derzeitiger Verfahrens-
stand: Anhérungen zum Entwurf nach § 13 (1) LPIG)

5 MfU / Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (1993): Planung vernetzter Biotopsysteme, Bereich
Landkreis Mayen-Koblenz/Koblenz, Mainz / Oppenheim
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Fir den Bereich des Bebauungsplanes 196 ,Technologiezentrum Moselstausee /
Universitat Koblenz* wird z.Zt. ein Anderungsverfahren durchgefiihrt. Ziele' sind
u.a.

. die Errichtung eines IT- und Business — Parks

J die Wiedererlebbarkeit des Moselufers (Durchlassigkeit fur Radfahrer und
FuRganger, Schaffung von attraktiven Sport- und Freizeitméglichkeiten)

. Anlegen eines breiten Griinstreifens in stidliche Richtung. Dieser Streifen
im siidlichen Randbereich ist gleichzeitig als Kompensationsflache (Flache
fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) dargestellt.

im FNP von 1983 ist der Anderungsbereich als Flache fiir den 6ffentlichen Bedarf
dargestelit.

Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan Koblenz (1997, wird z.Zt. aktualisiert) werden im Rahmen der
landespflegerischen Zielkonzeption fiir das Plangebiet bzw. die angrenzenden
Bereiche folgende Aussagen getroffen:

. Darstellung eines uferbegleitenden Streifens (ca. 80 m breit) als Flache fur
die Entwicklung von Feuchtstandorten bzw. Feuchtwald

. Ausweisung dieses ufernahen Bereiches als ,Geschiitzter Landschaftsbe-
standteil”

. Darstellung als Flache mit ,Unterversorgung mit gréReren Griinanlagen,
Kinderspielplatzen 0.3."

Schutzgebietskonzeption'

Der angrenzende Bereich der Mosel bis zur Uferlinie ist als Gebiet 7.1 .Moselbo-
gen Rauental bis Hafen Liutzel* aufgenommen und zur Ausweisung als ,Ge-
schitzter Landschaftsbestandteil* vorgeschlagen worden.

Entwicklungsziele mit Auswirkungen auch auf das Plangebiet sind u.a. die ,Ent-
wicklung natirlicher und naturnaher Auenstandorte” und die ,Verbesserung der
Biotopvernetzung®”.

Weiterhin benennt das Leitartenkonzept fiir das Plangebiet als ,anthropogenes
Leitbild“  kleinstrukturierte, extensive Landnutzung (Uberwiegend Grinland,
Streuobst) mit breitem ungenutztem Ufersaum®. Flutmulden sollen Hochstauden-
fluren oder einzelne Weichholzbestande aufweisen. :

Naturschutzrelevante Gebiete und Einzelobjekte
Naturschutzrelevante Gebiete bzw. Einzelobjekte sind im Plangebiet nicht aus-
gewiesen.

Vogelschutzgebiete
Vogelschutzgebiete werden nicht tangiert.

FFH - Gebiete

Unmittelbar an das USG grenzt das FFH-Gebiet ,Mosel* (Gebietsnummer 5908-
301), das bei einer Gesamtfliche von ca. 579 ha einen grolen Abschnitt des
Flusses oberhalb der Miindung in den Rhein umfasst.

'® hach Angaben der Stadtverwaltung Koblenz, Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung vom Januar 2005
7 GfL (2004): Schutzgebietskonzeption fur das Stadtgebiet von Koblenz, Kobienz
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Fur das Vorhaben ,Anlage eines Stadtstrandes” am Moselufer (als Teilflache des
B-Planes Nr. 196) und damit im unmittelbar angrenzenden Bereich zum o.a.
FFH-Gebiet wurde eine FFH-Erheblichkeitsabschatzung®® durchgefiihrt. Nach
Aussage der Studie gehen von dem Projekt keine negativen Auswirkungen auf
die nach der FFH-Richtlinie geschitzten Arten und/oder Lebensraumtypen aus.
Folglich wird auch die Notwendigkeit der Durchfithrung einer FFH-Vertraglich-
keitsstudie verneint.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz / Stadtbiotopkartierung Koblenz
Es sind keine Biotopstrukturen erfasst.

Landwirtschaft
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sind nicht vorhanden.

Okokonto

Okokontofiachen sind im B-Plan - Bereich nicht dargestellt. Stidlich angrenzend
ist im Geltungsbereich des B-Planes 186 eine Flache fir das Okokonto festge-
setzt, die aber einem anderen Verfahren nicht zugeordnet ist.

Kleingartenkonzeption™
Die Kleingartenkonzeption enthalt keine Darstellungen im Bereich des Plangebie-
tes.

Freiraumkonzeption®
Die Freiraumkonzeption nennt als Vorschlag fir den Bereich des Plangebietes
die Fortfilhrung des ufernahen Rad- / FuBweges entlang der Mosel.

Die Entwicklungsziele orientieren sich 'insgesamt an den Aussagen des Land-
schaftsplanes (Zielkonzeption).

Die Beriicksichtigung bzw. Abweichung von den Zielen des Umweltschutzes bzw.
der Landschaftsplanung ist in Kapitel 5.6.6 und Kapitel 6 Festsetzungen des Be-
bauungsplanes"” dargestelit.

Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung / des Vorhabens
Anlagebedingte Wirkfaktoren

Mit der Ausfiihrung des unter 4. beschriebenen Nutzungskonzeptes sind sowohl
die Neuversiegelung von Boden, die Wiederversiegelung bereits jetzt versiegelter
Bodenflache als auch Entsiegelungsmafinahmen verbunden.

Die Versiegelung von bisher unversiegeltem Boden bedingt grundsatzlich eine
erhebliche und nachhaltige Leistungsminderung fiir die Schutzgiiter Wasser-
haushalt bzw. Boden, durch das veradnderte Abstrahlungs- und Verdunstungs-
verhalten der versiegelten Flachen ist zudem eine negative Verédnderung der lo-
kalklimatischen Situation bedingt. Dies trifft grundsatzlich auch in diesem Fall zu,
nur entsteht durch mégliche EntsiegelungsmafRnahmen eine positive Flachenbi-

® KOCKS CONSULT GMBH (2005): FFH-Erheblichkeitsabschétzung fir die Anlage eines Stadtstrandes als Teilfltiche des Bebau-
ungsplanes Nr. 186 ,Technologiezentrum®, Koblenz
Planungsbiiro Baudisch und von Beeren (2002): Kleingartenkonzeption fir die Stadt Koblenz, Koblenz

2 planungsbiiro Baudisch und von Beeren (2002): Freiraumkonzeption fir die Stadt Koblenz, Teil A (Potentielle Konflikibereiche
aufgrund stadtebaulicher Planungsziele), Koblenz
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lanz. Zudem entstehen gréRere, zusammenhéngende unversiegelte Freiflachen,
die durch weitere MaRnahmen (Bepflanzung, Ansaat) zusatzlich 6kologisch auf-
gewertet werden.

Der mit der beschriebenen Beanspruchung der Flachen einhergehende Struktur-
verlust (Baum- und Strauchhecken, Gebiische, Baume, Sukzessionsflachen, Ra-
senflachen) fuhrt zwar weiterhin zum Verlust von biotischen, teilweise erhaltens-
werten Lebensraumelementen (mittlerer Wertigkeit, (iberwiegend jedoch gering-
wertig bzw. gering- bis mittelwertig), bedingt aber, verglichen mit der vorhande-
nen Situation, keine erhebliche und nachhaltige Leistungsminderung insbesonde-
re des Schutzgutes Biotop- und Artenschutz. Uber den Verlust von Griinvolumen
sind dabei auch das Landschaftsbild sowie das Lokalklima betroffen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Hierunter fallen alle temporadr wirksamen Faktoren, die durch die Bautatigkeit
verursacht werden, z.B. durch Lagerflachen oder Erdarbeiten, Larm-, Abgas- und
Staubentwicklung sowie Erschiitterungen im Zuge des Materialtransportes / des
Baustellenbetriebs bzw. potenzielle Gefahrdungen infolge von Unféllen (Ver-
kehrsunfalle durch Bau- oder Transportfahrzeuge, Leckagen von Tanks, Auslau-
fen wasser- oder bodengefadhrdender Stoffe etc.).

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Im Falle des geplanten IT- und Business — Parks mit Technologiezentrum ist
nicht davon auszugehen, dass der eigentliche Geschaftsbetrieb negative Um-
weltwirkungen verursacht (Ausschluss erheblich stérender Betriebe). Betriebsbe-
dingt ist mit indirekten Auswirkungen aus der Erzeugung von Zuliefer- und Kun-
denverkehr zu rechnen. Es grenzen aber keine Siedlungsflachen an, so dass ne-
gative Auswirkungen auf den Menschen (Larm und Abgasen) nicht zu erwarten
sind. Zusatzliche indirekte Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu erwarten, da das
vorhandene bzw. geplante Stralennetz eine ausreichende Leistungsfahigkeit fir
die prognostizierten Verkehrsmengen aufweist.

Beschreibung der Planung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes (vgl. auch Kapitel: 1. Anlass
und 6. Planinhalt) '

Die Stadt Koblenz hat im Rahmen der MaRBnahme ,Konversionsflache ehemalige
Pionierkaserne Wasseriibungsplatz, Koblenz-Metternich* den Aufstellungs- und
Konzeptionsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 196 ,Technologiezentrum Mo-
selstausee / Universitat Koblenz" gefasst. Das Plangebiet hat eine GréRe von ca.
4,13 ha.

Das Gebiet umfasst in der Hauptsache ein stadtisches Grundstiick, eine in 2002
vom Bund erworbene Konversionsflache (s.0.), sowie den angrenzenden Mosel-
uferbereich, der im Eigentum der BundeswassersiraRenverwaltung ist.
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Geplant ist die Errichtung eines IT- und Business — Parks inklusive eines Techno-
logiezentrums (TZK) als ersten Bauabschnitt. Der B-Plan wird mit folgender st&d-
tebaulicher Zielsetzung betrieben:

s die Errichtung eines IT- und Business — Parks inklusive TZK

e die Wiedererlebbarkeit des Moselufers (Durchlassigkeit fur Radfahrer und
FuBgénger, Schaffung von attraktiven Sport- und Freizeitmdglichkeiten)

e Anlegen eines breiten Griinstreifens am Moselufer als Bestandteil des ,Mo-
sel-Auenparks” mit Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz

o Erhalt (temporar und kleinflachig dauerhaft) von &ffentlichen Parkplatzen

» Als Folgenutzung der temporaren Parkplatznutzung ist die Erweiterung der
o.a. 6ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage vorgesehen.

Geplant ist die Errichtung eines IT- und Business-Parks inkl. Technologiezentrum
an dieser Stelle aufgrund der unmittelbarer Nahe zur Universitat Koblenz. Damit
verbunden sein soll eine entsprechend anspruchsvolle architektonische und
grunplanerische Gestaltung bzw. Aufwertung dieser von der Bundesrepublik
Deutschland (Liegenschaftsverwaltung) aufgegebenen und an die Stadt Koblenz
abgegebenen Teilflachen des Technischen Bereichs der ehemaligen Pionierka-
serne.

Der B-Plan Entwurf sieht eine Festsetzung von neuen Sondergebieten (SO: ca.
1,4 ha) vor. Bei den SO — Flachen handelt es sich um die Nutzung ,Sonstige
Sondergebiete” nach § 11 BauNVO. Als Maf der baulichen Nutzung ist flir die
Flachen zwischen der bestehenden ZufahrtsstraBe in das Gelande bzw. zur be-
nachbarten WTD 51 und der B 416 ein GRZ von 0.8 (SO 1 und SO-2), fur die
Flache unterhalb der genannten Strafle eine GRZ von 0,6 (SO 3) festgesetzt.

Damit ist die Errichtung des IT- und Business-Parks, darunter des TZK (SO 1 -
Flache) weiterhin gréRtenteils im dstlichen und hochwasserfreien Teilbereich des
stadtischen Grundstiickes geplant. Die SO 3 Flache liegt zwar im Uberschwem-
mungsgebiet, aber aullerhalb des Abflussbereiches und in aufgesténderter Bau-
weise, so dass kein erheblicher Retentionsraum beansprucht wird. Dieser Verlust
soll ebenfalls im B-Plan-Bereich ausgeglichen werden. Eine weitere Bebauung
zum Moselufer hin (unterhalb der SO 3 Flache) soll nicht erfolgen.

Angrenzend an das SO 3 Gebiet ist zur Mosel hin eine 6ffentliche Parkplatzflache
vorgesehen. Die o6ffentliche Parkplatzflaiche wird zum Grossteil (ca. 75%) als
Baurecht auf Zeit festgesetzt. Mit der Realisierung von Parkplatzalternativen, die
z.Zt. durch die Stadt Koblenz planerisch verfolgt werden, z.B. ein Mehrebenen-
parkdeck®' auf dem bestehenden Universitétsparkplatz oder eine 2. Parkebene
im Bereich des bestehenden P+R — Platzes Kurt-Schumacher-Briicke, erlischt
die Festsetzung als Parkplatz. Als Nachfolgenutzung wird dann ebenfalls eine &f-
fentliche Griunflache als Parkanlage festgesetzt.

Festgesetzt sind auch die fur die ErschlieRung notwendigen Straen. Weiterhin
besteht hier eine Ubergabestation fiir die WTD 51 (Gas / Wasser) als Flache fir
Versorgungsanlagen. '

Die verbleibenden Flichen in diesem Bereich (zur B 416 und zur WTD 51) erhal-
ten eine Festsetzung als offentliche Griinflache, ebenso eine weitere kleinere
Flache siidlich davon zwischen der SO 1 Flache und der Universitatsstralle.
Hierbei handelt es sich um eine bestehende Griinflache. Auf der gegeniiberlie-
genden Seite der Zufahrtsstrale setzt sie sich als geplanter 6ffentlicher Grin-

Anmerkung: Im Rahmen des 4. Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 186 ,Universitatsgeldnde Metternich”

P:\ADI214\Text\52184\B_Plan196\B_Plan\060901_Begruendung_Genehmigung.doc



Tab. 1:

Tab. 2:

- -29-

streifen und zugleich als Ausgleichsflache entlang der Universitétsstral3e in Rich-
tung Moselufer fort. Hier schlief3t sie an eine gréRere Griinflache an, die die rest-
liche Flache des B-Plan-Gebietes bis zur Mosel und nach Norden bis zur WTD
51 einnimmt. In dieser Griinfléche ist mit der Zweckbestimmung als Parkanlage
aulerdem die Anlage eines Kinderspielplatzes vorgesehen. Die noch vorhande-
nen baulichen Einrichtungen am Moselufer (Rampen, Befestigungen etc.) bleiben
erhalten.

Durch die geplanten Grinflachen mit den wiederherzustellenden Wegeverbin-
dungen soll eine Wiedererlebbarkeit des Moselufers erreicht, die Durchlassigkeit
fur FuRganger und Radfahrer (entlang der Mosel bzw. nach Metternich hinein)
verbessert und attraktive Sport- und Freizeitméglichkeiten geschaffen werden. In
den offentlichen Grinflachen und auf den verbleibenden Freiflachen der zur Be-
bauung vorgesehenen Flachen sollen Gehélzgruppen und Hecken gepflanzt
werden.

Flachenaufteilung Status Quo:

Status Quo
= , : : (gerundet)
Flache insg.: 41.326 100 %
Davon:

« Strallen, Wege, Platze, Ge- 25.158 61 %
bzude (versiegelt)

e Parkplatze, Wege (teilversie- 2.337 6 %
gelt)

» Geblsche, Strauch- und 3.075 7 %
Baumhecken

« Einzelbdume , Baumgruppen ’ 16 St. --
(erhaltenswert)

» Sukzessionsflache mit Ge- 5.857 14 %
hélzbestand ,

» Rasenflachen 5.099 12 %

Flachenaufteilung Planung:

- Planung :
. ‘(gerundet)
Flache insg.: 100 %
Davon:
» Nettobauland SO 1, SO 2 5.225 12,9 %
¢ Nettobauland SO 3 5.781 14 %
o Strafienverkehrsflache 4.013 9.7 %
« Offentliche Parkplatzflache 7.787 18,8 %
» Flache fur Entsorgungsania- _ 158 0,40 %
gen
» Private" Grunflachen (Rest- 2.776 6,7 %
flachen SO 1-S0 3)
» Offentliche Griunflache 14.114 34,2 %
(einschl. Wege)

« Ausgleichflachen (A 1-A3) 1.372 3,3 %
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Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Schutzgut Mensch / Gesundheit/ Inmissionskonflikte

Siedlungsflachen sind im hier zu betrachtenden Teilbereich des geplanten IT-
und Business-Parks bzw. im unmittelbaren Umfeld dieses Teilbereichs nicht vor-
handen. Die kiirzeste Entfernung zwischen den kiinftigen Bauflachen und den
nachstgelegenen Siedlungsflachen betragt im Falle des Stadtteils Metternich ca.
200 m Luftlinie zur Wohnbebauung an der B 416 im Osten. Die letztgenannten
Bereiche sind allerdings durch den Damm der Kurt-Schumacher-Briicke bzw. der
B 416 von dem Plangebiet raumlich abgetrennt.

Westlich vom Plangebiet liegt, ebenfalls durch die B 416 getrennt, das Gelande
der Universitat Koblenz, nérdlich grenzt die WTD 51 an und siidlichdstlich davon
liegt, auf der anderen Seite der Mosel, das Verwaltungszentrum. Alle genannten
Bereiche sind bereits heute durch ihre Lage in einem bioklimatisch belasteten
Raum sowie der Lage an stark genutzten Verkehrswegen durch Larm und Abga-
se zum Teil in einem hohem MaRe als vorbelastet einzustufen. Eine Gefahrdung
bzgl. der menschlichen Gesundheit (Schutzgut Mensch) geht vom Plangebiet
nicht aus (vgl. 4.3 Altlasten/ Altablagerungen).

Verkehrsimmissionen der B 416

- Aktuell ist ein durchschnittliches Verkehrsaufkommen von ca. DTV 20.000 Kfz /

24 h mit einem Schwerlastverkehrsanteil von 1,5 % fir die an das Plangebiet
unmittelbar angrenzende B 416 zu verzeichnen. Fir den anzusetzenden Progno-
sehorizont im Jahr 2020 wird aufgrund der mit dem Neubau der L 52 ¢, erwarte-
te Verkehrszunahme ein Verkehrsaufkommen von ca. DTV 40.000 Kfz./ 24 h
prognostiziert.

Nach Anhang A der DIN 18005 werden im vereinfachten Schatzverfahren flr
Verkehrsanlagen und unter Zugrundelegen der o.a. Prognosezahlen im Abstand
von 30 m (gewsahlter Abstand der Baugrenze SO 1 und SO 2 zur Emissionsquel-
le) als AuRenlarmpegel 74 dB (A) tags und 67 dB (A) nachts abgeschétzt.

Fir das SO 3 Gebiet werden analog hierzu im Abstand von 100 m als Auen-
larmpegel 66 dB (A) tags und 56 dB (A) nachts abgeschéatzt.

Als malRgeblicher Aufenlarmpegel sind nach der DIN 4109 fir das
SO 1 u. 2 Gebiet 74 dB (A) und fir das SO 3 Gebiet 66 dB (A) anzusetzen.

Aufgrund der bauplanungsrechtlichen Festsetzung der Zul&ssigkeit von Bironut-
zung in allen Baugebieten sowie u.a. Hotelnutzung, universitares Zeitwohnen wie
z.B. Appartements fiir Gastdozenten etc. in den SO 2 und SO 3 Gebieten liegen
schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne des Immissionsschutzes vor.

Die Ausweisung dieser schutzwirdigen Nutzungen zu einer verkehrsreichen
Strale erfolgt unter der Abwagung der hier zu beachtenden Belange. Zu einem
ist mit dem stadtebaulich hier verfolgtem Ziel einer verdichteten Bebauung und
einer hoher Ausnutzung der baulich geeigneten Grundstiicksflachen, insbeson-
dere angesichts der in Gstlicher Richtung ebenfalls zu beachtenden Belange des
Uberschwemmungsgebietes, ein erhebliches bzw. schalltechnische relevantes
Abriicken von der Emissionsquelle B 416 nicht mdglich.

Zum anderen resultiert gerades aus der hervorragenden Verkehrslage und der
unmittelbaren Nahe (visuelle Prasenz) der Baugebiete zur B 416 insbesondere
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fur eine Hotelnutzung oder repréasentative Biiro-/ Verwaltungsnutzungen die
hiermit verbundenen Standortvorteile bzw. Lagegunst.

Zur planerischen Konfliktbewaltigung sind aktive Schallschutzmalnahmen
(Larmschutzwalle, Larmschutzwénde) aufgrund der topografischen Verhéaltnisse
(Héhenlage der B 416 sowie Hohe der geplanten Bebauung) als nicht geeignet
bzw. als wirtschaftlich unverhaltnismaRig beurteilt worden.

Im Rahmen der Abwagung der hier zu beachtenden Belange und zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen werden daher passive Schallschutzmalnah-
men erforderlich. Mit diesem Ziel werden nach der DIN 4109 fur das SO 1 und
SO 2 Gebiet auf Basis des malgeblichen AuRenlarmpegels von 74 dB (A) ein
Larmpegelbereich V und fiir die SO 3 Gebiete auf Basis des maflgeblichen Au-
Renlarmpegels von 66 dB (A) ein Larmpegelbereich IV festgesetzt.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und -gréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4108 vom
November 1989 inkl. einer ausreichenden Liftung nachzuweisen. Die Festset-
zungen geben den maximalen Larmpegelbereich fur die jeweiligen Fassadenteile
wieder. Soweit per Einzelnachweis nachgewiesen wird, dass z.B. aufgrund der
unter schiedlichen Geschosslagen, Abschirmwirkung von zukiinftigen Geb&uden
etc. geringere Larmpegelbereiche gegeben sind, gelten die hieraus resultieren-
den Anforderungen an den Schallschutz.

Immissionen der WTD 51 (Larm, Erschiitterungen, Abgase) :
Nach Angabe der WTD 51 werden wehrtechnische Anlagen, u.a. Briickenpanzer
im Bereich der WTD 51 getestet. Hierzu werden die Panzer per Tieflader ange-
fahren. Die Tests von schwerem Gerét (Panzer, etc.) erfolgen aber nicht in-den
Nachtstunden und keinesfalls taglich. Die Testbereiche-fur Briickenpanzer sind
ca. 300 m, fir Schwimmpanzer, Boote etc. ca. 500 m (WTD 51 Hafen) von der
SO-Nutzung des B-Plangebietes entfernt.

Anliegerbeschwerden, die auf einen aktuellen Immissionskonflikt durch die o.a.
Nutzungen der WTD 51 resultieren, z.B. der Universitat, liegen der Verwaltung
nicht vor.

Aufgrund der vorliegenden Informationen werden keine erheblichen bzw. plane-
risch nicht bewéltbare Nutzungskonflikte aus den festgesetzten Nutzungen des
B-Planes und der militarischen Nutzung der WTD 51 erwartet. Die zum Schutz
vor potentiellen und schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm) getroffenen
Festsetzungen und Hinweise sind planerisch angemessen, um auch die poten-
tiellen Larmkonflikte zur benachbarten militarischen Nutzung zu bewaltigen.

Schutzgut Fauna/ Pflanzen / biologische Vielfalt

Heutige potentiell naturliche Vegetation (HpnV)

Als potentiell natiirliche Vegetation kénnte sich im Plangebiet ufernah ein Wei-
denauenwald wie der Silberweiden-Auenwald (Salicetum-albag) sowie angren-
zend noch im Bereich des Uberschwemmungsgebietes ein Stieleichen-
Feldulmen-Auenwald (Querco Ulmetum) einstelien. Daran anschlieRend wiirde
sich ein Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum-typicum)
entwickeln. ’

Biotoptypen
Die Bestandsaufnahme erfolgte im August 2004 und wurde im Mai bzw. August
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2005 nochmals aktualisiert. Im USG sind folgénde Biotoptypen vertreten:

Elnzelgeholze Strauch- und Baumhecken

Im Plangebiet sind Geholzstrukturen vor allem oberhalb der Zufahrtsstrae auf
ansonsten nicht genutzten Restflachen (z.B. Béschungen) anzutreffen. Im Gbri- -
gen Bereich gibt es verstreut Baume und Straucher einzeln und in Gruppen. Ins-
besondere die Strauch- und Baumhecken haben eine, wenn auch eingeschrank-
te Vernetzungsfunktion mit Griinelementen auferhalb des Plangebietes, isoliert
liegend haben sie --fir mobile Arten - noch eine Trittsteinfunktion. Beeintrachti-
gungen des Gehélzbestandes ergeben sich z.B. durch Schnittmalnahmen, Ab-
lagerungen im Bereich der Kronentraufe und Baumanahmen. Die Belastung ist
insgesamt gering bis mittel. Die gegenwartige Le:stungsfahlgkelt des Biotoptyps
ist als mittel einzustufen.

Teilversiegelte Flichen mit Pionier- und Saumgesellschaften

Es handelt sich hier (iberwiegend um mit Lava oder Schotter befestigte Flachen,
die als Parkplatze bzw. Gehweg genutzt werden. Weiterhin sind kleinflachige, mit
Natursteinpflaster angelegte Bereiche vorhanden. Krautige Vegetation ist meist
nur randlich in sparlicher Auspragung anzutreffen. Auf anderen Teilflachen herr-
schen schittere Grasfluren vor. Die Belastung ist insgesamt mittel bis hoch. Die
gegenwartige Leistungsfahigkeit des Biotoptyps ist als gering einzustufen.

Sukzessionsflichen (mit vereinzeltem Gehdlzaufwuchs)

Im Plangebiet sind es tiberwiegend ehemalige Rasenflachen, die nicht mehr ge-
pflegt werden bzw. auf denen die Sukzession eingesetzt hat. Teilweise haben
sich in den Flachen bereits einzelne Geholze entwickelt. Beeintréchtigungen er-
geben sich z.B. durch Ablagerungen und Baumafinahmen im randlichen Bereich.
Daraus ergibt sich insgesamt aber nur eine geringe Belastung. Die gegenwartige
Leistungsfahigkeit des Biotoptyps ist als gering bis mittel einzustufen.

Ziergriinanlagen (Rasenfldchen)

Der Strukturreichtum der Zieranlagen, hier Rasenflachen, ist ebenso wie die Ar-
tenvielfalt als gering zu bewerten. Die Vorbelastung ist im Plangebiet als mittel
bis hoch einzustufen, da es sich hier um extensiv bis intensiv gepflegte, kleinfl&-
chige Zieranlagen handelt. Die gegenwirtige Leistungsfihigkeit des Biotop-
typs ist als gering einzustufen.

Fauna :

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen bzw. der Vegetationsstruktur und den
starken anthropogenen Beeintrachtigungen kann davon ausgegangen werden,
dass in diesem Gebiet mit ausbreitungsstarken und stérungsvertraglichen Aller-
weltsarten und Kulturfolgern zu rechnen ist. Diese Einschatzung hat sich in Be-
zug auf Vogelarten weitgehend bestétigt.

Dariber hinaus ist fur die moselbegleitenden Flachen des Koblenzer Stadtgebie-
tes das Vorkommen von Streng geschitzten Arten nach den §§ 10 (Abs. 2 Nr.
11) und 19 (Abs. 3 Satz 2) BNatSchG, hier speziell von Fledermausen (Auskunft
Untere Landespflegebehdrde, Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung / Land-
schaftsplanung der Stadt Koblenz), bekannt. Altbdume mit Héhlen sind hierbei
ein wichtiger Hinweis, da sie durch Flederm&use z. B. als Winterquartier genutzt
werden. Ein Altbaum mit Hohle wurde gefunden. Weitere dltere Baume, insbe-
sondere Pappeln, sind bereits sehr stark zurlickgeschnitten worden. Hierbei sind
eventl. schon Habitatstrukturen verloren gegangen. Fur das Plangebiet selbst
liegt ein Nachweis von Fledermausvorkommen nicht vor.
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Aufgrund der weitgehend fehlenden Vernetzung, des sehr eingeschrankten Ent-
wicklungspotentials, der andauernden Beeintrachtigungen und damit des sehr
eingeschrankten Artenspektrums kann die gegenwdrtige Leistungsféhigkeit
der Flachen des Plangebietes nur als gering eingestuft werden.

Altbaume werden dennoch als potentiell wertvolle Einzelstrukturen, gerade auch
im Hinblick auf potentielle Fledermausvorkommen, eingestuft und sollen erhalten
werden.

Schutzgut Boden

Im Quartar wurden durch die Mosel Schotter, Kiese und Sande der Hauptterras-
se, der Mittelterrasse und der Niederterrasse sedimentiert. Diese fluviatilen
Schichten befinden sich in unterschiedlichen Héhenlagen. Urspringlichen waren
Boden aus Auensedimenten der Mosel fur das Plangebiet charakteristisch. In
weiter vom Ufer entfernten Bereichen entwickelten sich Braunerden und Pa-
rabraunerden, bzw. bei Vorhandensein von hoch anstehendem Grundwasser-

_ spiegel Gleye.

Die natiirlichen Béden im Bereich des Untersuchungsgebietes wurden jedoch

- flachendeckend Uberschittet (teilweise mit Moselaushub) und zu einem grofien

Teil versiegelt (fur Bebauung, Parkplatze sowie Zuwegungen). Auch die Boden
im Bereich vorhandener Grinstreifen und Bepflanzungen fallen in die Kategorie
anthropogen veranderter Béden (siehe Kap. 4.3 Altlasten / Altablagerungen).

Damit ergibt sich hier fir die Bodenfunktion eine geringe Einstufung fur die ge-
genwirtige Leistungsfihigkeit bei den teilversiegelten und den versiegelten
sowie eine geringe bis mittlere Leistungsfahigkeit bei den unversiegelten Bo-
den.

Schutzgut Wasser

Im Bereich des Plangebietes liegt ein ca. 120 m breiter Streifen des Moselufers,
der als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen ist. Der fir die Anlage des TZK-
neu vorgesehene Standort liegt jedoch fiir die ersten beiden Bauabschnitte au-
Rerhalb des nach geltender Rechtsverordnung ausgewiesenen Uberschwem-
mungsgebietes und auch auflerhalb der Grenze des Uberschwemmungsberei-
ches eines 200 jahrlichen Hochwassers (bis an die Gelandestufe unterhalb der
heute bestehenden ZufahrtsstraRe). Der dritte Bauabschnitt ragt in diesen Be-
reich hinein, aufgrund der vorgesehenen Bauweise wird aber Retentionsraum nur
geringfiigig in Anspruch genommen.

Der vom Umfang her bedeutendste Grundwasserspeicher wird im Bereich der
hier tiberwiegend vorhandenen Hochflutsedimente durch die Terrassenkiese und
—sande der Mosel gebildet, die im gesamten Plangebiet vorherrschen. Es handelt
sich dabei um einen Porengrundwasserleiter hoher Ergiebigkeit. Die grundwas-
serfihrenden Schichten werden von Bims und Lehmablagerungen uberdeckt.
Die bis ca. 1,5 m machtigen Lehmschichten® haben eine mittlere Durchlassigkeit
und bilden somit einen gewissen Schutz fiir das darunter vorkommende Grund-
wasser. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.

2 EOLOGISCHES LANDESAMT RHEINLAND — PFALZ (2000): Hydrogeologische Kartierung Neuwieder Becken, Karte 1 Geolo-
gie M 1:25.000, Mainz
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Grolle Teile der Bodenoberflaiche des Plangebietes sind volisténdig versiegelt
bzw. teilversiegelt. Der natiirliche Bodenhorizont ist weitestgehend zerstért. Die
gegenwdrtige Leistungsfahigkeit wird daher als mittel eingestuft.

Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet stellt sich als geméaRigter stadtischer Uberwarmungsbereich dar
und wird daher in seiner potentiellen Leistungsfahigkeit als gering bis mittel be-
wertet. Die Empfindlichkeit der Flachen aus klimatischer Sicht ist ebenfalls gering
bis mittel.

Die erhéhten Temperaturen, die maRige Abkihlungsrate bei Nacht und der ein-
geschrankte Luftaustausch stellen allgemein bioklimatisch belastende Faktoren
dar, zudem betragt der Anteil versiegelter und teilversiegelter Flachen rund 67%
der Gesamtflache (Parkplatze, Stralen). Zumindest zeitweise abgemildert wird
diese Situation dadurch, dass das Moseltal selbst hier eine ,Ventilationsbahn von
Oberregionaler Bedeutung” darstellt. Die Vorbelastung ist als mittel zu werten.

Die gegenwirtige Leistungsfihigkeit wird als gering bis mittel bewertet.
Schutzgut Landschafts- / Ortsbild / Erholung

Das Gebiet wird zu groflen Teilen von versiegelten und teilversiegelten Flachen
sowie von monotonen Rasenflichen geprégt, denen Natirlichkeit und Struktur-
vielfalt weitgehend fehlen. Ein Naturerleben ist hier z.Zt. nur sehr eingeschrankt
mdéglich, gleiches gilt fiir die Erholungsnutzung. Zusatzliche Beeintrachtigungen
ergeben sich durch Larmemissionen angrenzender Nutzungen (B 416, WTD 51).
Die Belastung wird daher als hoch bewertet.

Die gegenwartige Leistungsfihigkeit wird als gering eingestuft.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine Betroffenheit des Schutzgutes liegt nicht vor.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Aufgrund der starken Vorbelastungen der Schutzgtiter im Plangebiet sind auch
die positiven Wechselwirkungen zwischen ihnen, u.a. aufgrund der erheblichen
Bodenversiegelung, stark beeintrachtigt bis nicht vorhanden.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Die Beurteilung der Status-Quo-Prognose erfolgt im Vergleich zur gegenwartigen
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch Darlegung der zu erwartenden
Verédnderungen im Wirkungsgeftige. Dabei wird ein Zeitraum von ca. 30 Jahren
bericksichtigt.

P:\Abt214\Text\52184\B_Plan196\B_Plan\060801_Begruendung_Genehmigung.doc



5.7

5.71

-35-

Anliegen der Status-Quo-Prognose ist es, die weitgehend unbeeinflusste Ent-
wickiung des betrachteten Raumes aufzuzeigen, die sich volizége, wenn auf die
Umsetzung der Planungsabsicht verzichtet wiirde.

Zur Zeit (August 2005) werden die Beton- bzw. Fahrbahndecken im unteren Be-
reich (ehemalige Lagerhallen) mit Ausnahme der Zufahrt zur angrenzenden Bun-
deswehr ~ Liegenschaft (WTD 51) und den Befestigungen im Uferbereich der
Mosel saniert. Ebenfalls geplant ist in diesem Jahr der Abbruch des Schiel3kinos
und der benachbarten kleinen Lagerhalle.

Bezuglich der Nutzungsstruktur ist daher schon jetzt mit Veranderungen zu rech-
nen. Auf die Gesamtflache des Plangebietes bezogen ist somit von einer Redu-
zierung der versiegelten Flache auszugehen.

Es ist weiter davon auszugehen, dass der Geholzbestand im Plangebiet erhalten
bleibt und sich weiterentwickeln kann. Weiterhin ist zu erwarten. dass die heute
vorhandenen Sukzessionsflaichen wieder intensiver genutzt bzw. gepflegt wer-
den. Fir die Fauna bedeutet diese Entwicklung absehbar keinen weiteren Verlust
an Lebensraum, zumal es sich dabei (iberwiegend um stdérungsvertrégliche Al-
lerweltsarten bzw. Kulturfolger handelt. Sie sind auch in der Lage bei Umgestal-
tungen in angrenzende Habitate auszuweichen und sich danach schnell wieder
auszubreiten. -

Das vorhandene hohe Potential des Gebietes firr die Naherholung (insbesondere
am Moselufer) wird bei einer Verbesserung der Zuganglichkeit, der Gestaltung
etc. besser genutzt werden. Dies wird bei der Realisierung des Moseluferweges
durch das Gelande der WTD 51 und Fortfihrung durch das Plangebiet der Fall
sein, was bereits planerisch in die Wege geleitet ist. Mit der Weiterentwicklung
des Gehélzbestandes und der Reduzierung der Versiegelung wird auch das
Landschaftsbild des Gebietes aufgewertet.

Klimatisch gesehen ist im Plangebiet zumindest eine ortliche Verbesserung zu
erwarten, da mit einer absoluten Verringerung der Versiegelung zu rechnen ist.
Auch die grofflachigen Bodenbefestigungen wird es nicht mehr geben. Kleinere
Bereiche kénnen zudem besser z.B. durch grokronige Baume begriint werden,
so dass der Aufheizungseffekt und damit die Warmeabstrahlung abgemildert
wird. ‘

Bei den Schutzgiitern Wasser und Boden wird sich bei einer Verringerung der
Flachenversiegelung bzw. Sanierung eine Verbesserung z.B. hinsichtlich des Re-
tentionsvermdégens, ergeben.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Minderung des Eingriffs, der mit der Durchfiihrung der o.a. Malnahme ver-
bunden sein wird, sind im Vorfeld bzw. im aktuellen Entwurfsverfahren dieser Un-
tersuchung bereits folgende Planungsénderungen durchgefiihrt worden:

e Die bauliche Inanspruchnahme von Flachen (SO 3) wird reduziert.
e Die Bebauung wird auf den oberen Bereich der B-Plan Flache konzentriert
(Beachtung der Belange des Hochwasserschutzes, Nutzung vorhandener
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Infrastruktureinrichtungen), die verbleibenden Bereiche unterhalb der SO 3
Flache bleiben frei von Bebauung.

« Die sffentliche Parkplatzflache wird bis an den Rand der SO 3 Flache heran-
gerickt.

e Die 6ffentliche Parkplatzflache wird zum Grossteil (ca. 75%) als Baurecht auf
Zeit dargestelit. Mit der Realisierung von Parkplatzalternativen, die z.Zt.
durch die Stadt Koblenz planerisch verfolgt werden, z.B. ein Mehrebenen-
parkdeck auf dem bestehenden Universitatsparkplatz oder eine 2. Parkebe-
ne im Bereich des bestehenden P+R — Platzes Kurt-Schumacher-Briicke, er-
lischt die Festsetzung als Parkplatz. Als Nachfolgenutzung wird dann eben-
falls eine dffentliche Griinflache als Parkanlage festgesetzt.

Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Im nachfolgenden Text werden die aufgrund der vorliegenden Planung prognos-

tizierten Eingriffe bilanziert:

Versiegelung / Bebauung

Im vorliegenden Fall erfolgt zwar zum Teil eine Neuversiegelung, doch in der Bi-
lanz ist der Anteil der Gesamtversiegelung gegeniiber dem Status Quo geringer,
da aktuell groRflachige Versiegelungen bestehen. Durch den B-Plan Nr. 196 mit
einer Gesamtflsiche von 41.326 m? und einer Bauflache von 13.882 m? wird ent-
sprechend der vorgesehen GRZ von 0,8 (einschl. Nebenanlagen: SO 1 und 2:
5.325 m?) bzw. 0,6 (mit Nebenanlagen 0,8: SO 3: 5.781 m?) eine Versiegelung
von zusammen 11.106 m? erméglicht. Dazu kommen 4.013 m? anrechenbare
Versiegelung durch offentliche StraRenverkehrsflachen (z.T. Bestand), 7.008 m?
durch &ffentliche Parkplatzflache (7.787 Gesamtflache, davon ca. 10% Pflanz-
beete) und 158 m? durch eine Flache fur Versorgungsanlagen (Bestand). Dar-
uber hinaus bestehen, bzw. wurden als wiederherzustellend angenommen, in-
nerhalb der vorhandenen Griinflachen Wege von 25 % bzw. 3.529 m* Flache.

Es sind zum Status Quo insgesamt 27.261 m? (67 %) des B-Plan Gebietes ver-
siegelt (Grundlage: Zeitpunkt des Aufstellungs- und Konzeptionsbeschlusses fir
den B-Plan Nr. 196). Mit den geplanten MaRnahmen des B-Planes werden, ein-
schlieRlich der verbleibenden Versiegelung, insgesamt aber nur 25.813 m? ver-
siegelt sein.

Strukturveriust ,

Der Strukturverlust, also der Verlust von biotischen und abiotischen Lebens-
raumelementen bedingt eine nur gering erhebliche und nachhaltige Leistungs-
minderung insbesondere des Schutzgutes Arten und Biotope. In nur geringem
MaRe betroffen sind dariiber hinaus tiber den Verlust von Griinvolumen auch das
Mikroklima und das Landschaftsbild.

Ausgehend von der in Kapitel 5.5 erfolgten Bestandsbewertung bzw. der darge-
stellten Vorbelastungen und unter Berlicksichtigung der Bedeutung des Plange-
bietes fur die Fauna ist der Eingriff insgesamt als gering bis mittel einzustufen.

Insgesamt setzt sich die Eingriffsflache wie folgt zusammen:

Verlust mittelwertiger Strukturen: Hierbei handelt es sich um einen Teil der weni-
gen Geholzstrukturen im westlichen Bereich des Plangebietes. Insgesamt kommt
es zum planungsbedingten Verlust von 1.931: m? Flache. Bei einem Ein-
griffsfaktor von 1 ergibt sich ein Ausgleichbedarf von 1.931 m?,
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Verlust gering - mittelwertiger Strukturen: Der Flachenverlust an Sukzessionsfla-
che (mit vereinzeltem Gehdlzaufwuchs ergibt insgesamt 2.163 m*. Die erforderli-
che Ausgleichsflache betragt bei einem Faktor von 0,75 1.622 m?

' Verlust geringwertiger Strukturen: Hierbei handelt es sich um 1.319 m? Rasenfla-

che. Die erforderliche Ausgleichsfléche betragt bei einem Faktor von 0,25 ca.
330 m?.

Verlust weiterer geringwertiger Strukturen: Hierbei handelt es sich um 1.894 m?
teilversiegelte Flache. Es sind zumeist Schotter- und Lavaflachen, die nur teilwei-
se eine geringe und sehr sparliche Vegetationsbedeckung aufweisen. Es wird
kein gesonderter Eingriffsfaktor bzw. eine Ausgleichsflache festgelegt.

Funktionsverluste

Bei Durchfihrung der Planung kommt es vor allem im westlichen Teil des Plan-
gebietes zum Verlust an vegetationsbedeckten Freiflachen, darunter auch klein-
flachigen Gehblzstrukturen mittlerer Wertigkeit. Als nachhaltige Beeintrachtigung
2u wertén ist hier allein der Wegfall von Altbdumen (Pappein), die aber auch
gréRtenteils schon stark zurlickgeschnitten sind. Sie stellen potentiell wertvolle

'Habitatstrukturen fiir in diesem gesamten Raum vorkommende, Streng geschiitz-

te Arten, hier: Fledermause, dar (als Winterquartier, kein Nachweis!).

Der Verlust der Altbdume ist nicht ausgleichbar, da von einem Wiederherstel-
lungszeitraum von Uber 30 Jahren auszugehen ist. Zur Neuschaffung von Habi-
tatstrukturen und Verbesserung des Biotopverbundes sollen die Eingriffe durch
Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1 : 3 kompensiert werden. Da insgesamt ca. 11
Baume gefallt werden missen, sind entsprechend 33 Baume neu zu pflanzen.

AusgleichsmaRnahmen und Kompensation der Eingriffe

Zum Bedarf an Kompensationsflachen siehe unter Kap. 5.6.2. Die erforderliche
Kompensation kann vollstandig im B-Plan Gebiet stattfinden und zwar tber Ent-
siegelung, zusétzliche Aufwertungsmafinahmen auf diesen Flachen, im Bereich
von festgesetzten Ausgleichsflachen und auf weiteren offentlichen und privaten
Grunflachen.

(Neu-) Versiegelung

Bodenfunktion

Der Funktionsverlust durch Versiegelung ist grundsétzlich durch Entsiegelung
auszugleichen. Dies ist im B-Plan Gebiet mdglich, da der Anteil versiegelter Fia-
che vor der PlanungsmaRnahme hoher lag. Durch Wiederherstellung biologisch
aktiven Oberbodens und die mit den KompensationsmaBnahmen verbundene
dauerhafte Vegetationsbedeckung werden die betreffenden Flachen erheblich
aufgewertet.

Grundwasser

Durch die Verringerung der versiegelten Flachen kann generell mehr Nieder-
schlagswasser, auch infolge der Planungsmafnahmen anfallendes, unbelastetes
Niederschlagswasser (Brauchwassernutzung, ggf. dezentrale Versickerung auf
den privaten Grundstiicken), Uber die belebte Bodenschicht versickern bzw. in
den Vorfluter Mosel abgeleitet werden. Zur Vermeidung einer moglichen Beein-
trachtigung der Grundwasserqualitét (und der Bodenfunktion) wird das potentiell
belastete Oberflachenwasser getrennt gesammelt und abgefihrt. Die Vegetati-
onsbedeckung der unversiegelten Flachen verbessert im Verbund mit den o.a.

P:\Abt214\Text\52184\B_Plant 96\B_P1an\0680901_Begruendung_Genehmigung.doc



-38-

Ruckhalteeinrichtungen die Retention (Ruckhaltung, Zwischenspeicherung, Ver-
dunstung) des Niederschlagswassers insbesondere nach Starkregen und mindert
so den Oberflachenabfluss zugunsten einer vermehrten Grundwasserneubildung
sowie einer starkeren lokalen Verdunstung (sekundarer Effekt: Verbesserung des
Klimas). Durch die Mafinahmen wird der Eingriff in den Wasserhaushalt ausge-
glichen.

Klimatische Funktion

Durch die PlanungsmaBnahme wird die klimatische Funktion des Plangebietes
nicht beeintrachtigt. Insbesondere durch Entsiegelungs- und BepflanzungsmaR-
nahmen werden dagegen eher die positiven Effekte wie erhéhte Verdunstungs-
leistung, geringere Aufheizung (auch durch Beschattung versiegelter Fléchen),
starkere Abkiihlung gestérkt.

Der bestehenden Gesamtversiegelung von 27.261 m? kompensierbar
steht nach Durchfithrung der Planungsabsicht eine neue
Gesamtversiegelung von 25.813 m? gegenliber, woraus

ein Uberschuss von 1.448 m? resultiert. Der Eingriff Bo-

denversiegelung ist daher ausgleichbar.

Strukturverlust

Schutzgtiter Arten und Biotope, Mikroklima und Landschaftsbild/ Erholung

Die Bemessung des notwendigen Funktionsausgleiches geschieht unter der Be-
riicksichtigung der Bewertung der gegenwartigen Leistungsfahigkeit.

» Verlust von Gehdlzen. - kompensierbar

Der Verlust von Gehélzen mittlerer Wertigkeit wird
durch die Neuanlage von Gehdlzpflanzungen vollstan-
dig ausgeglichen. Es sind standortgerechte Laub-
baume bzw. —straucher der Artenlisten 2 (als Heis-
ter, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 150 - 200
cm) und 3 (als verpflanzte Straucher, ohne Ballen,
Hohe 60 — 100 cm) in unregelméaRiger Anordnung
anzupflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher be-
tragt 1,5 m. Bei flachigen Anpflanzungen von Gehdl-
zen sind folgende %-Anteilen einzuhalten: ca. 20 %
Baume, ca. 80 % Straucher. Dabei sind die Baume
im mittleren Bereich der Geholzpflanzung zu setzen.

. Verlust von Sukzessionsflachen mit einzelnen kompensierbar
Geholzen

Der Verust dieses gering- bis mittelwertigen Biotoptyps
wird funktional in Verbindung mit den oben genannten
Eingriffen kompensiert.

. Verlust von Rasenflachen kompensierbar

Der Verust dieses geringwertigen Biotoptyps wird
durch die Neuanlage von Rasenflachen (Landschafts-
rasen mit Krautern RSM 7.1.2, Ansaat 20 g/m?) kom-
pensiert.

. Verlust von Habitatstrukturen fir Fledermause kompensierbar

Quartierbaume fur Fledermiuse (Rast- und Ruheplat-
ze, Uberwinterung) sollen den verbleibenden Altbaum-
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bestand im USG erganzen und damit auch den Bio-
topverbund durch die Schaffung von Leitlinien stérken.
Es sollen {iberwiegend schnellwachsene, standorige-
rechte Arten (Schwarzpappel, Artenliste 2) als Hoch-
stdmme (dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
16 — 18 cm) gepflanzt werden.

Landschaftsbild und Erholung

Die PlanungsmafRnahme bedingt eine komplette Umgestaltung des Plangebietes.
Dies betrifft zum einen die ausgedehnten versiegelten bzw. vegetationslosen
Flachen 6stlich der bestehenden Zufahrtsstrale. Die Freiflichen werden in die-
sen zur Mosel hin gelegenen, éffentlichen Bereichen des B-Plangebietes intensi-
ver gestaltet — insbesondere durch BepflanzungsmaRnahmen — und der Erho-
lung besser zugénglich gemacht. Auch im &ffentlichen Stralenraum (Parkplatze
eingeschlossen) und auf den privaten Grundstiicken wird eine intensive Durch-
griinung festgesetzt. Stérker bebaut werden dagegen die Flachen beiderseits der
Zufahrtsstrale. Aber auch hier werden auf den verbleibenden é&ffentlichen und
privaten Flachen EingrinungsmafRnahmen vorgesehen. :

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild und Erho- kompensierbar
lung wird durch umfangreiche Gestaltungs- bzw. Be-
pflanzungsmaBnahmen, in Verbindung mit der Kompen-

sation von Eingriffen in andere Potentiale, sowie die

Verbesserung der Zugénglichkeit volistédndig kompen-

siert.
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5.7.4 Gegeniiberstellung von Eingriff, Kompensationsbedarf und tatsadchlich ge-
planten KompensationsmaBnahmen (,,Bilanz*)

B-Plan 196 "Technologiezentrum Moselstausee / Universitét Koblenz"

Bilanzierung Eingriff - Ausgleich
Versiegelung Bemerkung
Fliache | Faktor Bestand
Bestand + Versiegelung
Strassen. Wege, Parkplaize, Gebaude (versiegelt) X 1,00 75.158]
Parkpla ilversiegelt) 2.337] 0,90 2103
Gebiische, Strauch- und Baumhecken 3.075] 0,00 0
k. i hen mif ho nd 0
n 0]
) 27.261

Eingriffsans
Versiegelung
neu
Nettobauland Sondergebiet (SO 1, SO 2, GRZ 0.8) 6.656] 0,80 5.325] (mbgl. Versiegelung einschl. Nebenanlagen)
Nettobauland Sondergebiet (SO 3, GRZ 0,6) 7.226[ 0,80 5.781] (mbal. Versiegelung einschl, Nebenaniagen)
StraRenverkehrsfiiche 40131 1,00 4.01 3|
Offentliche Parkplatzfliche 7.787] 0,90 f (mit Pllanzbeeten, Anteil ca. 10%)
Flache fur Versorgungsanlagen (Bestand) 158" 1.00 15
Offentliche Griinflache (einschl. Wege) 14714 0.25 3.528) Aufwertung von Boden-, Wasser- und Klimafunktion, des
Ausgleichsfiache (A 1 - 3) 1.372] 0,00 0 | andschaftshilde
[Summe (m?) 413 25.813
abzlgl. Versiegelung Bestand 27.26
1.448
Ausgleichs-
faktor
Strukurverlust
| beigleichzeiigem Strukturverlust mit m? m?
mittelwertigen Strukturen (Gebische, Baum- und Strauchhecken, Baurj  1.931 1,00 1.931
gering - mittelwertige Strukturen (Sukzessionsflache) 2.163] 0,75 1.622]
geringwertigen Stukturen (Rasenflichen) 1.319 0,25 330}
geringwertige Strukturen (teilversiegelte Flachen) 1.884| 0,00 0
Summe 7.307 3.883]
Lebensraumverlust St St.
erhaltenswerle Habitatstrukiuren, hier Altbdume u. nicht ausgieichbar 11 3,00 33| Habitat fur potentiell varkommende Streng geschitzte Arten
Summe 11 33|

Kompensationstilanz

Neuversiegelung

Versiegelung (Bilanz B-Plan) 25.813)
Abziigl. Versiegelung Bestand 27.261
Bilanz 1.448
Strukturverlust
Aufwertung vorher versiegelter Flachen Hohe Aufwertung der Flachen (Neuschaffung von Strukturen) durch
: 3.750] 1,00 3.750| Anpflanzung von Gehdlzen und Wiesenansaat
Aufwertung vorher versiegelter Flache als Ausgleichsflache Hohe Aufwertung der Flachen (Neuschaffung von Strukturen) durch
258) 1,00 258| Anpflanzung von Gehélzen und Wiesenansaat
Teilaufwertung von Sukzessionsfldche als Ausgleichsflache Aufwertung der Flachen durch Entfernen von Schutt, Wiederherstellung
beiderseits neu geschaffener Zufahrten, Gehdlzpflanzungen
1.114] 0,25 279
Grunfiachenanteil der privaten Grundstiicke SO 1u. SO 2 6,656 0,10 B|Aufwertung der Flachen durch Anpflanzungen, Ansaat
Grlnflachenanteil der privaten Grundstiicke SO 3 7.226{ 0,20 1A4§[Aufwenung der Flachen durch Anpflanzungen, Ansaat
Summe 19.004 6.387
Bedarf s. 0. 3.883]
Bilanz 2.514
Lebensraumverlust
Anpflanzung von Baumen im Parkbereich, Ausgleichsflachen, U.a. Schaffung von Habitatstrukturen (mittel- bis langfristig) fur potentiell
Parkplatzbereich und auf den privaten Grundstiicksfidchen 33|vorkommende Streng geschutzte Arten
Summe 33
Bedarf s. o. 33]
Bilanz 0

Tab. 3: Gegeniiberstellung von Eingriff, Kompensationsbedarf und tatséchlich geplan-
ten Kompensationsmafnahmen (,,Bilanz*) :

Eine Zuordnung der offentlichen Ausgleichsflachen nach § 9 (1a), Satz 2 zu ein-
zelnen Grundstiicken wurde nicht vorgenommen, da u.a. die Stadt Koblenz Ei-
gentimerin aller Bauflachen ist.
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5.7.5 Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen mit Begriin-
dung und Angabe des Defizits

Landespflegerischen Zielvorstellungen:
Erhalt — Entwicklung von Flichen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz (Feuchtstandorte und Feuchtwald), Biotoptypen der Flussaue:

Schutzgut Biotope und Arten

Die EntwicklungsmaRnahme bezieht einen ca. 80 m breiten Streifen, der an die
Mosel grenzt, mit ein. Im ufernahen Bereich soll die Entwickiung von naturnahen
Auenwiesen mit integrierten Gehélzgruppen (Arten der Weichholzaue) angestrebt
.werden. Im Bereich der anschlieRenden Hartholzaue sind entsprechende Ge-
holzarten zu verwenden. Die Glatthaferwiese ist hier die geeignete Wiesenge-
sellschaft. Ziel ist die Renaturierung der Moseluferbereiche. Dabei sollte der Alt-
baumbestand generell erhalten werden. Den Lebensraumanspriichen hier vor-
kommender Tierarten (z.B. Fledermausen als ,Streng geschiitzte Arten) sollte
dabei ebenfalls Rechnung getragen werden.

Abweichung:

Die Landespflegerische Zielvorstellung wird durch die Darstellung einer &ffentli-
chen Griinanlage mit Zweckbestimmung Parkanlage sowie Spielplatz und den
Festsetzungen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) nur zum Teil verwirklicht. Im Rahmen
der Abwagung zwischen den Zielvorstellungen des Naturschutzes und den Be-
langen der Erholungsnutzung wurde der Erholungsnutzung an dieser Stelle ein
Vorrang eingeraumt. Die Artenliste der landespflegerischen Festsetzungen orien-
tieren sich aber durch die Auswahl von standortgerechten und einheimischen
Geholzen/ Baumen an eine fiir diesen Bereich typischen Hartholzaue.

Schutzgut Wasser / Boden

Ziel ist der Erhalt bzw. die Wiederherstellung unversiegelter Béden im Bereich
der Moselaue zur Verbesserung der Wasserhaushalts- und Klimafunktionen (z.B.
Erhéhung der Verdunstung, Verbesserung der Selbstreinigung).

Abweichung: .

Durch die Darstellung einer &ffentlichen Griinanlage mit Zweckbestimmung
Parkanlage sowie Spielplatz und der Festsetzung der Zuléssigkeit von zweckge-
bunden baulichen Anlagen werden zum Teil wieder Béden durch Wege und bau-
liche Anlagen etc. in Anspruch genommen und versiegelt. Diese Eingriffe sind mit
dem stadtebaulichen Ziel der ,Wiedererlebbarkeit, ErschlieBung und Aufwertung
des Moselufers fiir Erholungszwecke” verbunden und somit unvermeidbar. Ins-
gesamt aber werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die be-
gleitenden MaRnahmen gegeniiber dem Status-Quo der militdrischen Nutzung
eine erhebliche Verbesserung bzgl. der Wiederherstellung unversiegelter Boden
im Bereich der Moselaue erzielt.

Durchgriinung und Vernetzung von Freiflichen, Wiederherstellung der
Durchgéngigkeit:

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Ziel ist die Verbesserung der Zuganglichkeit des Moselufers mit Rad- / Fullwe-
gen aus dem Stadtteil Metternich heraus sowie deren Anschluss an die geplante
Weiterfuhrung des Moseluferweges Richtung Innenstadt (Bereich WTD 51) und
moselaufwarts. Die Versiegelung im ufernahen Bereich sollte bis auf das erfor-
derliche MindestmaR (Wegebreite) zuriickgenommen werden. Die verbleibenden
Flachen kénnen dann auentypisch (Wiese mit Einzelbdumen und Baumgruppen)
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gestaltet werden. Eine Vernetzung mit angrenzenden Freiflachen ist anzustre-
ben.

Abweichung: ‘
Keine, das Ziel ist Bestandteil der Planungskonzeption.

Erhéhung der Ausstattung mit gréBeren Griinanlagen, Kinderspielpldtzen
efc.: :

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Im Landschaftsplan wird fir diesen Stadtteilbereich eine Unterversorgung mit
gréReren Griinanlagen und Kinderspielplatzen festgestelit. Als Forderung werden
daraus die 0.g. Zielvorstellungen formuliert, die insbesondere in engem Zusam-
menhang mit der zuvor genannten Zielaussage (Durchgangigkeit, Vernetzung
von Freiflachen) zu sehen ist. "

Abweichung:
Keine, das Ziel ist Bestandteil der Planungskonzeption.

Aufwertung der Freiflichen als klimatischer Ausgleichsraum und der Mosel
als klimatisch bedeutende Ventilationsbahn von regionaler Bedeutung:

Schutzgut Klima / Luft

Ziel ist die Reduzierung der Flachenversiegelung mit anschlieRender Begriinung
bzw. Erhéhung des Gehoélzanteils. Ein weiteres generelles Ziel ist die Offen-
haltung der vorhandenen Durchliiftungs- bzw. Ventilationsbahn im Moselbereich
bzw. auch in dessen Randbereichen.

Abweichung:
Keine, das Ziel ist Bestandteil der Planungskonzeption.

Aligemeine landespflegerische Zielvorstellungen im Falle einer Bebauung

. Aufgrund der Konzentration des geplanten TZK im westlichen Bereich des Plan-
gebietes, angrenzend an die B 416, wird eine Teilbebauung an dieser, aus lan-
despflegerischer Sicht weniger problematischen Stelle — bei Erhaltung von wert-
vollen Altbdumen — als noch vertretbar angesehen, zumal auch die Belange des
Hochwasserschutzes beachtet werden. Zudem kénnen hierbei bestehende Infra-
struktureinrichtungen (StraRe bzw. Zufahrt WTD 51, Versorgungsanlagen) ge-
nutzt werden. Eine weitere Bebauung des Plangebietes bis zum Moselufer findet
nicht statt. Damit wird auch der generellen Leitbildvorstellung ,Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung” gefolgt. Weiterhin ist als Ziel der Landespflege die Verle-
gung des im gstlichen Teil des Plangebietes vorgesehenen Parkplatzes, z.B. an
die B 416 (stidwestlich der Universitatsstrae), vorgesehen. Dieser Bereich liegt
auRerhalb des bestehenden B-Plan Gebietes.

Als wichtige landespflegerische Ziele sind insgesamt zu beachten:

o Durchgangige 6kologische Vernetzung des Moselufers mit Auestrukturen

. Anlegen eines Gehdlzstreifens zwischen der SO 3 Flache und der Offent-
lichen Parkplatzflache zur besseren Durchgrinung und Auflockerung der
bebauten bzw. versiegelten Fldchen '

. Rilckbau / Renaturierung versiegelter Flachen soweit wie mdéglich
. Okologische und gestalterische Aufwertung der Freiflachen
. Erhaltung der Durchgangigkeit entlang des Moselufers (Moseluferweg)

bzw. aus den umliegenden Siedlungsbereichen zur Mosel
. Verbesserung der Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten
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. Erhalt/ Sicherung von wertvollen Einzelbdumen

. Beriicksichtigung von Habitatstrukturen fiir Fledermause (Strukturierung
von Anpflanzungen mit Saumgesellschaften als Leitlinien; Bevorzugung
schnellwachsener, standortgerechter Arten wie z.B. Schwarzpappel; Aus-
fuhren der Griinanlagen vor Baubeginn, wo méglich)

. Durchfuhrung der landespflegerischen Kompensation im Bereich des
Plangebietes

Abweichung:

. Erhalt/ Sicherung von wertvollen Einzelbdumen

Innerhalb des Baufeldes des SO1-Gebietes konnten die seitens der Landespfle-
ge als wertvolle und zu erhaltende Einzelbaume nicht in den Festsetzungen be-
ricksichtigt werden, da nach Rucksprache mit dem zustandigen Architekten fur
das Technologiezentrum Koblenz der Erhalt dieser Baume nicht mit der Bebau-
ungskonzeption vereinbar sei. Die Baume befinden sich entweder mitten im Bau-
feld, oder in der seitens der Feuerwehr geforderten Bereichen flir Léschfahrzeu-
ge und Stellflachen fur Feuerwehrleiter etc. In Abwagung mit den Belangen einer
wirtschaftlichen Nutzbarkeit des Grundstiicks sowie den Erfordemissen der
Brandsicherheit mit den Landespflegerischen Belangen wurden den ersteren Be-
fangen der Vorrang eingeraumt.

Sonstige Abweichungen. Keine

Dariiber hinaus wichtige MaRnahmen sind z.B.:

. Festsetzung von Dachbegriinungen

. Beschrankung der Versiegelung auf ein Héchstmal (Keine Uberschrei-
tung GRZ zulassig, Ausfihrung von Wegen und Stellplatzen mit
Drainpflaster, Schotterrasen 0.8.)

. Schutz der wertvollen Einzelbaume vor Baubeginn geman DIN 18920

. Riickhaltung und Versickerung von unbelasteten Regenwasser der ver-
siegelten Flachen vor Ort so weit wie mdglich

. Anpflanzung von Laubbaumen (Hochstammen) im StralRenraum bzw. im
Stellplatzbereich (Beschattung versiegelter Flachen)

. Anpflanzung von Geholzen auf den privaten Grundstiicken

. Verwendung standortgerechter, heimischer Arten

Die o.a. MaRnahmen dienen auch zur Verbesserung der Biotop- und Vernet-
zungsfunktionen der Freiflachen des Plangebietes. Durch den (teilweise) Erhalt
der bestehenden Biotopstrukturen (Baume) und der angestrebten hohen Durch-
grilnung soll auRerdem eine wesentliche Aufwertung der klimatischen Funktion
(Verdunstungs- und Luftfilterungsfunktion) erreicht werden und ebenso auch die
Leistungsfahigkeit der Boden- und Wasserfunktionen im Plangebiet verbessert
werden. Damit verbunden ist eine Aufwertung des Landschaftsbildes in diesem
moselnahen Bereich.

Abweichung:

. Festsetzung von Dachbegriinungen

Die Zielvorstellung wurde als Festsetzung wurde fur das SO 3- Gebiet umge-
setzt, da diese einen Ubergangsbereich zwischen dem durch baulichen Bestand
gepragten Bereich und dem offenen Landschaftsraum darstellt. Neben den o.a.
Funktionsverbesserungen dient diese Festsetzung weiterhin dazu, dass die
durch die hoheren baulichen Anlagen bzw. Topographie erméglichten Blickbe-
ziehungen seitens der Universitat, der B 416, der SO1- und SO2 —Bereiche so-
wie der Kurt-Schuhmacher-Briicke nicht durch ungestaltete Dachlandschaften
beeintrachtigt werden.
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Fur die 4- 5geschossigen Baukérper der SO1 und SO2-Bereiche trifft dieses
nicht zu, so dass hier auf eine zwingende Dachbegriinung abgesehen wurde.

Weiterhin wurde dem Charakter eines IT- und Businessparkes entsprechend So-
laranlagen anstelle einer Dachbegriinung als ebenfalls zuldssig festgesetzt.
Hierbei wurden aber die Anforderungen so definiert, dass keine ungestalteten
Dacher mit technischen Aufbauten entstehen sollen.

. Beschrankung der Versiegelung auf ein Hochstmal (Keine Uberschrei-
tung GRZ zulassig, Ausfihrung von Wegen und Stellplatzen mit
Drainpflaster, Schotterrasen 0.3.)

Die Zielvorstellung wurde als Festsetzung wurde fur das SO 1 und SO 2- Gebiet
umgesetzt. Aufgrund der geringeren GRZ des SO 3-Gebietes und der im Rah-
men der Entwurfserarbeitung bereits reduzierten Gesamtflache wurde auf eine
dartiber hinausgehend Beschrénkung fir diesen Teilbereich des B-Plangebietes
verzichtet. Die Zielvorstellung zur Ausfiihrungen von Wegen und Stellplatzen mit
Drainpflaster, Schotterrasen werden als Hinweise mit Empfehlungscharakter auf-
genommen.

Sonstige Abweichungen. Keine

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Offentliche Griinanlage mit Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz
Die mit der Mosel eng verbundenen Freizeit- und Erholungsméglichkeiten sowie
die Zugénglichkeit des Moselufer selbst sind im Stadtteil Metternich erst auf Ba-
sis der Konversion wieder erméglicht worden. Diese Nutzungsoption ist unab-
dingbar mit dem Standort Moselufer und dem Plangebiet verbunden. Alternative
Nutzungen kommen aufgrund der hier im Vorrang zu beurteilenden offentlichen
Belange von Erholungs- und Freizeitnutzung sowie der Lage im Uberschwem-
mungsgebiet der Mosel (hier besonders die Lage im Abflussbereich) nicht in Be-
tracht.

IT- und Businesspark (SO 1- SO 3)

Ein wesentliches Alleinstellungsmerkmales des IT- und Businessparks und des-
sen Erfolg und Durchfiihrbarkeit ist die unmittelbare raumliche Nahe zur Universi-
tat Koblenz-Landau sowie die hiermit verbundenen Standortvorteile und Syner-
gieeffekte. Die angestrebte bauliche Entwicklung zum IT- und Businesspark als
Erweiterung der Universitat fir universitatsaffine Folgeeinrichtungen grenzt un-
mittelbar an die bestehende Bebauung der Universitat und der WTD 51 an.

Das Technologie- und Griinderzentrum Koblenz als 1. Bauabschnitt (SO 1) un-
terstiitzt technologieorientierte Existenzgriinder und junge Unternehmen durch
Infrastruktur und Beratungsdienstleistungen. Die Erfahrungen aus den zuriicklie-
genden 10 Jahre mit dem Technologie- und Griinderzentrum Koblenz haben ge-
zeigt, dass weit mehr als die Halfte der Nutzer aus dem Bereich der Hochschulen
— insbesondere aus dem Fachbereich Informatik der Universitdt Koblenz—
Landau, Abt. Koblenz kamen. Daher sieht das planerische Konzept zum IT- und
Businesspark Koblenz mit dem Kern- und Griindungsbereich TZK-neu eine the-
matische und rdumliche enge Biindelung zum Standort Universitat vor. Hinsicht-
lich des neuen Standortes filr das TZK wurden mehrere Alternativstandorte durch
die Verwaltung untersucht. In der Diskussion des Wirtschaftsférderungsaus-
schusses, aber auch in den Gremien der TZK-GmbH hat letztendlich u.a. die di-
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rekte fuRlaufige Verbindung zwischen dem neuen Standort auf dem st&dtischen
Grundstick des ehemaligen Wasseribungsplatzes der Pionier-Kaserne und dem
neuen Universitadtscampus in Koblenz-Metternich den Ausschlag gegeben. -Auch
seitens der Professoren und Wissenschaftler an der Universitdt wird diese
Standortwahl sehr positiv angesehen und untersttitzt.

Fur die verfolgte Planungskonzeption bestehen weiterhin keine alternativen Mog-
lichkeiten der Siedlungsentwicklung. Ein Alternativstandort ist aufgrund der erfor-
derlichen N&he zur Universitat sowie der gegebenen Flachenverfigbarkeit nicht
gegeben.

Die Universitat ist im Westen und Stiden durch bestehende Wohngebiete in ihrer
raumlichen Entwicklung begrenzt. Aktuell wurde im Westen die letzte Freiflache
durch den Neubau Studentenwohnheim belegt.

Die Freiflachen innerhalb des Universitatscampus stehen ebenfalls nicht zur Ver-
flugung, da sie fir NeubaumaRnahmen der Universitat reserviert sind, vgl. Modell
der Universitdt Koblenz-Landau am Standort Koblenz (Stand 1999), u. a. Erwei-
terungsoptionen fiir den Fachbereich Erziehungswissenschaften im Siden und
filr den Fachbereich Naturwissenschaften im Norden.

Nérdlich der Universitat ist Gber den B-Plan 186-A eine aktuell als Gartenbaube-
trieb genutzte Flache fir eine zukinftige Universitdtserweiterung planerisch gesi-
chert und steht somit fur die hier angestrebte Nutzung ebenfalls nicht zur Verfi-

gung.

Im Stiden des B-Plangebietes Nr. 196 sind die bestehenden Freiflachen als Aus-
gleichsflachen bereits belegt Da diese sich ebenfalls innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes befinden, stellen sie grundsatzlich keine Entwicklungsal-
ternative dar.

Im Norden den B-Plangebietes Nr. 196 schlieRt sich die militarische Liegenschaft
der WTD 51 an. Die Bereiche auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes wer-
den u.a. baulich durch die WTD 51 genutzt und stehen somit ebenfalls nicht fir
die angestrebte Entwicklung zur Verfligung.

Weiterhin handelt es sich bei dem Plangebiet zum Grofteil um eine Konversions-
flache, die nur durch die beschriebene Entwicklung stadtebaulich nachhaltig sa-
niert und entwickelt werden kann. Eine vollstandige Reduzierung der Bauflachen
auf Flachen auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches (nur SO 1 und SO 2)
wiirde aufgrund der verbleibenden und zu geringen Restflache die angestrebte
Entwicklung als 1T- und Bussinesspark insgesamt gefahrden und die angestreb-
ten wirtschafts- und forschungspolitischen Impulse nicht erméglichen.

Offentlicher Parkplatz nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Die aktuelle studentische Parkplatzsituation im Umfeld der Universitat und die ak-
tuelle Vermietung groRRer Teilbereiche des Plangebietes als Studentenparkplatz
an die Universitat stellen stadtebaulich besondere Griinde dar. Die aktuelle Nut-
zung wird als stadtebaulich ungeordnet und im Hinblick auf die verfolgten Pla-
nungsziele als ,Minder- bzw. Fehinutzung" bewertet. Andererseits will der Be-
bauungsplan die Parkplatzproblematik zum Teil und insbesondere befristet pla-
nerisch bewaltigen, bis kurz- bis mittelfristig eine stédtebaulich bessere Losung
herbeigefithrt wird. Diese Losung liegt aber nicht im Regelungsbereich dieses
Bebauungsplanes, sondern wird planerisch durch den Bebauungsplanes Nr. 186,
Universitatsgeldnde Metternich”, Anderung Nr.4 und / oder im Bereich des P+R-
Parkplatzes ,Kurt-Schuhmacher-Briicke" (Stichwort: 2 Parkplatzebene) verfolgt.
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Mangels aktueller Alternativen und im Hinblick auf die planerische Aufgabe der
Problembewaéltigung hinsichtlich des studentischen Parkens liegen im Rahmen
der Abwagung der verschiedenen Belange besondere stadtebauliche Griinde
vor, die auf Basis des § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine bis zum Eintritt der in den
textlichen Festsetzungen definierten Umstande die Nutzung als 6ffentlicher Park-
platz zulassen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei
der Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt (Monitoring)

Entsprechende Maf3nahmen sind nicht vorgesehén, da keine erheblichen Aus-
wirkungen bei der Durchfithrung der Planung auf die Umwelt zu erwarten sind.

- Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Koblenz hat im Rahmen der Mafinahme ,Konversionsflache ehemalige
Pionierkaserne Wasseriibungsplatz, Koblenz-Metternich* den Aufstellungs- und
Konzeptionsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 196 ,Technologiezentrum Mo-
selstausee / Universitat Koblenz" gefasst. Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca.
4,13 ha.

Das Gebiet umfasst in der Hauptsache ein stadtisches Grundstiick, eine in 2002
vom Bund erworbene Konversionsflache (s.0.), sowie den angrenzenden Mosel-
uferbereich,.der im Eigentum der BundeswasserstralRenverwaltung ist.

Die baulichen Anlagen im Osten des Grundstiicks (Lagerhallen) wurden bereits
vor einigen Jahren abgerissen. Im August 2005 wurden dann ein Grofiteil der
verbliebenden befestigten Flachen und die Fahrbahndecken saniert bzw. abge-
tragen. Der Bereich wurde bis dahin als Parkplatz fir die Studenten der Universi-
tat genutzt. Innerhalb des geplanien Standortes befinden sich weiterhin noch
Gebaude aus der urspriinglichen militdrischen Nutzung in Form eines kuppelfér-
migen Gebaudes zur Schieflausbildung, genannt ,Schiel3kino* und einer Lager-

~ halle. Diese Gebaude sollen ebenfalls abgerissen werden (das Schiekino wurde

zwischenzeitlich abgerissen). Weiterhin befindet sich im Plangebiet zur B 416 hin
gelegen ein Gebaude, in dem eine Druckstation untergebracht ist. Diese befindet
sich weiterhin im Eigentum der Bundesrepublik und dient als Ubergabestation fiir
die Wasser- und Gasversorgung der WTD 51 Liegenschaft.

Geplant ist die Errichtung eines IT- und Business — Parks inklusive eines Techno-
logiezentrums (TZK) groRtenteils im hochwasserfreien Teilbereich des stadti-
schen Grundstiickes. Die planerische Zielsetzung weicht dabei von den bisheri-
gen Darstellungen im Flachennutzungsplan Koblenz ab, weshalb parallel zum
Bebauungsplanverfahren ein FNP-Anderungsverfahren durchgefuhrt wird. Der B-
Plan wird mit folgender stadtebaulicher Zielsetzung betrieben:

» die Errichtung eines IT- und Business — Parks inklusive TZK

o die Wiedererlebbarkeit des Moselufers (Durchidssigkeit fir Radfahrer und
FuRganger, Schaffung von attraktiven Sport- und Freizeitméglichkeiten)

» Anlegen eines breiten Griinstreifens in dstlicher Richtung

» Erhalt (temporar) von Parkplatzen (Studentisches Parken)

Uberwiegenden Anteil am Plangebiet haben durch Gebiude bzw. StraRen, Wege
und Platze vollversiegelte Flachen. Weitere Bereiche sind als Schotter- und La-
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vafliachen (Parkplatznutzung) teilversiegelt, hier haben sich teilweise Arten der
Pionier- bzw. Saumgeselischaften sowie Grasfluren ansiedeln. Gehdlzbesténde
aus Baumen und Strauchern konnten sich Uberwiegend nur in den ungenutzten
Bereichen wie z.B. Bdschungen entwickeln. Teilweise wurden die Baume stark
zuriickgeschnitten (Pappeln). Weiterhin sind mehr oder weniger intensiv gepfleg-
te Rasenflachen sowie grasreiche Ruderalfluren bei aufgegebener Pflege ent-
standen.

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen bzw. der Vegetationsstruktur und den
starken anthropogenen Beeintrachtigungen kann davon ausgegangen werden,
dass in diesem Gebiet mit ausbreitungsstarken und stérungsvertraglichen Aller-
weltsarten und Kulturfolgern zu rechnen ist. Diese Einschéatzung hat sich in Be-
zug auf Vogelarten bei durchgefilhrten Begehungen weitgehend bestétigt. Im U-
ferbereich der Mosel wurden dabei auch Stockente, BlaBhuhn, Graugans und
Hockerschwan kartiert.

Darlber hinaus ist fir die moselbegleitenden Flachen des Koblenzer Stadtgebie-
tes das Vorkommen von Streng geschiitzten Arten, hier: Flederméause, bekannt.
Altbdume mit Hohlen sind hierbei ein wichtiger Hinweis, da sie z. B. als Winter-
quartier genutzt werden. Ein Altbaum mit Hohle wurde zwar gefunden, weitere
Nachweise fiir Fledermause liegen aber nicht vor.

Lebensraumbedingungen fir das potentielle Vorkommen weiterer Streng ge-
schiitzter Arten sind im USG bzw. der unmittelbaren Umgebung nicht erfillt.

Naturschutzrelevante Gebiete und Einzelobjekte sind im Plangebiet nicht ausge-
wiesen.

Unmittelbar an das USG grenzt das FFH-Gebiet ,Mosel" (Gebietsnummer 5908-
301) an. Fiur das Vorhaben ,Anlage eines Stadtstrandes" am Moselufer (als Teil-
flache des B-Planes Nr. 196) und damit im unmittelbar angrenzenden Bereich
zum o.a. FFH-Gebiet wurde eine FFH-Erheblichkeitsabschatzung durchgefihrt.
Nach Aussage der Studie gehen von dem Projekt keine negativen Auswirkungen
auf die nach der FFH-Richtlinie geschitzten Arten und/oder Lebensraumtypen
aus.

Vogelschutzgebiete werden nicht tangiert.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme stellt als Ziel die ,Wiederherstellung eines
moglichst naturnahen Zustandes aller FlieRgewassersysteme" sowie die Extensi-
vierung der Nutzung von Mosel und Moselaue” dar.

In der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz sowie in der Stadtbiotopkartierung sind
keine Biotopstrukturen erfasst.

In der Schutzgebietskonzeption ist der angrenzende Bereich der Mosel bis zur,
Uferlinie als Gebiet 7.1 ,Moselbogen Rauental bis Hafen Lutzel* aufgenommen
und zur Ausweisung als ,Geschitzter Landschaftsbestandteil* .vorgeschlagen
worden. Entwicklungsziele mit Auswirkungen auch auf das Plangebiet sind u.a.
die ,Entwicklung natiirlicher und naturnaher Auenstandorte” und die ,Verbesse-
rung der Biotopvernetzung".
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Der Landschaftsplan Koblenz gibt folgende Entwicklungsziele an:

Darstellung eines uferbegleitenden Streifens (ca. 80 m breit) als Flache fur
die Entwicklung von Feuchtstandorten bzw. Feuchtwald

Ausweisung dieses ufernahen Bereiches als ,Geschitzter Landschaftsbe-
standteil”

Darstellung als Flache mit ,Unterversorgung mit gréReren Griinanlagen, Kin-
derspielplatzen 0.4." |

Die Analyse des gegenwdrtigen Zustandes der Schutzgiiter von Natur und Land-
schaft erfolgte. iber die Bewertung ihrer gegenwiértigen Leistungsfahigkeit. Die
Ergebnisse sind der nachfolgenden tabellarischen Aufstellung zu entnehmen:

Schutzgut gegenwartige Leistungsfahigkeit

Biotope und Arten gering (50%) / gering-mittel (13%) /
mittel (37%)

Boden gering* / gering-mittel**

Wasser : mittel

Klima / Luft gering-mittel

Landschaftsbild und Erholung gering

* versiegelte u. teilversiegelte Flachen > unversiegelte Flachen

Aus den Analysen und Bewertungen der Schutzgiter lassen sich unter Beriick-
sichtigung der Entwicklungsziele des Landschaftsplanes folgende landespflegeri-
sche Zielvorstellungen ableiten:

Erhalt / Entwicklung von Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz, hier insbesondere von Biotoptypen der Flussaue (Gehdlzgruppen mit
Arten der Weich- und Hartholzaue, Auewiesen)

Durchgrinung und Vernetzung von Freiflichen, Wiederherstellung der
Durchgangigkeit

Erhdhung der Ausstattung mit gréReren Griinanlagen, Kinderspielplatzen
Aufwertung der Freiflachen als klimatischer Ausgleichsraum und der Mosel
als klimatisch bedeutsame Ventilationsbahn von regionaler Bedeutung

Bei Durchfithrung der Planungsabsicht sind als landespflegerische Zielvorstel-
lungen im Falle der Bebauung u.a. zu beachten:

Riickbau / Renaturierung versiegelter Flachen soweit wie maglich
-Okologische und gestalterische Aufwertung der Freiflachen

Erhaltung der Durchgangigkeit entlang des Moselufers (Moseluferweg)
bzw. aus den umliegenden Siedlungsbereichen zur Mosel

Verbesserung der Erholungs- und Freizeitmbéglichkeiten
Erhalt/ Sicherung von wertvollen Einzelbdumen

Berlcksichtigung von Habitatstrukturen fiir Fledermause (Strukturierung
von Anpflanzungen mit Saumgesellschaften als Leitlinien; Bevorzugung
schnellwachsener, standortgerechter Arten wie z.B. Schwarzpappel; Aus-
fihren der Gritnanlagen vor Baubeginn, wo méglich)
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. Durchfithrung der landespfiegerischen Kompensation im Bereich des
Plangebietes

Weiterhin wird die Verlegung der geplanten 6ffentlichen Parkplatzflache, z.B. an
die B 416 (stdlich der Universitatsstralle), vorgeschlagen. Dieser Bereich liegt
aufierhalb des B-Plan Gebietes. Es wird das Anlegen eines Gehdélzstreifens zwi-
schen der SO 3 Flache und der 6ffentlichen Parkplatzfliche zur besseren Durch-
grinung und Auflockerung der bebauten bzw. versiegelten Flachen vorgeschla-
gen.

Zur Minderung des Eingriffs, der mit der Durchfilhrung der o.a. MaRnahme ver-
bunden sein wird, sind im Vorfeld bzw. im aktuellen Entwurfsverfahren dieser Un-
tersuchung bereits folgende Planungsénderungen durchgefihrt worden:

» Die bauliche Inanspruchnahme von Flachen (SO 3) wird reduziert.

o Die Bebauung wird auf den oberen Bereich der B-Plan Flache konzentriert
(Beachtung der Belange des Hochwasserschutzes, Nutzung vorhandener
Infrastruktureinrichtungen), die verbleibenden Bereiche unterhalb der SO 3
Flache bieiben frei von Bebauung.

o Die offentliche Parkplatzflache wird bis an den Rand der SO 3 Flache heran-
gerlckt.

» Die offentliche Parkplatzflache wird zum Grossteil (ca. 75%) als Baurecht auf
Zeit dargestellt. Mit der Realisierung von Parkplatzalternativen, die z.Zt.
durch die Stadt Koblenz planerisch verfolgt werden, z.B. ein Parkdeck auf
dem bestehenden Universitatsparkplatz oder eine 2. Parkebene im Bereich
des bestehenden P+R - Platzes Kurt-Schumacher-Briicke, erlischt die Fest-
setzung als Parkplatz. Als Nachfolgenutzung wird dann ebenfalls eine Of-
fentliche Grinflache als Parkanlage festgesetzt.

Variantenempfehlung

Bei den im Rahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebau-
ungsplan (s. Anlage) untersuchten Varianten ,Landespflegerische Zielvorstellun-
gen (im Fall einer Bebauung)“ und ,Bebauungsplanentwurf” schneidet die erstere
bei den Schutzgiitern besser ab, da eine geringere Flache gerade im moselna-
hen Bereich bzw. damit auch im Uberschwemmungsgebiet beansprucht wird
(Wegfall der Offentlichen Parkplatzflache). Daher sollte die Variante ,Bebau-
ungsplanentwurf’ nicht weiterverfolgt werden (Rang 2). Eine Kompensation ist
aber bei beiden Varianten im B-Plan Gebiet méglich (positive Kompensationsbi-
lanz).

Als weiter zu verfolgende Variante ist daher aus landespflegerischer Sicht die
Variante ,Landespflegerische Zielvorstellungen (im Fall einer Bebauung)*
zu empfehlen (Rang 1).

Von Seiten der Stadt Koblenz wurde in der Abwagung der untersuchten Va-
rianten untereinander der Variante ,Bebauungsplanentwurf“ der Vorzug
gegeben, diese wurde dann weiter verfolgt:

Angrenzend an das SO 3 Gebiet ist zur Mosel hin eine &ffentliche Parkplatzflache
vorgesehen. Zwischen beiden Nutzungen wird ein Gehélzstreifen (Breite 5 m) zur
besseren Durchgriinung und Auflockerung der bebauten bzw. versiegelten FI&-
chen angelegt. Die 6&ffentliche Parkplatzflache selbst wird zum Grossteil (ca.
75%) als Baurecht auf Zeit dargestellt. Mit der Realisierung von Parkplatzalterna-
tiven, die z.Zt. durch die Stadt Koblenz planerisch verfolgt werden, z.B. ein Park-
deck auf dem bestehenden Universitatsparkplatz oder eine 2. Parkebene im Be-
reich des bestehenden P+R — Platzes Kurt-Schumacher-Briicke, erlischt die
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Festsetzung als Parkplatz. Als Nachfolgenutzung wird dann ebenfalls eine Of-
fentliche Grinflache als Parkanlage festgesetzt. Die Baumbepflanzung im Park-
platzbereich soll daher schon unregelmaRig in Gruppen bzw. Einzelstellung er-
folgen.

Die Flachen westlich der SO 2 sind als &ffentliche Griinfliche festgesetzt, um in
diesem Bereich zusatziiche Abpflanzungen zur B 416 und zur WTD 51 zu ermog-
lichen. Bei einer weiteren kieinen Flache sudlich davon zwischen der SO 1 Fla-
che und der UniversitatsstraRe handelt es sich um eine bestehende Grinflache.
Auf der gegentiberliegenden Seite der Zufahrtsstrale setzt sie sich als geplanter
Grunstreifen und zugleich Ausgleichsflache entlang der UniversitatsstraRe Rich-
tung Moselufer fort. Hier schlief3t sie an eine gréRere Grinflache an, die die rest-
liche Flache des B-Plan Gebietes bis zur Mosel und nach Norden bis zur WTD 51
einnimmt. In dieser Griinflache mit der Zweckbestimmung als Parkanlage ist au-
Berdem die Anlage eines Kinderspielplatzes vorgesehen.

.Die vorhandenen baulichen Einrichtungen am Moselufer (Rampen, Befestigun-
gen etc.) bleiben erhalten.

Durch die geplanten Griinflichen mit den wiederherzustellenden Wegeverbin-
dungen soll eine Wiedererlebbarkeit des Moselufers erreicht, die Durchlassigkeit
fur FuBgénger und Radfahrer (entlang der Mosel bzw. nach Metternich hinein) -
verbessert sowie attraktive Freizeitméglichkeiten geschaffen werden.

In den &ffentlichen Griinflachen und auf den verbleibenden Freifldchen der zur
Bebauung vorgesehenen Flachen sollen Gehslzgruppen und Hecken gepflanzt
werden.

Mit der Aufwertung der verbleibenden Freiflichen durch Entsiegelung und nach-
folgende Begriinung werden die klimatischen und ékologischen Funktionen des
vorhandenen Raumes in Teilbereichen verbessert, zum anderen kénnen die be-
nétigten KompensationsmaRnahmen (u.a. durch die festgesetzten Ausgleichsfla-
chen) eingriffsnah fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild verwirklicht werden. Auch eine Aufwertung des
Landschaftsbildes wird durch die geplanten MaRnahmen erreicht.

Mit den beschriebenen Kompensationsmafnahmen ist eine Aufwertung der
Funktionen der Schutzgiiter verbunden. Aktuell sind 27.261 m?2 versiegelt, nach
Durchfiihrung der Planung werden insgesamt 25.813 m? versiegelt sein (Entsie-
gelung 1.448 m?). Ein noch starkeres positives Bild ergibt sich bei der Kompensa-
tionsbilanz des Strukturverlustes, hier ergibt sich ein Kompensationsiiberschufl
von 2.514 m?. Der potentielle Lebensraumverlust von Habitatstrukturen fiir Fle-
dermé&use wird mit der Neupflanzung von mindestens 33 neuen Baumen kom-
pensiert. Die MaBnahmen sind zur zeitnahen Durchfithrung mit der Umsetzung
im Bebauungsplan festzusetzen.

Der durch die vorgesehene MaBnahme verursachte Eingriff in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild ist damit voll kompensierbar.

Die durch das Ausweisen von schutzbediirftigen Nutzungen (Biiro-, Hotelnut-
zung, universitéres Zeitwohnen etc. in die Nahe einer verkehrsreichen und imm
Prognosefall erheblich frequentierten Verkehrsanlage (B 416) potentiell resultie-
rende Immissionskonflikte werden durch die planerischen Festsetzung von
Larmpegelbereichen angemessen bewiltigt.

P\ADI214\Text\52184\B_Plan1 96\B_P1an\060901_Begruendung_Genehmigung.doc



6.1.1

6.1.2

6.1.3

71

-51-

Stadtebauliche Auswirkungen

Von der Umsetzung des Bebauungsplanes werden fiir die Stadt Koblenz und die
Region bedeutende wirtschaftliche und forschungspolitische Impulse erwartet.
Am neuen Standort, in Verbindung mit der vorgesehenen VergréRerung der
nutzbaren Flachen, wird eine noch erfolgreichere Tatigkeit des Technologie- und
Griinderzentrums ermdéglicht werden. Der IT- und Businesspark wird weiterhin
den Standort der Universitat Koblenz-Landau starken.

Weiterhin werden durch den Bebauungsplan eine ehemals militarisch genutzte
Flache im Rahmen der Konversion einer neuen und attraktiven stadtebaulichen
Nutzung zugefiihrt. Die hiermit fir den Stadtteil Metternich und ebenso fir die
Gesamtstadt verbundene Aufwertung der landschaftsgebundenen Erholungs-
mdglichkeiten stellen ebenfalls eine wichtige stadtebauliche Auswirkung der Pla-
nung dar.

Sozialstruktur

Der Bebau'ungsplan hat keine negativen Wirkungen auf bestehende Sozialstruk-
turen im Plangebiet bzw. dessen Umfeld.

Immissionsbelastungen

Durch bauliche und erholungsorientierte Nutzungen werden aufgrund der Ab-
stdnde zu den benachbarten Siedlungsbereichen keine, im Rahmen des Bebau-
ungsplanes zu bewaltigende, Immissionskonflikte erwartet.

Privateigentum

Belange des Privateigentums werden durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

Durchfiihrungs- und VerwirklichungsmaBnahmen
Bodenordnungsmanahmen

Aufgrund der an anderer Stell dargesteliten Eigentumsstruktur sind Bodenord-
nungsmafnahmen nicht erforderlich.
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Kostenangaben, Wirtschaftlichkeit des Bebauungsplanes

Die aus der Durchfithrung des Bebauungsplanes zu erwartenden MaRnahmen
und Kosten sind in der folgenden Ubersicht aufgelistet. Da aufgrund der z.Z.
stattfindenden ErschlieRungs- und Freianlagenplanungen zum GroRteil noch kei-
ne Kostenschatzungen vorliegen, werden diese Angaben im weiteren Verfah-
rensverlauf noch ergénzt.

. Planungskosten k. A.

Ausfiihrungskosten insg. k. A.
~davon:

- Kanal- und StraRenbauarbeiten, einschlieRlich k. A.

Beleuchtung und Vermessung

- Fult- / Radwege in den 6ffentlichen Griinflachen k. A.
- Begriinung / Kompensationsmafinahmen ca. 80.000 €
Grunderwerb

Kosten Grunderwerb der 6ffentlichen Flachen nicht erforderlich
Gesamtkosten einschl. 16 % MwSt. k. A.

Die Verfugbarkeit der erforderlichen Flachen ist als stadtisches Grundstiick sicherge-
stellt. Die Finanzierung der MalRnahmen wird sich im wesentlichen (ber Erschlie-
Bungsbeitrage und/ oder Uber die Verkaufserldse aus den Grundstiicksverkdufen dar-
stellen.

Ausgefertigt:
Koblenz, 31.03.2008

Stadtverwaltung Koblenz

-'(i:liihhﬁulbuh~

VT ‘ ; Oberbiirgermeister
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Abb. 6: Visualisierung des lll. Bauabschnitts zum IT- und Businesspark
Koblenz (Moselansicht) in aufgestidnderter Bauweise
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