Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 196

.Technologiezentrum Moselstausee / Universitat Koblenz*

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 196
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.1.3

1.1.1.4

1.1.1.5

1.1.1.6

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO 1)
- Technologiezentrum, Dienstleistung u. Technologie -

Zulassig sind Betriebe und Anlagen die dem Bereich Tech-
nologiezentrum, Dienstleistung u. Technologie zuzuordnen
sind. universitatsaffine Nutzungen darstellen und/ oder dem
Charakter eines IT- und Businesspark entsprechen, zulas-
sig sind insbesondere: ' :

Technologiezentrum

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Gebiude und
Einrichtungen der freien Berufe

Gebaude fiir Kongress- und Konferenzeinrichtungen

Schulungs-, Bildungs- und Ausbildungséinrichtungen, Ge-
baude und Einrichtungen der Lehre und angewandten For-
schung

Gebaude und Einrichtungen fir Unternehmen im Bereich
der Informations- und Kommunikationstechnologien

Als untergeordnete Nutzungen: Gastronomieeinrichtungen
wie z.B. Schankwirtschaften, Restaurants, die in Grundfigd-
che und Baumasse der Hauptnutzung aus dem Bereich
Dienstleistung und Technologie deutlich untergeordnet
sind.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 196

»1echnologiezentrum Moselstausee / Universitit Koblenz*

1.2

1.2.1

1.2.11

1.21.2

1.2.1.3

1.2.1.4

1.21.5

1216

1.2.2

1.2.3

1.2.31

1.2.3.3

Sonstiges Sondergebiet (SO 2)
- Dienstleistung und Technologie, universitires Zeit-
wohnen, Hotel -

Zulassig sind Betriebe und Anlagen die dem Bereich,
Dienstleistung u. Technologie zuzuordnen sind, universitat-
saffine Nutzungen darstellen und/ oder dem Charakter
eines IT- und Businesspark entsprechen, zulassig sind ins-
besondere:

Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Gebaude und
Einrichtungen der freien Berufe

Gebdaude fiir Kongress- und Konferenzeinrichtungen

Schulungs-, Bildungs- und Ausbildungseinrichtungen, Ge-
b&dude und Einrichtungen der Lehre und angewandten For-
schung

Geb&ude und Einrichtungen fir Untemehmen im Bereich
der Informations- und Kommunikationstechnologien

Gastronomieeinrichtungen wie Schankwirtschaften, Re-
staurants und Unterkunftseinrichtungen wie Hotels und
Gastehauser.

Einrichtungen fiir universitares Zeitwohnen wie z.B. Appar-
tements flr Gastdozenten.

Weiterhin zuléssig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Betrieb/Unternehmen zugeordnet sind
und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse deutlich
untergeordnet sind.

Ausnahmsweise sind als untergeordnete Nutzungen, die in
Grundflache und Baumasse der Hauptnutzung aus dem
Bereich Dienstleistung und Technologie, universitares
Zeitwohnen, Hotel deutlich untergeordnet sind, zuldssig:

Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke mit Ausnahme von gréferen Freizeitsportan-
lagen wie z.B. Tennisanlagen mit mehr als einem Spielfeld.

Ausstellungs- und Verkaufsraume, die dem Betrieb/ Unter- /

nehmen zugeordnet sind und ihm gegeniiber in Grundfl-
che und Baumasse deutlich untergeordnet sind.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 196

,Technologiezentrum Moselstausee / Universitat Koblenz“

1.2.3.4

1.3

1.3.1

1.3.1.1

1.31.2

1.3.13

1.31.4

1.3.1.5

1.3.1.6

1.3.2

Nicht stérende produzierende oder reparierende oder Ser-
viceleistungen erbringende Handwerks- oder Gewerbebe-
triebe. Eine Einzelhandelsnutzung ist nur im Rahmen der
im Zusammenhang mit dem o.g. Wirtschaftszweig bran-
cheniiblichen Verkaufstatigkeit zuldssig. Weiterhin darf die
Einzelhandelsnutzung maximal 15% der gesamten Brutto-
betriebsflache des Betriebes betragen, hochstens jedoch
300 m? Verkaufsfidche.

Sonstiges Sondergebiet (SO 3)
- Dienstleistung und Technologie, universitires Zeit-
wohnen -

Zulassig sind Betriebe und Anlagen die dem Bereich,
Dienstleistung u. Technologie, universitares Zeitwohnen
zuzuordnen sind, universitatsaffine Nutzungen darstelien
und/ oder dem Charakter eines IT- und Businesspark ent-
sprechen, zul3ssig sind insbesondere:

Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Geb&ude und
Einrichtungen der freien Berufe

Gebaude flir Kongress- und Konferenzeinrichtungen

Schulungs-, Bildungs- und Ausbildungseinrichtungen, Ge-
baude und Einrichtungen der Lehre und angewandten For-
schung

Gebsude und Einrichtungen fir Unternehmen im Bereich
der Informations- und Kommunikationstechnologien

Gastronomieeinrichtungen wie Schankwirtschaften, Re-
staurants.

Einrichtungen fur universitares Zeitwohnen wie z.B. Appar-
tements fur Gastdozenten.

Weiterhin zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Betrieb/Unternehmen zugeordnet sind
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse deutlich
untergeordnet sind.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 196

,Technologiezentrum Moselstausee [ Universitit Koblenz*

1.3.3

1.3.31

1.3.3.2

1.34

1.3.4.1

1.3.4.2

1.3.4.3

Im Bereich des Erdgeschosses (s. E. Anlagen, Anlage Nr.
1, Bild 1) sind als Nutzung nur Stellplatze/ Garagen und
zugehorige Nebeneinrichtungen zulassig.

Das Erdgeschoss ist aufgrund der Lage im Uberschwem-
mungsgebiet in aufgestanderter, offener und im Uber-
schwemmungsfalle jederzeit flutbaren Bauweise zu errich-
ten. Der durch die bauliche Anlagen bedingte Retentions-
raumverlust ist auf ein Mindestmass zu beschranken.

Der durch die bauliche Anlagen resultierende und nicht
vermeidbare Retentionsraumverlust ist innerhalb der Bau-
flache selbst auszugleichen.

Ausnahmsweise sind als untergeordnete Nutzungen, die in

Grundflache und Baumasse der Hauptnutzung aus dem
Bereich Dienstleistung und Technologie, universitares
Zeitwohnen deutlich untergeordnet sind, zuléssig:

Antagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke mit Ausnahme von gréBeren Freizeitsportan-
lagen wie z.B. Tennisanlagen mit mehr als einem Spielfeld.

Ausstellungs- und Verkaufsrdume, die dem Betrieb/ Unter-
nehmen zugeordnet sind und ihm gegenlber in Grundfla-
che und Baumasse deutlich untergeordnet sind.

Nicht stérende produzierende oder reparierende oder Ser-
viceleistungen erbringende Handwerks- oder Gewerbebe-
triebe. Eine Einzelhandelsnutzung ist nur im Rahmen der
im Zusammenhang mit dem Wirtschaftszweig branchenib-
lichen Verkaufstatigkeit zulassig. Weiterhin darf die Einzel-
handelsnutzung maximal 15% der gesamten Bruttobe-
triebsflache des Betriebes betragen, héchstens jedoch 300
m? Verkaufsflache.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 196

,, Technologiezentrum Moselstausee / Universitat Koblenz*

21
211

2.2

2.21

2.3

2.3.1

2.3.1.1

2.3.1.2

2313

2.3.2

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache

In den mit SO 1 und SO 2 festgesetzten Gebieten darf die
zulassige Uberbaubare Grundflache nicht Uberschritten
werden.

Bauweise
Bei den mit abweichender Bauweise festgesetzten Flachen
ist eine offene Bauweise ebenso wie eine Bebauung mit

{iber 50 m Lénge zulassig.

Gebiude- und Geschosshohe

in dem als SO 3 festgesetztem Gebiet ergibt sich die ma-
ximal zulassige Geb&udehohe aus der Planzeichnung.

Die Gebaudehdhe wird hierbei durch die Firsthohe (FH)
bzw. durch die Hohe der Oberkante Attika bei Flachda-
chern bestimmt und darf die im Plan festgesetzten Hohe
von 80 m . NN nicht tiberschreiten.

Die Gebaudehdhe wird gemessen von der Oberkante

Dachhaut am First (Pultdach) bzw. von Oberkante Hohe

Attika bei Flachdachern (s. E. Anlagen, Anlage Nr. 1, Bild
1).

Einzelne betriebliche Gebaudeteile oder Einrichtungen (un-
ter 5% der Dachflache) kénnen tber die Hohe nach Ziffer
221 hinaus bis max. 500 m zugelassen werden, wenn
und soweit ein betriebliches Erfordernis dafiir nachgewie-
sen wird (z. B. Aufzugsschachte, Luftungseinrichtungen).

In dem als SO 3 festgesetztem Gebiet wird die Mindestho-

he des 1. OG auf 68,75 m ii. NN festgesetzt (s. E. Anlagen,
Anlage Nr. 1, Bild 1).
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 196

, Technologiezentrum Moselstausee | Universitat Koblenz“

2.4
2.4.1

2.4.2

243

3.1

3.2

3.3

4.1

Geschossfliche und Zahl der Vollgeschosse

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen
von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unberick-
sichtigt.

Die im SO 3-Gebiet als maximal zulédssig erklarte Ge-
schossflachenzahl von 2,4 bezieht sich auch auf die durch
Baugrenzen gekennzeichneten Bauflachen, bei denen eine
mindestens 3-geschossige und maximal 4-geschossige
Bauweise festgesetzt wurde.

Bei den im SO 3-Gebiet durch Baugrenzen gekennzeichne-
ten Bauflachen, fiir die eine mindestens 3-geschossige und
maximal 4-geschossige Bauweise festgesetzt wurde, ist ein
als Vollgeschoss zu bewertendes Erdgeschoss (s. E: Anla-
gen, Anlage Nr. 1, Bild 1) bei der Ermittlung der maximal
zulassigen Zahl der Vollgeschosse mit anzurechnen.

Nebenanlagen

in den mit SO 1 und SO 2 festgesetzten Gebieten sind ent-
lang der festgesetzten offentlichen Straflen Nebenanlagen
- mit Ausnahme von Werbeanlagen - nur innerhalb der G-
berbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

in dem als SO 3 festgesetztem Gebiet sind Nebenanlagen -
mit Ausnahme von Werbeanlagen und Zuwegungen - nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas
und Wasser sowie der Ableitung von Wasser dienenden
Anlagen und femmeldetechnische Nebenanlagen sind als
Ausnahme auRerhalb der {iberbaubaren Grundsticks-
flachen zugelassen, auch soweit flr sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Stellplitze und Garagen

Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 196

,Technologiezentrum Moselstausee / Universitdt Koblenz*

51

5.2

5.2.1

5.2.2

6.1

71

Verkehrsflachen

Entlang der ,Universitatsstrate” sind zur ErschlieBung des
Sondergebietes SO 3 Zu- bzw. Abfahrten nur auferhalb
des in der Planurkunde dargestelitem Bereich ,Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt" zuldssig.

Fur die mit ,Baurecht auf Zeit* festgesetzte Flache ist die
bauliche Nutzung als &ffentliche Parkflache bis zum Eintritt
der unter 5.2.1 bestimmten Umstande zul&ssig.

Die unter 5.2 festgesetzte Nutzung auf Zeit wird unzulassig,
wenn durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 186,
Universitatsgelande Mettemich®, Anderung Nr.4 und / oder
im Bereich des P+R-Parkplatzes ,Kurt-Schuhmacher-
Briicke" insgesamt mindestens 200 zusétzliche Stellplatze
fiir den Universitatsbedarf (insbesondere Studentenparken)
in Betrieb genommen wurden.

Als Folgenutzung wird eine offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Offentliche Griinflichen Parkanlage und Spielplatz

Fur die als &ffentliche Griinflaichen Parkanlage und Spiel-
platz festgesetzten Flachen sind zweckgebundene bauliche
Anlagen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes

Fur die im Bebauungsplan als SO 1 und SO 2 gekenn-
zeichneten Baugebiete wird ein AuRenlarmpegelbereich
gemahk DIN 4109 von V festgesetzt.

Fur die im Bebauungsplan als SO 3 gekennzeichneten
Baugebiete wird ein AuRenlarmpegelbereich gema DIN
4109 von |V festgesetzt.

Hinweise: Die erforderlichen Schallddmm-Mafe sind in
Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -grofde im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom
November 1989 inkl. einer ausreichenden Liftung nachzu-
weisen. Die Festsetzungen geben den maximalen Larmpe-
gelbereich fir die jeweiligen Fassadenteile wieder. Soweit
per Einzelnachweis nachgewiesen wird, dass z.B. aufgrund
der unter schiedlichen Geschosslagen, Abschirmwirkung
von zukiinftigen Gebauden etc. geringere Larmpegelberei-
che gegeben sind, gelten die hieraus resultierenden Anfor-
derungen an den Schallschutz.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 196

,Technologiezentrum Moselstausee / Universitat Koblenz*

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88
(1) LBauO

1 Einfriedungen in den Sondergebietsflichen

1.1 StraRenseitige Einfriedungen sind aus gestalterischen

Griinden an der ,Universitatsstrafte” nur bis zu einer Hohe
von 1 m zuldssig und zwar in Form von
- Hecken (freiwachsend oder geschnitten)

1.2 . Sonstige straRenseitige oder zu o&ffentlichen FulRwegen
orientierte Einfriedungen sind aus gestalterischen Griinden
nur bis zu einer Héhe von 2 m zuléssig und zwar in Form
von

- Laubgehdizhecken

. Maschendraht-, Metallstab- oder Metallgitterzaunen,
wenn diese straRen-/ wegeseitig aus gestalterischen
Griinden mit Kletterpflanzen oder Laubgehdlzen be-
griint werden. :

1.3 StraRen-/ Wegesseitige Einfriedungen miissen einen Ab-
stand zur &ffentlichen Verkehrsflache von mindestens 1,50
m einhalten, diese Abstandsflachen sind zu begriinen.

2, Werbeanlagen

2.1 In den Sondergebietsflachen dirfen Reklame- und Werbe-
anlagen an Fassaden aus gestalterischen Griinden nur bis
zu einer Grofe von max. 10 % der Fassadenflache auf nur
einer Aulenseite, bei Eckgrundstiicken auf zwei Auiensei-
ten, des Gebaudes angebracht werden. Sie sind auf die Art
der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken. Die
Reklame- und Werbeanlagen diirfen nicht tiber der Traufe
hervorragen.

2.2 In den Sondergebietsflichen sind aus gestalterischen
Griinden Werbeanlagen, die nicht an den Fassaden ange-
bracht sind, nur bis zu einer Héhe von 1,5 m iiber Gelénde

zulassig.
3. Dachform und Neigung, Aufbauten
3.1 Fur das Sonstige Sondergebiete SO 3 ist aus gestalteri-

schen Griinden die vorgeschriebene Dachform das Pult-
dach oder das Flachdach entsprechend den Festlegungen
der Planzeichnung.

3.2 Dachneigungen tiber 30 ° sind unzuldssig.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplian Nr. 196

»Technologiezentrum Moselstausee / Universitidt Koblenz“

4.

4.1

Schmutzwasserbeseitigung

AusschlieBlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwas-
ser ist an die Ortskanalisation mit zentraler Abwasserbesei-
tigung anzuschliellen.

C. Landespflegerische Festsetzungen

1.1

2.1

Allgemeine Festsetzungen (iber Zeitpunkt und Unter-
haltung der Pflanzungen auf &ffentlichen und privaten
Flachen

Alle festgesetzten Pflanzungen gemafl den Punkten unter
C 2 bzw. C 3 sind auf den 6ffentlichen Flachen nach Fer-
tigstellung (Abnahme) der ErschlieRungsstrallen / -wege
bzw. Parkplatze und auf den privaten Grundstiicken nach
Beendigung der HochbaumaRnahmen (des jeweiligen
Bauabschnittes) zu einem fachgerechtem Zeitpunkt, spa-
testens innerhalb eines Jahres danach, durchzufiihren.

Sie sind in der beschriebenen Weise (Quantitat und Quali-
tat) herzustellen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang zu einem fachgerechtem Zeitpunkt, spatestens
innerhaib eines Jahres danach, zu ersetzen.

Die Verweise auf die in der Anlage 3 dargesteliten Artenlis-
ten stellen Artenempfehlungen dar. Diese Artenlisten besit-
zen daher keinen abschlieBenden Charakter.

Die im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust eines Bau-
mes muss eine Ersatzpflanzung erfolgen (Laubbdume der
Artenliste 1 oder 2 als Hochstdmme, dreimal verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm).

Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten
Baugrundstiicken ’

Auf den Privatgrundstiicken sind mindestens 20 % der
Flache als Griinflache herzustellen. Davon sind 50 % fl&-
chig (Mindestgréfie 50 m?) mit heimischen Laubgehdlzen
(Baume, Straucher der Artenlisten 2 + 3; Pflanzabstand
untereinander 1,5 m) zu bepflanzen. Insbesondere ist die
Bepflanzung zur B 416 hin zu erganzen.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 196
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2.2

2.3

2.4

2.5

26

2.7

Die im Plan dargestellte und mit ® gekennzeichnete ,Fla-
che zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” ist fla-
chig mit B&umen und Striduchern (Artenlisten 2 + 3) zu be-
pflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher untereinander
betragt 1,5 m. Die %-Anteile der Bepflanzung sind ca. 10 %
Baume und 90 % Straucher. Die verwendeten Strducher
sind” entsprechend dem Pflegeziel einer freiwachsenen
Hecke in regelméligen Zeitabstédnden und abschnittsweise
~Auf-den-Stock” zu setzen.

Bei ungestalteten Fassadenflachen sind die Fassaden zu
begriinen (Artenliste Nr. 4).

Alternativ zu der zuvor festgesetzten flachigen Fassaden-
begriinung sind Rankelemente von mindestens 2-3 m Brei-
te, einem Achsabstand untereinander von ca. 5,0 m und in
der Hohe der ungestalteten Fassadenflache bzw. bis zur
Unterkante Attika zulassig.

Bei baulichen Anlagen der SO 3 Flache sind entsprechend
der Darstellung der Nutzungsschablone Flachdacher oder
Pultdécher aus klimatischen Griinden extensiv und/ oder
intensiv zu begrinen (Aufbaustarke mind. 8 cm fur die Ve-
getationstragschicht).

Alternativ zu den Festsetzungen nach 2.4 sind Fotovoltaik-
anlagen ebenfalls zuldssig, wenn sie in die Dachhaut integ-
riert sind oder parallel zur Dachhaut ausgerichtet sind. Bei
Fotovoltaikanlagen, welche < 50% der gesamten Dachfla-
che bedecken, sind die restlichen Dachflachenbereiche
geman 2.4 zu begriinen.

Als Grunflachen im Sinne von Punkt C 2.1 werden Flachen
oberhalb von Tiefgaragen nur anerkannt, wenn die Tiefga-
ragen mit einer Oberbodeniiberdeckung von mindestens
0,80 m versehen sind.

Auf den Privatgrundstiicken ist pro angefangene fiinf ober-
irdische Stellplatze ein Laubbaum der Artenliste 1 in eine
mind. 8 m? grofRe offene Baumscheibe zu pflanzen (mit
Bodendeckern der Artenliste 5) und mit Schutzvorrichtun-
gen gegeniiber Schadstoffeintrag (z.B. Streusalz) und An-
fahren zu versehen.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 196

~Technologiezentrum Moselstausee / Universitdt Koblenz*

2.8

3.1

3.2

3.3

3.4

Die Laubbdume nach den textlichen Festsetzungen des

Punktes 2.7 (Artenliste 1) sind als Hochstdmme, dreimal
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 — 20 cm, die Bau-
me des Punkte 2.2 (Artenliste 2) als Heister, zweimal ver-
pflanzt, ohne Ballen, Hohe 150 — 200 cm zu pflanzen. Die
Straucher nach den textlichen Festsetzungen 2.2 (Artenlis-
te 3) sind als verpflanzte Straucher, ohne Ballen, Hohe 60
— 100 cm zu pflanzen.

Landespflegerische Festsetzungen auf den offentli-
chen (Griin-, Verkehrs-) Fldchen

Auf der éffentlichen Stellplatzanlage ist pro angefangene
zehn Stellplatze ein Laubbaum der Artenliste 1 in eine
mind. 6 m? groRe offene Baumscheibe zu pflanzen (mit
Bodendeckern der Artenliste 5). Entsprechend der in der
Festsetzung unter A 5.2.2 festgelegten Folgenutzung als
offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage
soll die Pflanzung unregeimaRig in Gruppen bzw. Einzel-
stellung erfolgen.

Der Bereich der offentlichen Griinflachen ist als ,offene
Parklandschaft mit Auencharakter® herzustellen. Davon
sind max. 20 % flachig - als liickige Bepflanzung im Abfluf3-
bereich - mit standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen
(Baume, Straucher der Artenlisten 2 + 3; Pflanzabstand
untereinander 1,5 m) zu bepflanzen. Insbesondere ist die
Bepflanzung zur B 416 hin zu erganzen.

Auf den verbleibenden Griinflachen (abzgl. Wege, Spielfel-
der etc.) sind Baumgruppen und Einzelbaume auf anzule-
genden Rasenfldchen (Landschaftsrasen mit Krautern
RSM 7.1.2) unregelmaRig anzuordnen.

Die Laubbaume nach den textlichen Festsetzungen des
Punktes 3.1 (Artenliste 1) sind als Hochstamme, dreimal
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 — 18 cm, die Bau-
me des Punkte 3.2 (Artenliste 2) in Gruppen und Einzelstel-
lung als Hochstdmme (s.0.) und in fléchigen Pflanzungen

als Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 150 —

200 c¢m zu pflanzen. Die Straucher nach den textlichen
Festsetzungen 3.2 (Artenliste 3) sind als verpflanzte Strau-
cher, ohne Ballen, Héhe 60 — 100 cm zu pflanzen.

Im Bereich der dffentlichen Griinflachen sind an geeigneten

Biaumen 5 — 10 Fledermauskasten in fachgerechter Aus-
fihrung anzubringen.
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4.1

4.2

4.3

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (A1 - A 3)

Auf den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
entlang der UniversitatsstraBe in Richtung Moselufer
standortgerechte Laubbdume bzw. —stréducher der Artenlis-
ten 2 (als Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, H6he
150 — 200 cm) und 3 (als verpflanzte Straucher, ohne Bal-
len, Héhe 60 — 100 cm) in unregeiméaBiger Anordnung an-
zupflanzen. Dabei sind die Baume mittig innerhalb der
Pflanzflache zu setzen. Der Pflanzabstand der Straucher
betragt 1,5 m. Die Anpflanzung der Gehdlze ist in folgen-
den %-Anteilen durchzufiihren: ca. 20 % B&ume, ca. 80 %
Straucher. Von der Gesamtflache sind die Fiachen A 1 und
A 2 max. 60 % flachig, die Flache A 3 max. 30 % flachig
und als lickige Bepflanzung im Abflussbereich, mit Gehdl-
zen zu bepflanzen.

Der vorhandene Gehélzbestand ist entsprechend dem o.a.
Entwicklungsziel zu erhalten.

Auf den restlichen Flachen sind extensive Wiesenflachen
durch Ansaat einer standortgerechten Gras-/Krauter-
mischung anzulegen (fur Biotopflachen, RSM 8.1, Variante
1).

Die extensiven Wiesenflachen nach den textlichen Festset-

zungen von 4.2 sind max. zweimal im Jahr, abschnittswei-
se zu mahen. Das Méhgut ist von der Flache zu entfernen.

-12 -
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D. Nachrichtliche Darstellungen und Hinweise § 9 (6) Nr. 6 BauGB

1. Teile des Bebauungsplangebietes liegen im Geltungsbe-
reich des gemafR § 80 ff Landeswassergesetz durch
Rechtsverordnung vom 18.11.1999 festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes der Mosel. Die Grenzen des ge-
setzlichen Uberschwemmungsgebietes sind nachrichtlich,
der Abflussbereich als Hinweis in der Planurkunde darge-
stellt. Diese Rechtsverordnung ist zu beachten.

Innerhalb des 40-m Bereiches der Mosel gelten die Be-
stimmungen des § 76 Landeswassergesetzes.

2. Teile des Bebauungspiangebietes liegen im Bereich einer
in 2004 als ,Altablagerungsstelle Koblenz, Pionier-
Kaserne“, Registriernummer 11100000-339 erfassten Alt-
ablagerung.

Hinweise:

Erdarbeiten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind grundsétzlich bzgl. potentiellen Bodenver-
unreinigungen gutachterlich zu begleiten sowie wegen evtl.
noch vorhandenen Bombenblindgéngern ist der Kampfmit-
telrdumdienst ebenfalls einzubeziehen.

Dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. archdologische
Denkmalpflege, sind mindestens 2 Wochen vor Beginn von
Erdarbeiten diese anzuzeigen. Es wird bei etwa zutage
kommende Funde auf die Meldepflicht gemal §§ 16-21
des Denkmalschutz- und —pflegegesetzes Rheinland-Pfalz
hingewiesen.

3. Teile des Bebauungsplangebietes (im Bereich der B 416)
liegen in der Anbauverbotszone nach § 9 Bundesfernstra-
Rengesetz. Diese Mallgaben dieses Gesetzes sind zu be-
achten.

4, Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant,
werden folgende Hinweise zur Hydrogeologie gegeben:
Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfas-
sen Terrassenablagerungen der Mosel Uiber Gesteinen des
Unterdevon. Damit durch die Bohrungen keine hydrauli-
schen und hydrochemischen Verdnderungen in den
Grundwasserleitern erfolgen, sind spezielle Auflagen ein-
zuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt
werden.

Ingenieurgeologie: Bei Eingriffen in den Baugrund sind die
Vorschriften nach DIN 4020 zu Berticksichtigen.
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5. Hinweise zur Versickerung von nicht schadlich verunreinig-
ten Niederschlagswasser:

Nach dem Gutachten zur Baugrunderkundung und geo-
technischen Beratung zur allg. Bebaubarkeit / Versicke-
rungsfahigkeit vom 31.10.2005 ist eine Versickerung uber
die belebte Oberbodenzone in Form von Versickerungs-
mulden o.4. im Bereich der Auffullungen nur bedingt bis
nicht geeignet beurteilt worden.

Im Falle der Planung einer Versickerung von nicht schad-
lich verunreinigten Niederschlagswasser ist daher im Ein-
zelfall unter Heranziehen des Merkblattes der ATV-DVWK-
M 153 sowie das ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138 die grund-
satzliche Versickerungseignung und deren Auswirkungen
zu beurteilen und mit der zustadndigen Genehmigungsbe-
hérde die Zustimmungsfahigkeit abzuklaren.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser soll so
weit wie mdglich Uber geeignete Rickhaltemdglichkeiten
(z.B. Zisternen) gesammelt und als Brauchwasser, z.B. fir
die Grunfldchenbewéasserung genutzt werden. Sofern die-
ses nicht mdglich ist, ist das unbelastete Niederschlags-
wasser dem Regenwasserkanal zuzufithren (Trennsystem).

Wege und Stellpldtze sollten mit Drainpflaster oder als
Schotterrasen o.a. hergestellt werden.

6. Innerhalb der Liegenschaft der WTD 51 werden wehrtech-
nische Anlagen, u.a. Briickenpanzer getestet. Es wird dar-
~ auf hingewiesen, das neben den verkehrsbedingten Larm-
emissionen der B 416 auch aufgrund der mit militarischen
Nutzung und den hiermit verbundenen Immissionen (Vibra-
tionen, Larm, Abgase) erhéhte Anforderungen an den pas-
siven Schallschutz und zur Geb&audebeliiftung erforderlich
sind.

7. Begleitend zur spateren Ausfithrungsplanung in den ge-
planten &ffentlichen Griinanlagen sind detaillierte Bodenun-
tersuchungen — entsprechend BBodSchV- hier fiir den Be-
reich des Oberbodens (bis 0,35 m) durchzufiihren, um eine
potentielle Gefahrdung fiir den Pfad Boden-Mensch (Di-
rektkontakt) ganzlich auszuschliefen. Bereiche mit ggf.
erhdhten Schadstoffbelastungen sind mit unbelastetem
Oberboden um ca. 0,35 m zu erhohen bzw. bis zu dieser
Tief (0,35 m) auszutauschen.
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8. Vor Beginn der Baumafinahmen sind insbesondere die als
zu erhaltend festgesetzten Baume sowie die Flichen far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (A1 - A3) durch geeigne-
te Schutzma3nahmen gem. DIN 18920 und RAS-LG 4 vor
Beeintrachtigungen zu bewahren. Die Schutzeinrichtungen
sind bis zum Abschluss der BaumaRnahmen beizubehal-

ten.
Ausgefertigt: Stadtverwaltung Koblenz
Koblenz, 31.03.2008
-
NS
Oberbiirgermeister

E. Anlagen

Anlage 1: Bild 1, Erlduterung zu den Textziffern
A1.3.3,A23.1.2,A2.3.2 und A 243

QK Attika
bzw. Firsth. Pultdach <30° max. 80 m 0. NN
e e e 1 -~
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Anlage 2: Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Teil C

(Empfehlungen)

Artenliste 1: Biume
(Stralen, Stellplatzanlagén)

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Hain-Buche Carpinus betulus
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stadt-Linde Tilia cordata ,Greenspire’

Artenliste 2: Biume

flachige Geholzpflanzung, privater / ffentl. Bereich)

Populus nigra Schwarzpappel
Hainbuche Carpinus betulus
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Feld-Ahorn Acer campestre
Winter-Linde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Weill-Weide Salix alba
Bruch-Weide Salix fragilis

Artenliste 3: Straucher

Gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel

Corylus avellana

Schlehe

Prunus spinosa

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Eingriffiiger WeiRdorn

Crataegus monogyna

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Hundsrose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea
Korb-Weide

Artenliste 4: Kletterpflanzen

Salix purpurea

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii'
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Waldrebe Clematis - Sorten

Geillschlinge Lonicera - Sorten

Artenliste 5: Bodendeckende Gehélze und Stauden (Baumscheiben)

Apfel - Rose Rosa rugosa ,Rotes Meer'
Fingerstrauch Potentilla fruticosa ,Goldteppich'
Béschungsmyrte Lonicera pileata

Niedrige Purpurbeere Symphoricarpus chenaultii Hancock’
Frauenmantel Alchemiila mollis

Storchschnabel Geranium — Sorten

Goldnessel Lamium galeobdolon
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