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V + E Plan Nr. 19 " Verlingerte WeitenbornstraRe "
Stadt Koblenz

- Begriindung -
Stand 28.12.2000

Vorhaben- und ErschlieBungstriger:
HGW Bautrager GmbH
Mayener Str. 106

568070 Koblenz

Geltungshereich / Lage

Dzs Plangebiet umfasst das Grundstiick Gemarkung Horchheim, Flur 29,
Flurstiicke 153, 154, 155a, 171/1, 244/152 und Teilbereiche aus 245/152 und
173/10. Das Flangebiet liegt westl. der Weitenbornsirafe im Stadtteil Horchheim.

Ziel und Zweck der Planung

Schaffung vern Wohnraum in Form von Einzel- bzw. Doppelhausern und
Reihenh&usemn.

Raumordnung / Flachennutzungsplan

Die Malinahme entspricht den Ausweisungen des Figchennutzungsplanes.

Planung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache wird als WA - Gebiet ( Allgemeines Wohngebiet ) festgesetzt,

4.2 MaB der baulichen Nutzung / Anzahl WE

Das Maf der baulichen Nutzung liegt innerhalb der Zulassigkeit des § 17

Bau NVO. Nach der vorgesehenen Planung ergeben sich eine GRZ

zwischen 0,26 bis 0,41. Es wurde daher eine generelle GRZ von 0,4 und
“eine GFZ von 1,0 festgesetzt.

Im Plangebiet sind 10 neue Wohngebzude ( = 10 WE ) vorgesehen.
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4.3 Bauweise / iberbaubare Grundstlicksfidchen

Im Plangebiet sind Baufenster nach den Erfordernissen der Hochbaupia-
nung festgelegt. Garagen sind generell in den Abstandsfiachen Zulassig,
auch wenn im Plan keine besonderen Flachen hierfir ausgewiesen sind.
Im Plan sind die geplanten Garagen bzw. privaten Stellplatze ausgewiesen,
Wahiweise sind Garagen / Carports und / oder nur Stellplétze zuldssig.

4.31 Bodenschutz

Abzutragender Mutterboden wird im Planbereich wieder einge-
baut ( s. auch Landespilege ).

Erschﬁe&ung ! Infrastruktur

4.4.1 AuRere Erschiiefung

Die .&uRere ErschlieBung” ist durch die vorh, veridngerte Weil-
tenbornstraie gesichert, die Anbind ung des Piangebietes ist
mit dem Straﬁenbaufasttréger abgeklart und abgesichert.

442 Innere ErschlieRung

Die innere ErschlieRung erfolgt Uber eine SticherschiieBung als
Wohnstrale mit Wendeméglichkeiten fiir PKW. Wendemag-
lichkeit far Mulifahrzeuge (3 Achser) ist im vorderen Er-

schiies sungsbereich gegeben. Ein Durchfzhren bis Ende des
Wohnweges ist nicht erforderlich, da im vorderen Bereich Mail-
tonnenstandplétze vorgesehen sind,

Die Breiten der Wohnstrafe liegt zwischen 3.50 m - 5,00m. Es
ist ein Ausbau als Mischflache vorgesehen.

GréRere Stralenbreiten, insbesonders im vorderen Zufahrts-
bereich sind in Folge des erforderlichen Grunderwerbes ( Stadt.
Spielplatz ) - nicht mégfich und bei nur 10 WE auch nicht
erforderdich. Der ideelle Begegnungsfall PKW / Miilifahrzeug
(auf einer Lange von ca. 20 m ) ist in diesem Falle zu vernach-
[&ssigen.

Die gesamte Erschlieﬁungsanlage bleibt im privaten Eigentum
und wird den Baugrundsticken ideel] anteilig zugeteilt.

44.3 Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung ist Gber eine Sammelieitung mit Hebeanlage
und Zuftthrung der Schmutzwésser an den Kanal in der verlan-
gerten Weitenbornstralie vorgesehen. Dies ist mit den Entsor-
gungstrigern ( Stadt Lahnstein ) grundsatzlich abgeklart.

Fur die Oberflachenwisser jst Versickerung vorgesehen.

Die Versorgung soll iber die vorh. Systeme der VU's erfol-
gen.

4.4.4 Offentlicher Nahverkehr

Eine Anderung des OPNV st nicht gegeben.
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445 Ruhender Verkehr ! Private Stellplatze

Fir die 10 WE sind mit dem Faldor 1,5 15 Stellplétze baw.
Flachen fiir Garagen ausgewiesen. Fir Besucher sind 3 Stell-
platze ( Parken ) vorhanden.

4456 FuBganger- u. Radfahrverkehr

Der Rad- und FuRgangerverkehr ist gewéhrleistet.

Frei- und Griinfiichen

Die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind als Haus- bzw.
Vorgarten geplant. Im rickwértigen Bereich verbleiben nicht iberbau-
bare Fl&chen als private Griinflachen,

( Weitere landespflegerische Angaben sind dem Landespflegerischen
Planungsbeitrag zu entnehmen ), entsprechende Festsetzungen werden
in den spéteren Rechtsplan ibernommen.

Landschaftsschuizverordnung
{ wie vor)

Wazldflichen

Bodenversiegelung

Die Bcdenversiegslung wird auf das notwendige MaR fir die Erschiie-
Rungsfi&chen beschrankt, es ist grundsétzlich Drén- o. Rasenpflaster im
Bereich der Wohnstrale einzubauen. Fur die privaten erforderlichen Fia-
chen ( Zugénge, Zufahrten und Terrassen efc. ) sind wasserdurchissige
Materialien { z.B. Drénpflaster 0.&. vargesehen ).

4.8.2 Versickerung von Regenwasser

Ist grundsétzlich fir die privaten Baugrundstiicke vorgesehen
die nicht versickerungsfahigen Regenmengen der Erschlies-
sungsfidche kénnen der Vorflut zugefihrt werden. Eine Ver-
sickerung ist It. Bodengutachten grundsé&tzlich moglich.

¥

Altlasten

Bisher liegen keine Angaben bzw. Anzeichen vor.
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410  Immissionsschutz
4.10.1 AusschluR von bestimmten Nutzungen
Ein Ausschlul bestimmter Nutzungen aus Immissionsgriinden
ist nicht erforderlich.
411  Orts-und Landschaftsbildpflege / Kulturgiiterschutz
Die vorgesehene Bebauung paft sich in Form und Struktur in das Ortsbild

ein.
Zu schitzende Kulturgiiter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung

Da sich das Vorhaben in den vorhandenen Bereich einfligt und den planungsrecht-
ichen Vorgaben entspricht, sind keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung
Zu erwarten.

Eodenordnende Malnahmen

Ecdenordnende Malinzhmen sind nicht erforderlich, die notwendigen Parzellierun-
gen erfolgen Uber Fortfithrungsver messungen.

Kosten-/ Flichenbilanz

Gesamtfléche =ca.043ha =100%
Verkehrsfidchen | =ca. 0,08 ha = 19%
Nettobaufléchen =ca. (0,28 ha = 65%
Grinflachen =ca.007ha = 16%

100 %



Kostenschatzung;

Fur die ErschlieRung ist mit folgenden Kosten zu rechnen:

SiralRenbaukosten ca. 110.000,00 DM

Kanalbaukasten
Beiauchtuﬁg :
Griinmafinahmen
Pianungskosten
Amtl, Vermessungen

Kosten  gesami

Ausgefertigt:
Koblenz, 21.03.2002

ca

ca.

ca.

ca.

. 120.000,0C DM
18.000,00 DM
15.000,00 DM
40.000,0C DM

30.000.00 DM

. 330.000,00DM =  168.726,32 ELR

Stadtverwaltung Koblenz
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Oberbiirgermeister




