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» Verlangerte WeitenbornstraRe "
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Rechtsgrundlage BauGB, BauNVO, LEau0 Rheinland-Pfalz
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Artund MaR der Baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 15 BauNV0)

Im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet WA sind die Nutzungen gem. §4,
Abs. 2, Nr. 3 BauNVO und die ausnahmsweise zuléssigenNutzungen gem. §4,
Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1, Abs. 5 BauNVO nicht Zuléssig.

Das MaR der baulibhen Nutzung wird mit GRZ 0.4 und GFZ 1,0im Rahmen des
§ 17 BauNVO festgesetzt. '

Die max. Firsthdhe wird im WA Cebietmit FH=11,0mund TH = 8,0 m Gber
OKFF festgesetzt, Traufhohe ist die Schnittlinie AuRenwand / Dachhaut.

OKFF wird mit max. 0,5 m tiber der geplanten ( zugeordneten ) ErschlieRungs-
flache festgelegt.

Je Wehngebsude ist nur 1 WE zulassig.

Bauweise, nicht ﬁberbaubare Grundstﬁcksﬂéchen, Stellung
der baulichen Anlagen

Fir das ausgewiesene WA Gebiet gilt die offene Bauweise.
Zul&ssig sind Einzel-, Doppel - und Reihenhauser,



3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

£.0

54

6.0

6.1

Seite 2

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

Bis auf die beiden Baugrundstiicke , Flurstiick 153 und 154 miissen Carports

und Garagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur Erschliefungsstraie ein-
halten.

Fur die Baugrundstiicke sind im Bereich des WA - Gebietes zwischen privater
Verkehrsflache und vorderer Baugrenze NebenanlageniS.d. :

§ 14 BauNVO mit Ausnahme von Mlllstandptatzen und Stellplatzen nicht zy-
t&ssig.

Die Oberﬂéchengesta]tung ven Zufehrien, Steliplzizen et jst mit wasserdurch-

lassigen Materizlien wie Rasenpflaster, Rasensteine, wassergeb. Decke etc.
auszufihren.

Verkehrsflichen ! Stellpiatze

Die Verkehrsfidche wird als private Verkehrsfizche erstellt und ideell anteilig den
Eaugrundstiicken zugeteilt,

Flr den Ausbau der Sirafe sind die Fachplanungen ~Stralenplanung” verbind-
lich. '

Fir die ausgewiesenen Steliflzchen oder Garagenflichen sind wahliweise nur
Stellpléize, und / oder Garagen oder Carports zuléssig.

Es sind insgesamt 15 Stellplétze ( s. auch Pos. 4.3 ) entsprechend 1,5 Stje WE
und 3 allgemein zu nutzende Stellplétze zu ersigllen. '

Versorgungsflichen

Fiachen fiir Versorgungsaniagen sind im WA - Gebiet zuldssig, auch wenn kei-
ne besonderen Bereiche ausgewiesen sind.

Private Griinflichen

Die privaten nicht tiberbaubaren Flachen des WA - Gebietes sind i.V.m. § 88

[Bau0  als Vorgartenfiachen Zier oder Nutzgérten bzw. landespflegerisch zu

6.3

6.4

gestaiten. Zufahrten und Wege sind zulassig.

Die privaten Griinflachen werden als Flachen zur Regenriickhaltung bzw. als
Versickerungsflachen gem. § 9 Abs. 1, Nr. 14 und 16 BauGR festgesetzt.

Gem. § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB ist die Bodenversiegelung der nicht tberbau-
baren Flachen auf das unbedingt erforderliche Mindestman 2u reduzieren.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Fur die private ErschlieRungsstraie sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zy-
gunsien der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager und ein Geh- Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Restflache in Flurstiick 155 einzutragen.

BAUORDNUNGSPECHTLICHE FESTSETZUNGEN - LBau0O Rhid.-Pf, § 88

Zulgssig sind im WA - Gebiet alle Formen des geneigten Daches, ausgenom-
men einhiftige Pultdacher, Garagen kénnen flach abgedeckt werden.

Bachaufbauten sind nur bei Dachneigungen von mehr als 35 Zul&ssig und
mussen einen Abstand von 1,5 m zu den Giebelseiten ginhzlten.

Fur Dacheindeckungen sind blendende Matesialien (z.B. reflektierende Alumini-
umbleche) und grefle Farbtdne (z.B. Schockfarben) nicht Zulgssig.

Einfriecungen sind nur als Zzune oder lebende Hecken mit einer Hahe van
mex. 1,0 m siraBenseitig und zu den sonstigen Grenzen mit max. 1,5 m zulés-

sig. -
Als Ausnzhme kann aus Sichtschutzgriinden im Aufenthaltsbereich eine Hohe

ven 2, 0 m ( Hecke, Holzblender o. Mauer, Sichtmauerwerk oder geputzt ) zuge-
lzssen werden.

Die Verséize der Gebzude ( bei Grenzbebauung ) sind mit Baulasten zu si-
chern.
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NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN

Erandschutr

Fir die zukiintige Nutzung der Verkehrsflachen ( Grundstiicke ) ist die Bauauf-
sichtliche Verw. Vorschrift Nr. 4/1988 Fiachen fir den Einsatz von Brandbe-
kémpfungs- und Rettungsgeraten auf Grundstiicken " anzuwenden. Die Trag-

fahigkeit fur die Feuerwehr- und Rettungsfzhrzeuge bemigt sich nach DIN 1072
Bruckenklasse 16/16 ( Achslast 110 KN )

Fir Gebaude der Gebaudeklasse IV ist eine Feuerwehrzufahrt bzw, Feuerwehr-
umfahrt zu berticksichtigen. Hierbei ist die Bauaufsichtliche Verw. Vorschrift Nr.
4/1988 " Flachen flir den Einsatz von Brandbekampfungs- und Reftungsgeraten
auf Grundstlicken " anzuwenden. Die Tragfahigkeit fir die Feuerwehr- und

Rettungsfahrzeuge bemifit sich nach DIN 1072 Briickenklasse 16/16 ( Achslast
110 KN ). ’

Fir Gebédude der Gebiudeklassen | bis | sind Zufzhrien, Bewegungsflachen
und Wendeméalichkeiten fur Rettungsfzhrzeuge vorzusehen, wenn sie mehr
&ls 50 Meter von der 6ffentlichen Verkehrsfldche entfend liegen.

Zur Léschwassserversorgung mul eine ausreichende Léschwassermenge
zur Veriigung stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsbiatt W 405

des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. ( DVGW = Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. ).

Zur Léschwassewersorgung muft eine L&schwasserrmenge von mindestens
1600 I/min (96 m%¥h ) iiber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung ste-
hen. Der Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung des
Wasserversorgungsunternehmens zu erbringen.

Ausgefertigt:

Koblenz, 21.03.2002

Stadtverwaltung Koblenz
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Vorhaben- und ErschlieBungstrager
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