Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB
‘zum Bebauungsplan Nr. 201:
»Stadtebauliche Neuordnung der Pfaffendorfer Hohe*
Stadt Koblenz

' Zieldef Bebauungsplanaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 201 ,Stadtebauliche Neuordnung der. Pfaffendorfer Hohe“ verfolgt als
Planungsziel in dem Gebiet die kiinftige Bebauung und stédtebauliche Entwickiung zu steuern
~ der 'vorhandene Gebietscharakter soll unter der Beriicksichtigung der Nutzung von _
vorhandenen Nachverdichtungspotentialen gewahrt bleiben. -
Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss Wurde am 14 03.2013 vom Stadtrat der Stadt Koblenz gefasst

Die fruhzeitige Beteal;qunq der Offentltchkelt gem. § 3 (1) BauGB erfolgte durch eine
Informationsveranstaltung am 17.08.2017. Die Behérden wurden mit Schreiben vom
14.08.2017 um Stellungnahme gebeten.

Eine Informationsveranstaltung wurde am 28.03.2022 im Rahmen einer mformelien
Blrgerbeteiligung abgehalten.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung der Planunterlagen wurde am 14.12.2021 vom
Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitat der Stadt Koblenz gefasst.

Die Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.04.2022 bis 16.05.2022.
Gleichzeitig wurden Behorden und sonstige Trager ffentlicher Belange von der Planung
untemchtet Im Rahmen der Abwéagung wurden Anregungen in die Planung aufgenommen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte abschlieRend am 21.07.2022 durch den Stadtrat der Stadt
Koblenz. Der Bebauungsplan wurde mit der ortstblichen Bekanntmachung in der Rhein-
Zeitung am 29.08.2022 rechtsverbindlich.

Beurteilung der Umweltbelange

Im Hinblick auf die Thematik des Artenschutzes wurde, in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine artenschutzrechtliche
Erstbewertung durch einen Fachgutachter erarbeitet, die eine Beurteilung der Vorkommen/
potentiellen Vorkommen sowie eine Beurteilung der voraussichtlichen erheblichen
- Beeintrachtigungen der Artengruppen Brutvégel, Fledermause und Hirschkéafer vorgenommen
hat. Das Thema des Regenwassermanagements und der Starkregenvorsorge wurde
gesondert betrachtet. Zusatzlich wurde zur Beachtung der Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes sowie der Landespﬂege ein  Umweltbericht erstelit. Erhebllche'
Umweltauswirkungen sind infolge der Umsetzung des Bebauungsplans nicht zu erwarten, da
es sich um eine Planung innerhalb des Bestandes handelt und in der Summe nur kleinteilige
Versiegelungen und Uberbauungen vorgesehen sind. Durch die Planung werden keine
Eingriffe in die natlrlichen Schutzguter vorbereitet. Durch den Bebauungsplan wird somit kein.
neuerlicher bzw. zusatzlicher Fingriff in den Naturhaushalt vorberéitet.




AbWéigungsvorgang

Abwagungsrelevante Stellungnahmen erfolgten aus der Offentlichkeit nach § 3 Abs.2 BauGB.
Die aufgeflihrten Fragen- und Themenkomplexe der Stellungnahmen wurden teilweise vor der
Offenlage an die Stadt herangetragen und wurden bei der weiteren Planung berlicksichtigt.
Den Anregungen der abwagungsrelevanten Stellungnahmen wurde nicht gefoigt. ’

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden
insbesondere folgende abwéagungsrelevante Stellungnahmen vorgebracht:

Die Energienetz Mittelrhein GmbH & Co.KG meldete Betroffenheit bei der Uberlagerung von
Netzanlagen durch die neuen Baufenster. Da es sich bei den Netzanlagen um
Bestandsgebdude handelt, ist davon auszugehen, dass sie bereits durch Dienstbarkeiten
gesichert sind. Planungsrechtlich wird kein Handlungsbedarf gesehen. Des Weiteren sollen
zwei Transformatorenstationen in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen
werden. Gemalt A Nummer 8 sind Transformatorenstationen bereits aIs Ausnahme zul&ssig.

Der Anregung wurde demnach nicht gefolgt.

* Seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord wurden Bedenken bezugllch méglicher
Gefahrdungen durch Starkregen gedufert. Der Bauleitplan enthalt bereits Planungsziele
sowie MalRnahmen die einer Gefdhrdung durch Starkregenereignisse vorbeugen. Da es sich
um die Uberplanung eines volistandig bebauten Gebietes handelt, wurde aus stadtebaulicher
Sicht keine Notwendigkeit gesehen bzw. es nicht als zielfiihrend erachtet, weitere Maﬂmahmen '
festzusetzen. ’

Des Weiteren wurde eine erneute Prifung der maximal zulassigen Gebaudehdhe angeregt,
da sonst entgegen des Planungsziels die Errichtung eines Staffelgeschosses méglich ist. Eine
erneute Prifung der zuldssigen Hohen hat ergeben, dass dadurch keine stidtebaulichen
Misssténde zu erwarten sind. Die Hohenfestsetzung ermdglicht eine stadtebaulich als auch
wirtschaftlich sinnvolle Nachverdichtung. Die zulassige Héhe der baulichen Anlagen soll es
ermdéglichen sowohl Flachdacher als auch geneigte Dacher realisieren zu kénnen, was zu
unterschiedlichen Gebaudehthen fiihren kann. Ferner missen die zuldssigen Gebaudehthen
auch den Anforderungen an die energetische Bauweise genugen — z.B. groBere Dammung/
starkerer Dachaufbau.

Der Eigenbetrieb Stadtentwasserung sah in der Planung eine mogliche Zunahme der
-Oberflachenabflisse durch weitere Versiegelung im Plangebiet. Zur Kompensation der
Oberflachenabflisse sollte eine Voruntersuchung sowie ein Bodengutachten in Auftrag
gegeben werden. FUr das Plangebiet bestehen bereits Baurechte nhach § 34 BauGB. Ohne die
reguherenden Festsetzungen des Bebauungsplanes ware eine Bebauung mit héherer Dichte
und eine gréRere Flachenversiegelung méglich. Die Festsetzungen tragen somit nicht zu einer
‘Abflussverscharfung bei. Die Malnahmen des Regenwassermanagementkonzepts der Stadt
Koblenz wurden in der Planung beriicksichtigt und gréitenteils implementiert. Die Hinweise
wurden redaktionell ergénzt mit weiteren MaRnahmen zum Umgang mit Oberflachenwasser.
Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung, in der die privaten und 6ffentlichen Belange
untereinander und gegeneinander sachgerecht abzuwégen sind, sind keine weiteren
stadtebaulichen Griinde erkennbar, die noch weitreichendere bzw. ggf. weiter einschrankende
Festsetzungen zur baulichen Ausnutzbarkeit der privaten Baugrundstiicke in Bezug auf das
Regenwassermanagement rechtfertigen wiirden. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
um Kapitel 8.4 zum Thema Belange des anfallenden Oberflachenwassers/
Regenwassermanagement/ Starkregenereignisse ergénzt.

Insofern ergaben sich aus der Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB Ergdnzungen und
Anderungen der Hinweise in den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung und im
Umweltbericht. Anderungen der planungsrechtlichen Inhalte waren damit nicht verbunden. Die
geanderten und erganzten Hinweise sowie die Ergénzungen in der Begrindung und im
Umweltbericht haben keinen materiell-rechtlichen Regelungsgehalt, so dass eine erneute
dffentliche Auslegung entbehrlich war.




