Begriindung

zum Bebauungsplan 202 "Kettengarten" in Koblenz-Immendorf - Anderung Nr. 1

Gegenstand der Anderung ist die Umwidmung der Ausgleichsflichen, die den ausgleichspflichti-
gen Wohnbauflichen zugeordnet werden und die Verlegung eines FuB- und Radweges unter

Beriicksichugung der dadurch notwendig gewordenen Verinderungen im Bereich einer iiberbau-
baren Fliche.

In der Ursprungssatzung des Bebauungsplans sind die 0. a. Ausgleichsflichen, die in der Plan-
urkunde mit den Zuordnungsbuchstaben W und C 1 bezeichnet worden sind, als 6ffentliche
Griinflache festgesetzt worden. Diese Festsetzung wurde gewihlt, damit sichergestellt werden

kann, daB die AusgleichsmaBnahmen tatsichlich und in der notwendigen Qualitit in einem -
iiberschaubaren Zeitrahmen realisiert werden wiirden. Die durch die Anlage entstehenden
Grundstiicks- und Herstellungskosten wiren bei dieser Losung als erschlieBungsbeitragsfahiger
Aufwand auf die Ausgleichspflichtigen umgelegt worden. Im Gegensatz zu diesem offenkundigen
Vollzugsvorzug steht die Verpflichtung, entsprechendes Ersatzland im Sinne von § 55 Abs. §

BauGB fiir die fiir Ausgleichszwecke benétigte 6ffentliche Griinfliche in die Verteilungsmasse

des Umlegungsverfahens einbringen zu miissen. Die notwendige Bereitstellung des Ersatzlandes

ist gegenwirtig faktisch nicht méglich - dadurch wiirde die Umsetzung des Bebauungsplans
deutlich erschwert. Dariiber hinaus hitte der einzelne Ausgleichspflichtige keinen unmittelbaren -
Zugriff auf die Flichen, die seinem Eingriffsgrundstiick ideell zuzuordnen sind. Damit dieim -
Bebauungsplan liegenden Grundstiickseigentiimer die tatsichliche und rechtliche Vi .
gewalt iiber die ihrem Baugrundstiick zuzuordnende Ausgleichsfliche behalten, ist die Anderung
in private Griinfliche notwendig und sinnvoll; eine Bereitstellung von Ersatdmdwlre mchtmdn'
erforderlich. Durch diese unmittelbare Zuordnung der Ausgleichsflichen zu den Ei o
stiicken wird auch die Akzeptanz zur Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen und fir die  .-*
notwendige Unterhaltung der Flichen bei denjenigen erhoht, die die Ausglclchswxpﬂlchumg @w
erbringen haben. S
Im Rahmen des anstehenden Baulandumlegungsverfahrens werden ents;n'echmde grundbuch-
rechtliche Eigentumsverhiltnisse begrimdet. Des weiteren werden die ’ ‘Dicastbar
keiten bestellt, die der Stadt Koblenz eine den Ausglc:chsf&stsetamgen
Herrichtung und Pflege der gesamten Ausgleichsfliche gewiln‘lusten.
gedanke der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und ‘

wirklicht, der der urspriinglichen Regelung entspncht und g
Bebauungsplans erleichtert.

Im Rahmen der vorbereitenden Arbeiten filr das " pgn i
festgestellt, daB der im Bebauungsplan festgesetzte FuB- und Radweg im Bereicli'des Gmnd-
stiicks RingstraBe 100 a in groBem Umfang in eine erst kitrzlich angelegte Tetchmhgemndeme _f
weitere Nebenanlage eingreifen wiirde. Diese Emnchmngen wurden erst nach der Ersteltung der -
Katasterunterlagen erbaut. Somit konnten sie nicht von vornherein bei der Anntbeimg des
Bebauungsplans beriicksichtigt werden. Durch eine geringfiigige Anderung des Wi
konnen die privaten Anlagen weiter bestehen bleiben. Infolge der Verschiebung der Wegeﬂlchm ,
muB eine iiberbaubare Fliche im allgemeinen Wohngebiet verindert werden; auBerdem ist der



-~
-

Zuschnitt der dffentlichen Griinfliche entsprechend anzupassen. Die genannten Anderungen
haben nur unwesentlichen EinfluB auf das Verhiltmis zwischen Eingriffs- und Ausgleichsflichen
'm Bebauungsplangebiet: insofern ist es nicht notwendig, die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung zu iiberarbeiten und den gednderten Verhiltnissen anzupassen.
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