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Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 458844  dem Entwurf des Planes mit seiner BegrOndung zugestimmt. A
Der Entwurf des Planes mit Begrandung hat gemggB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches -BauGB- vom 8. 12. 1986 Koblenz, den_21. 11. 1996 L M-c: bas oo e
(BGBI. I.S. 2253) in der derzeit geltenden Fassu En der Zeit vom _16.9.1996 bis 30.9,1996 ausgeleden. # = Oherburgerm_m._ster \ 2
Bedenken und Anregungen wurden-mieht vorgebracht. e B 1 l
Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat der .S{adtrat am_L, Die ortstbliche Bekanntmachung ist am 25_ 1. 1996 erfolgt. \ \ j/ i
Soweit Bedenken und Anregungen beriicksichtigt wurden, sind die darauk Y h r . . /
entstandenen Anderungen in diesen neuen Plan eingearbeitet. @ Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. /( e
\ !
\ =
Koblenz, den w i \
* i.V. mit §2 Abs.3 Mafinahmengesetz zum Bauge$etz- ‘@ 2. 1. 1996 \ »f4 g
buch -BauGB-MafnahmenG- vom 28.4.1993 (BGBI.|.§%22) Koblenz, den_23. 11, = s
Stadtamfriann
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNE 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 4. EIMRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG 5. FLACHEN FOR DEN OBERORTLICHEN VERKEHR ~ .
(§5Abs 2Nr 1, §9Abs | Nr 1| des (§5Abs 2 Nr, 1,§9 Abs 1 Nr_1 BauGB, (§9 Abs. 1 Nr_ 2, BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) WIT GOTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES UND FOR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZOGE 2247
Baugesetzbuchs - BauGB -, § 16 BauNvO) OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, 1§ 5 Abs. 2 Nr_3 und Abs. 4 BauGB)
&5 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung Fl.ll:l!l ﬂ. DEN GEMEINBEDARF, Hm!l ? 9
- BauNvO - 21 Geschoffiachenzahl _ FOR SPORT UND SPIELANLAGEN 22 1/ 3 A bs_ Nr
o ke - Elg:::n;:ll::mlﬁ Kreis, 18 . 31 Offene Bauweise L] {§5Abs 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs 1 Nr. § e oo < bs N A
(§1 Abs. 1 Nr 1 BauNvO) w als Mindest- u. HochstmaB 28 bis @ L LIt A und Abs & BauGB) r.2p B
oder GFZ mit Dezimalzahl, .o co7 05 pia 0.7 o e / a B
111 Kieinsiediungsgebiete als Hochsimad ’ ' & 511 A und / 20/3
(§ 2 BauNvO EI 2.2. GeschoBfiache 31.2 nur Doppelh8user rulassig 4.1 Flachen fur den Gemeinbedarl s — / 2 o 22/3
GF mit Fiachenangabe 3 & / : GRZ 0.4
1.12 Reine Wohngebiete als Hochstmaf B GF 500 m' 3.1.3. nur Hausgruppen Tuldssig Einrichtungen und Anlagen r:;e
(§ 3 BauNvO) GF 400 m? bis §9%. Son e P ./ GFZ 0.8
als Mindest- u HochstmaB 28 500 m? 3404 ' slige. BherBetliche um — .
1.4, nur Einzel- und Doppelhiuser A ortliche Hauptverh / FH 8 5
1.1.3 Aligemeine Wohngebilele E[ 2.3, Baumassenzahl Tulassig Oftentliche Verwallungen n / .
(§ 4 BauNvO) Dezimatzahl im Rechieck 8 _
i i Wb D oder BMZ mit Dezimalzahi, 2B BMZ 3,0 3.2, Geschlossene Bauwaise '] Schule n 513 Ruhender Verkehr @ // @ ; 9 3
1§ 4a BauNVvO) wa 24 Baumasse il i 2 1181 4 y 2 7
! BM mit Volumenangabe 18 BM 4000’ S IRt Kirchen und kirchlichen 52  Bahnen / g a" \\
12, Gemischie Bauflachen 25 Grundfiachenzahl Zwecken dienende Gebaude / /f = ‘
{§:1:Abs; 1:Mc. 2 Bauhvio) Dezimalzahl 2B 04 34 Baulinie e ————— und Einrichtungen /ALY SN e i sy A B Sy, FUAN O, ST B | [ St gy
oder GRZ mi Dezimalzahl, :B  GRZ 04 521 Bahnanlagen raud I l L 20 e
1.2.1. Dorigebiele i / L .
1§ 5§ BauNvO) E 2.6 Grundfiache 35 Baugrenze ————— Sozialen Zwecken dienende n / / Z?& T )
GR mil Fiachenangabe 28 GR 100 m? Gebaude und Einrichlungen 522 StraBenbahnen i i '/ { oA s B o e T, e T e
122 Mischgebiete i
P [ = ] | e 7S P~
; Gesundheltlichen Zwecken / @’/ - \
) romische Ziffer, 28 m Sonands Geblude n 523 Seilbahnen o——0———0 \} 7 \
123 Karpgebilete als Mindest- und HochstmaB 2.8 [ITRY R Bl / /! £ "1, Y
(§ 7 BauNVvO) awingend GrundstGcksgrenzen @ 8 Mt ~®
romische Zitfer in einem Kreis, 2.8 @ orhARIEn 53  Uberorthiche Wege und i) (’) 7 89
13 Gewerbliche Baufiachen i TR Kulturelien Zwecken u ortliche Hauptwege f e ] = I
(1§ 1 Abs. 1 Nr 3 BauNVO) s dienande Gebaude 2B Hauptwanderweg rven P ereens / Q\Ib a <
. und Einrichtungen /
131 G gebn VoligeschoBzahl Gestalloriche Festsetzungen (gem. LBauO) Q /
1§ 8 Baukvo) El Ausnahme kann im Einzelfall (A) Flachdach FO fichen Zwecken 54 Umgrenzung der Flachen / ¥ / ! 216 / 9 2
- S : e o sortcn e o - L "
1.3.2 Industriegebiete {§17 Abs. 5 BauNVO) Walmdach WO dienende Gebaude 14 y | g =
e - l mit des Dachneigung 28. D 23° D < 23* = flacher als s Slodichiomyen / Y, & \{
1.4,  Sonderbaufiachen vorhandenen Voligeschosses . i SHeCKhEmimmang i / 2 _1. 3
(§1 Abs 1 Nr. 4 BauNVO) s 2usatzliches VoligeschoB im s - @ ._/ TALE A\~ \
1.4.1. Sondergebiete, die der s0 ;‘wm § 2 Abs. 4 LBauO) o (gem. §9 Abs 1, Nr. 2 g,u(;g} Schutrbauwerk n PRt },f / / - Y R .. ',. e x ‘.
Erholung dienen wocH ) ) 3 ’ \ " '.' . T . .
{§ 10 BauNvO) ‘—‘ i/ TP % %
18, Wochenendhausgebiete ] e i e @ Gad ;/ 0 -~ [ s Wb, B D
v ~ 215 - el h ]
2 8. Hohe baulicher Anlagen f - ig 3_ %
1.4.2. Sonstige Sondergebiste & o Oer. it BRI R Ty @ / _ - A T -!l .
(6 11 BauNvO) als HochstmaB 4.2, Fischen 16r Sport- 344 O ) : £ FH 8.5 2 -
B Winmgeoie Trauthohe TH zB. TH 12,4 m Ober Gehweg =" Solelnniagen — T - e r . N
. M g Firsthohe FM 2B FM 53,5 m Gber NN Hubschrauber- @ / Wil | = -/ O 3
: - ChesRong det Grunsen kann e Réchstisdisign Oberkante OK 2B. OK 124.5 m Gber NN tandeplatz | | K ">
el - O | GRZ 0 N\ X
(59 Aba. 1 Nr. 6 BauGB) Panswcoes Iesipéssr weroen sis Mindest- und  28. OK 1160 m bis 1245 m | | iZ7 ’ 53 s
imal r f 2 r afe
WR zwingend 28 1245 m dber NN Spielaniagen | @50 | L] 0 8 @ g \
w2 @ & s s GFZ 0, S\
ﬁ ¥
6. VERKEHRSFLACHEN 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND Zweckbestimmung 28, 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, 1322 Umgrenzung von Flachen mit Bin- E e i 3 7 r - - L =
169 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauG8) HAUPTABWASSERLEITUNGEN _ MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN S B ' k= 20 . + 120 20 Faned " I = Vil
(§5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr 13 Hochwasser- ‘@J TUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR :' n:::f:n "';;ﬂ'ﬂl"' | "|— { £ g e, g 2!0 \ s 2,
61 StraBenverkehrsliachen und Abs. 6 BauGB) rockhaltebecken LSt ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT :0:': :'m G“‘zm R ,}r 7 [ ° s : R
62 StraBenbegrenzungsiinie — §5 Abs. 2 Nr 10 und Abs. 4, § 9 Abs | Nr 20, 25 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) : ". - hd ™ ° Sk \ + 150 XY .
auch gegendber Verkehrsfiachen B o e o o Uberschwemmungs- | und Abs. 6 BauGB) und Abs & BauGB) ! \ = . [ ] n i u i A
z g gebiet \ \ //;// ol 04 ff o e " ] = ) =221 223
unterirdisch e 131, Umgrenzung von Flachen, fur Erhaltung Baume @ \ \ i g ° ® < o ® 192 , fae) 5,7
63 Verkehrsflachen besonderer Ij 103 Umgrenzung der Flachen [T Mafinahmen zum Schutz, zur F l u r 2 R\ I'| 23t 7 1 ||II 65 ok Mot -
Zweckbestimmung " g £ Pfiege und zur Entwicklung von \ g " » B 0 \ L - Xt .
ec Fmi;:::_'::imhcmn 5 e e Straucher (ED \ '| //~ ® ) -1 M, : | . 706 X L] - . 222
Zweckbestimmung ® u 1§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, | i - a Pt 9"' z 2
9. GRONFLACHEN - | . ) , ! =1 »: S ] u
Oftentiiche Parkfldche ﬂ (55 Abs 2 Nr. 5 und Abs 4, §9 Abs 1 Nr 15 S — §9 Abs 1 Nr 20 und Abs 6 BauGB) B“ﬂ.g:unnm @ . N . j 20271 é‘ . e S 1 e e n er
Fullgangerbereich n und Abis: ¢ BauGE) n MaBinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur 3 \ ' \ A o II SD () . ~d 29
Schutzgebiat for LU ILTE Entwickiung von Natur und Landschall, soweit 133 Umg g v | LI ] g : i AT :
Vatkenaabacuhiguer Baceich Zweckbeslimmung Grund- und Quell- o 5 solche Festsetzungen nicht nach anderen und Scﬂutzob::len im Sinne des EE ) L& ,/ - T & g atlic %
: e . i ub wassergewinnung Vorschriften getrotfen werden konnen Naturschutzrechts \ \ # - rﬁn c 5 o . -
w4 Endetr':r F:c:::: .:.:nm:‘:r::::hrlalucmn Parkaniagy Zelplaiz Iz__] e (§9 Abs 1 N 20 und Abs 6 BauGB) 1§ 5 Abs 4, § 9 Abs 6 BauGB) o} '\ : GRZ 0.4 o s == * L h o 220 - e
{§9 Abs. 1 Nr_4.11 und Abs. 6 BauGB) Sehutzaninet e %‘# \ v\ I ¥ h A d g l ]. ’ = v
i s . e = i [ R []] GFZ 03 siehe ngsplan INr. . , -
2.8 Eintahrt v . gen Bepl gen sowie B g ! e ) ™ 1. — o
e Sporiplatz @’ Friedhol E} for Bepflanzungen und f:: die Erhln::u"mn Naturschutzgebiet ® —— @ é ', FH : \ \-/ I\ = g " " - : : y ]
F infahribareich ‘ T -' . um pllan- \ \ \ =
Soieipiatr zingen sowke von Gewlssern — @ Votindsnkiii \ \ / "\'4 3 I ’ X .. o -
2B. Bereich ohne (§ 9 Aba 1 Nr. 25 und Abs 6 BauGB) \ | R\ .=
i o Nisgdatie seses n ﬂm::. FOR AUFSCHOTTUNGEN, muu:wl \ \ 7 = e ) 1 e
ODER FIR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN i B ® Lanas : (L) Geschuzer \ \ S 13 — 57 ] C '
65 Bahnen  Planzeichen vgl Abschnift 52 MICHT OBERBAUBARE FLACHEN (§5Abs 2 Nr. B und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr 17 gl tsbe [y \ / 0 m - F RTURE TN
und Abs. 6 BauGB) F— Y -] - - uss & ° 2 (B, 2 A % [ ! S
66 Lutverkehr P ol 54 (§9 Abs 1 Nr. 2 BauGB) CC:) . \ . 1381 u, ad . = L
n fur Ut Sonsts \ \
Vorgarten Garten i S RinAakcTicegen SQD:I?I:UHQQH @ X we L] o R
ey g 00/6 20074 0 = DR e
112 Flachen tor Abgrabungen - B \ z oz - 1ot — ' | } =1
oder for die Gewinnung Erhaltung: Baume 0 14. REGELUNGEN FOR DIE STADTERHALTUNG UND . 210.3 ! 4 n e A
7. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE von Bodenschatzen FOR DEN DENKMALSCHUTZ . \\ \ > . ’ = 12.0 X 8
ABFALLENTSORUGNG UND ABWASSERBESEITIGUNG Striucher -
Slir— 10, WASSENUICHER S48 FLICKEN FilS OIE WAESER: réuche ( : ) (65 Abs 4,§ 9 Abs_ 6. § 172 Abs. 1 BauGB) o \ \ <l |
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE 4 Sonstige X 5 e
5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,§ 9 Abs 1 Nr. 12, 14 @ 1 ; =
:.fm ::: 6 8000;) SRR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Refisncingen 141 Umgrenzung von Erhaltungs- \ R 2 00/ 7 1991 196/1 | 13/)3
8 \ A J m ==, == 215
1§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr 16 12. FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD . wenn im 9 H .--\’ \ - : =
und Abs. 6 BauG8) i 13.2.1, Umgrenzung von Flachen zum plan bezeichnet N N ] [ = =S
1§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs 1 Nr 18 von (§ 172 Abs. 1 BauGB) \ \ C % é 7
Zweackbestimmung u . 6 BauGB K < 4
101 Wasserfiachen R 3 ‘t‘;“; :".“"::‘ :;“a'u":::'::‘."” s sswuiiy \\ \\ 197./5 13/ 7 3 Rl i (__________‘____________,
Elektrizitat Abwasser 121 Flachen far die und -Nll. [ a.ﬁaap 142 Umgrenzyng von Gasamt: : ~ Ay ?96/? i’ L 213 g
© O  moommemmas: S e g @I iy co Absi NrlSu M
P O Abtall 0 Haten = Anpflanzen Baume @ (55 Abs 4,§ 9 Abs 6 BauGB) - - \@\\ ' < o b 33 ?/3 1 . ‘ = . ; . ? e feﬁu- §n9 G :
122 Flschen fir Wald : = z . 1 —— 7
Straucher @ o % Q) s b} o - @ [
10.2 Umgrenzung von Flachen 14.3. Einzelanlagen {unbewegliche - »® o - =
Fernwarme O Ablagerung o 1 din: Watkabratiiachal din 2Zweckbestimmung 2.8 e Kulturgenkmale). die dem E] 285 i . 20 9/‘]2 = | . ]3/” [ ] — — — 3 4 ___'____,,_/
O Hochuasssrechuls and die H !| Bepfianzungen (ISD Denkmalschutz unterliegen s = 104 = . o 2
Wasser A des W , Ernolungawaid @ (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) ~_ e a " 391 2 ET—
— — — . ss =
S - P - Py P B : f ———
= Zr ! =TS
15. SOMSTIGE PLANZEICHEN 156 Umgrenzung der Flachen far 1511 Umgrenzung der Flachen, bei deren YERMESSUNGSTECHNISCHE UND TOPOGRAPHISCHE SIGNATUREN = S - . ey ! D . 7
utzu r B g b d Vor- - e .
:‘;'I:‘;:::::::;:T::DSO:.‘:‘U: m kehrungen gegen auBere ElmmmcNI m ________ ) & _ gl:::;f::. ssetend S _ —— = [... . 1] 15
151, Umgi g der Bauflachen, lur Tt gegan achidichs Lmwansin: E"“WI"'_' 230150 RSN DESCAON S Somekingaprénss e - U;ers:hulmmungsgreme —as = -:-:':: —~.. 4 14/1
SRA v 2. AL aarhA- z 3 :.“mk:';::l:cnnsﬂ::::la:m.& gegen NI;:I‘;U;.M;!I! erforderlich sind 00 .y H = i ?00 o
:;‘;m,:,": i e Raiii = (65 Abs 2 N 6 und Abs 4 BauGB) (65 Abs. 3 Nr 1 und Abs 4, § 9 Abs 5 Nr.1 e S s =rr S e Sy 82057 /1 e 1 37/2 il
und Abe. ¢ Bauan) Vorhandene Wohnge- Vﬂ% Vorhandene otenti En.wa volnm‘i Wirtschalts- mM -~ s . - Qy 331 |'
Umgrenzungen der Flachen lur besondere gebaude [ .y Beoe R J
Anlagen Vorkehr n zum Schultz mgren. v u r T g H I
152 Mindesimabe fir die GroBe, Breite und Tiele ,:, i ulm- |° b kungen im :u::‘:uur:“::“ ::,n:: |u‘:‘:::s:::.:.,m Baum ® Anschlagsaule @ Normaluhr sy e == :
von Bauge und | Be for Sinne des Bundes i Mineralien bestimmt sind * ~ _ B9 288 6 H 208
Wohnbaugrundslocke {§ 9 Abs 1 Nr 24 und Abs 6 BauGB) (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 und Abs 4. § 9 Abs. 5 Nr. 2 Denmal A Hydrant. aberirdisch '2’ Hydrant. unterirdisch = s L S ‘_/'____,__,---
(§ 9 Abs 1 Nr. 3 BauGB) i Abs. § BauGRI s "““':Q 104.5 =
Schieberkappe, wasser () Kappe, Gas =+ Kanalschacht &= + 1 . g
Mindesi-/HochstgroBe u = ?7/3 JD'T
F mind./méchst 2B F mind./hochst. 1000 m? 157 Umgrenzung der Gebiete, in denen 15.12, Umgrenzung der 1 bauliche StraBensinkkasten [mm Elekir. Laterne Wasserschacht vy
bestimmie, die Lult erheblich verun- b 2w r| n, )
Mindest-/Hochstbreite ,..:.-g.m: sr:ﬂ:ﬂi:ht:d:r nur :.::n";;::::::;?;h':Ir:::n_ Bildstock, Feldkrauz 1 Umfarmer ﬁ Kabelschachl, Kabelkasten = s \.\ > -
b mind./Méchst 2B b mind./hdchst. 20 m beschrank! verwendel werden durfen 9 Stolfen belastel sind m i, (2] ~ z
1§ 9 Abs 1 Nr 23 und Abs. & BauGB) 1§ 5 Abs 3 Nr 3 und Abs 4 BauGB) Schaltkasten ﬁ Holzmast ® Fernsprechhauschen
=

Mindest-/Hochsttiete =~ ®£U3. N ///—/_/_I\
t mind/mbchst. B 1 mind./hEchst. 60 m Stahlrohrmast . Eisenbetonmast 0 Stahlgittermast ’\" b : 0/?
ik Umgrenzung der Flachen, deren Boden
mit

&
N\ 18 38/1
158 Umgrenzung der Flachen, die von der 5 ” Gebaude die aus der Luftbildmessung Gbernommen, bzw. die ohne N i : /
Bebauung freizuhalten sind Stotfen belastel sind / wurden \ \ ID / [ p
153 Umgrenzung von Flachen tor . ___ . {6 9 Abs 1 Ne 10 und Abs 6 BauGB) (§9 Abs. 5 Nr 3 und Abs & BauGB) ,p . N 28/1 / / T
webenaniagen, Steliplatze, 1 ! Weitere Sig siehe Zei fiar K und isse NS /O o 1 \
SNrRgR Ol CAnEONCeNee b 2 Umgrenzung der von der Bebauu SRR N \Q s '%' 19 d. 31/2 \ \
anlagen N::ul‘uﬂcnr:!eﬂ SitutAibehen " 1513 Grenze des rdumlichen Gellungs- \ 0'\/( N ! 0 '| \
1§ 9 Abs 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (69 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) bereichs des Bebauungsplans \ ey N 20/; i i \ || II 1 \ i
1§ 9 Abs. 7 BauGB) BAUM OHNE BESTANDSSCHUTZ @ ) N % A ARl ! \
Zwekbestimmung: \ @ N 23/7 D 78a.
st ast 159 Fltchen far Autschattungen, Abgrabungen 18.14. Abgrenzung unterschiedicher STAND DER PLANUNTERLAGEN: Ok tober 1995 Stand des Katasters: Juli 1996 N 82a Il
9 bg a 5
steliplatze und Statzmauern, soweit sie zur Herstellung Nutzung, 2.8. von B‘W'b::l'"' ERGANZUNGEN: - N 2%/3 /
des StraBenkorpers erforderlich sind ?dm Abgtonzun? do.s M'ﬂ“ da:. ’\" NS 1l i I
9 eines 0 L
g G GGa {§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs & BauGB) (2B, § 1 Abs 4, § 16 Abia. 5 BauNVO) siehe Text zum 4 - D
garagen Bebauvungsplan N N ————— ?b /4 I 14 2
Aulschottung Ao S AR £ S W C C C & 20 24
Spieiplalz | 2 3 \ 33 1/? N
Abgrabung | T W Il
- N\ N D
154 Besonderer Nutzungszweck von 1B e + \ N b I
Flachen, der durch besondere N 3
stadtebauliche Gronde erforder- %
lich wird =
'Is ﬂ:ns 1 Nr. 9 BauGB) 1510 Hohenlage bei Festsetzungen - S 25/2 ?53/26
1§ 9 Abs. 2 und 6 BauGB) E -
—
2015
155, Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- — 2B OK  (Oberkante)
rechten ru belastende Flachen o Gehweg 1245m 0 NN \Qz:’\ -
[§9 Abs 1 Nr. 21 u Abs & BauGB) h =
8 UK (Unterkante) ~ - = e
bei schmalen Flachen ==== Brilcke 1160 m & NN i {D —_
% = “1:90.8 "
‘ —
m H S e
@ 00 28 o _0®
+ Y D




