Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 202 "Kettengarten"

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

a) Das im Bebauungsplan festgesetzte reine Wohngebiet (WR) dient ausschliellich dem
Wohnen. Zuléssig sind demnach nur Wohngebiude.

b) In dem im Bebauungsplan festgesetzten reinen Wohngebiet (WR) werden die nach § 3
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zugelassen und damit
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

c) In dem im Bebauungsplan festgesetzten reinen Wohngebiet (WR) sind die nach § 3
Abs. 4 BauNVO zulédssigen Wohngebidude, die ganz oder teilweise der Betreuung und
Pflege ihrer Bewohner dienen, nicht zulissig.

Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 Abs. 4 und 20 Abs. 3 BauNVO)

a) Das zuldssige NutzungsmaB ergibt sich nur aus den Festsetzungen der Planurkunde. Bei
der Ermittlung der zulissigen Grundfliche sind die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten baulichen Anlagen mitzurechnen. Die zuldssige Grundfliache darf
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einem Maf3 von 25
v.H. uberschritten werden.

b) Die Geschofflache ist nach den AuBBenmaBen der Gebiude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschl. der zu
ithnen gehorenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswinde sind nicht auf die
zuldssige Geschof3flache anzurechnen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Festsetzungen hierzu ergeben sich nur aus dem Bebauungsplan.

Uberschreitung der Baugrenzen
(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Gebiudeteile, wie Erker, Balkone, Freitreppen,
tiberdachte Terrassen, Wintergéarten und dhnlichem bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf einem
Drittel der Gebaudebreite tiberschritten werden, soweit landesrechtliche Vorschriften dem
nicht entgegenstehen.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

a) Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen grundsatzlich
unzuléssig.

b)  Auf den uibrigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen zulassig,
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soweit deren umbauter Raum einen Inhalt von 20 cbm nicht iiberschreitet.

Hochstzulissige Zahl der Wohnungen je Wohngebiude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innnerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind je Wohngebiude nicht mehr als
zwel Wohneinheiten zuldssig.

Mindestbreite der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans dirfen nur Baugrundstiicke gebildet
werden, die eine Mindestbreite von 6 m aufweisen.

Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a) Soweit im Bebauungsplan keine Boschungsflichen festgesetzt sind, miissen
Boschungen bis zu einer Breite von 0,75 m entlang der Straflenbegrenzungslinie
geduldet werden, soweit dieses erforderlich ist.

b)  Zur Herstellung der Verkehrsflichen muB3 auf den Privatgrundstiicken entlang der
StraBBenbegrenzungslinie der Einbau von Riickenstiitzen zur Befestigung der Bordsteine
geduldet werden. Die Breite der Riickenstiitzen darf nicht mehr als 0,15 m betragen.

Landschafts-/Griinordnungsplanung

(MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und 25b BauGB und § 8a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG)

a)  Die im Bebauungsplan mit W/C1, S/C1, S/C2 und S/C3 gekennzeichneten und nach §
9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB festgesetzten Flachen fiir Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen sowie die darauf auszufilhrenden Ausgleichs- bzw.
ErsatzmaBnahmen sind den im Bebauungsplan mit W und S bezeichneten Bereichen als
Sammelausgleichs- bzw. Sammelersatzmafinahme gemaB § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG
zugeordnet.

b)  Im StraBenraum und im Bereich des Wendehammers sind insgesamt 20 mittelkronige
Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 14 cm (gemessen in 1 m Hohe tiber
Erdreich) der Artenliste 3 in einem Abstand von ca. 25 m zu pflanzen. Geringere oder
weitere Abstinde konnen zugelassen werden, soweit dies aufgrund der ortlichen
Verhiltnisse erforderlich ist. Fir jeden Baum ist ein Pflanzbeet von mind. 4 gm
vorzusehen. Die Baumscheibe ist mit Bodendeckern der Artenliste 4 zu bepflanzen und
gegen Befahren zu sichern.

c)  Auf der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz sind 10
groBkronige Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 14 cm (gemessen in 1 m
Hohe iber Erdreich) der Artenliste 3 anzupflanzen. Die Randbereiche sind durch
Geholzanpflanzungen der Artenlisten 1 und 2 zu gestalten.
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Je angefangene 150 qm Grundstiicksfliche der Baugrundstiicke ist ein kleinkroniger
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 cm (gemessen in 1 m Hoéhe tiber
Erdreich) der Artenliste 3 anzupflanzen. Auf dem Grundstiick stehende
standortgerechte Baume kénnen auf diese Pflanzverpflichtung angerechnet werden.

Zehn Prozent der nicht Uberbaubaren Grundsticksfliche sind mit heimischen
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzstandorte sollen vorrangig im
Bereich der Grundstiicksgrenzen liegen. Der Anteil der Ziernadelgeholze oder
Koniferen darf 10% nicht Giberschreiten.

Vorhandene Biume sind zu erhalten, soweit sie wegen der Errichtung des Baukorpers
nicht gefillt werden miissen. Insbesondere ist wahrend der Bauzeit jede Schadigung
durch Sicherungsmafinahmen zu vermeiden. Erdarbeiten sind in einem Radius von 3,50
m um die Stdmme zur Erhaltung des Wurzelballens zu vermeiden. Abgingige Baume
sind durch Biume mit einem Mindeststammumfang von 14 cm (gemessen in 1 m Hohe
iiber Erdreich) der Artenliste 3 zu ersetzen.

Alle fensterlosen AuBenwandflichen von Gebduden sowie alle Mauern sind mit
Kletterpflanzen der Artenliste 5 flichendeckend und dauerhaft zu begriinen und zu
unterhalten; sonstice Wandflichen sind mit wenigstens 30% der gleichen Art zu
begriinen.

Auf der mit den Zuordnungsbuchstaben W/C1 und S/C1 festgesetzten Flache ist auf
einer 10 m breiten Fliche eine mindestens 6 m breite Geholzpflanzung gemiB Artenliste
1 anzupflanzen. Der dem Wohngebiet abgewandte Geholzsaum ist auszurunden, damit
der Randeffekt der Pflanzung gesteigert wird. In diese Heckenpflanzung sind in einem
unregelmifBigen Abstand, der nicht weniger als 15 und nicht mehr als 25 m betragen
soll, mittelkronige Laubbiume der Artenliste 1 mit einem Mindeststammumfang von 14
cm (gemessen in 1 m Hohe tiber Erdreich) anzupflanzen. Die Heckenpflanzen sind in
einem Raster von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Die Anpflanzung ist in Kern- und Randzone
zu gliedern. In der Randzone ist auf der dem Wohngebiet abgewandten Seite ein ca. 3
m breiter Krautsaum anzupflanzen. Durch sporadische Teilflichenmahd ist dieser Saum
auf Dauer geholzfrei zu halten. Auf diesen Flichen stehende Baume sind zu erhalten.
Die Pflanzen sollen 60 bis 80 cm Hohe aufweisen und mindestens zweimal verpflanzt
worden sein.

Auf der mit den Zuordnungsbuchstaben S/C2 festgesetzten Flache sind 2 Obstbdume
der Artenliste 3a mit einem Mindeststammumfang von 14 cm anzupflanzen. Im iibrigen
ist diese Griinflache in ihrem heutigen Zustand zu erhalten und durch zweimalige Mahd
zu pflegen.

Auf der mit den Zuordnungsbuchstaben S/C3 festgesetzten Flache sind 5 mittelkronige
Laubbiume mit einem Mindeststammumfang von 14 cm (gemessen in 1 m Hohe tiber
Erdreich) der Artenliste 3 anzupflanzen. Zusétzlich ist auf einem 3 m breiten Streifen,
der an den Grenzen entlang anzulegen ist, eine dichte Abpflanzung gemiB Artenliste 2
zu pflanzen. Insgesamt ist dieser Bereich der Sukzession zu tiberlassen.

Héhe der baulichen Anlagen
(§ 18 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

=Die Bezugshohe fiir die Berechnung der Hohe baulicher Anlagen stellt die vorhandene
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Erdoberflache dar.

11. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO)

a)

b)

g)

h)

Fur das Bebauungsplangebiet wird eine Mindestdachneigung von 35 Grad und eine
maximale Dachneigung von 40 Grad festgesetzt. Nebenanlagen konnen mit Flachdach
versehen werden. Zur Dacheindeckung wird nur schieferfarbenes Material zugelassen.

Zur Gestaltung der Dachlandschaft sind Dachgauben und Dacheinschnitte zuldssig.
Schornsteine sind im Grundrif3 so anzuordnen, daf} sie in Firstndhe aus der Dachfldche
heraustreten.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zuldssig. Die Drempelhohe wird lotrecht von
Oberkante Fertigdecke bis Oberkante Dacheindeckung gemessen.

Antennen fir den Rundfunk- und Fernsehempfang einschl. Parabolantennen mit
Reflektorschalen sind, soweit sie nicht im Dachraum untergebracht werden kénnen, nur
als Gemeinschaftsanlage fiir jedes Wohngebaude auf dem Dach zulissig. Die GroBe der
Reflektorschalen wird auf maximal 0,90 m limitiert.

Abfallbehalter sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflaichen unterzubringen.
Soweit sie von auBBen zuginglich sind, miissen sie umbaut oder anderweitig abgeschirmt
werden. Sofern dazu feststehende Behilter oder dhnliche Einrichtungen verwendet
werden, sind diese dauerhaft durch Rankgewichse zu begriinen oder mit einer 1,5 m
hohen Hecke bzw. einer dichten Strauchpflanzung zu umgeben. Wenn eine
Unterbringung innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche nicht moglich ist, konnen
sie ausnahmsweise auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen untergebracht
werden. Auch dann sind diese Standplidtze mit einer 1,5 m hohen Hecke bzw. einer
dichten Strauchpflanzung zu umgeben.

Einfriedungen diirfen mit einem massiven Sockel in einer Hohe von 0,50 m errichtet
werden. Bis zu einer Hohe von 2 m sind Hecken und Straucher als Einfriedungen

zuldssig.

Die zur inneren ErschlieBung erforderlichen Wege sind so auszufithren, daB ihre
Bodenfunktionszahl mindestens 0,3 betrégt.

Werbeanlagen und Warenautomaten sind nicht zulassig.

12.  Ordnungswidrigkeiten
(§ 24 Abs. 5 Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 213 BauGB)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig einem Gebot oder Verbot dieser
Satzung oder einer auforund dieser Satzung ergangenen vollziechbaren Anordnung

zuwiderhandelt.
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