) O
61
61 41 65 @9
58 5 61
n
1 617 | 81 \ 61775
7 74
7 7 O
12
] é1
(== . 14

Gemarkung Arenberg

Flu

r9

offentl. Griinflichs

Gemarkung Immendorf

Flur 4

Flur 10

STADT KOBLENZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 208

(Verbindlicher Bauleitplan)

BAUGEBIET Anbindung Reuschweg / I. 127

den Stadtratam /8. 3 .7999 als

Satzung beschlossen worden.

BTADTVERWALTUNG KOBLENZ

) TR -

. 9 aberbg}rgerme:;s‘f‘er'

Koblenz, /9. 3. 7999

GEMARKUNG:
FLUR:
MASSTAB 1: 500

STADTVERWALTUNG KOBLEN

Koblenz,

(_c\'
3 \‘éeigmrdneter

Der-8+adtrat/Bau- und GriinflichenausschuR hat in seiner Sitzung am /7. 7/. 71998

Immendorf

Arenberg

4 9.10

PLANUNGSAMT VEHMESSUNGSAMT

Ltd. B

direktor Obervermessungsrat

_den

Entwurf des Planes mit seiner Begriindung beschlossen. Der Entwurf des Planes mit Begrindung
hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches - BauGB - vom 27.08.1997 (BGBI. . S. 2141) in der derzeit
geltenden Fassung in der Zeitvom 2/. /2. 1998 bis 22, 7.7/999 ausgelegen.

Anregungen wurden-nishtvorgebracht.
Uber die vorgebrachten Anregungen hat der Stadtratam /8. 3. 7999 beschlossen.

Soweit Anregungen beriicksichtigt

neuen Plan eingearbeitet.

Koblenz, /9. 3. 7999

araus entstandenen And gen in di

‘T'ﬁ'

STADTVERWALTUNG KOBLENZ
; I
R

%6 e . Oberbirgerrmerstfer

e

Gem. Besc o wird die Genehmigung erteilt (§ 10 Abs. 2 i Abs. 2
und 4 BauGB). -

BEZIRKSREGIERUNG KOBLENZ
Koblenz,

Der SatzungsbeschluB wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB nach der Ausfertigung ortsiiblich bekanntge-
macht.

Bialbstail d G k H s
e g-ae i3

el

Der Bebauungsplan tritt mit der o

icdlnaah das A '3

axteiikliak

ublic chund in Kraft

Ausgefertigt: . TADTVERWALTPNG KOBLENZ
LY

o VTS s L T A

Koblenz, 76 . Q. 7999
oen 2 = & N Oberblrgermerster

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist am /7. 9. 7992 erfolgt.

Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

STADTVERWALJUNG KOBLENZ

Koblenz, /7. 9_’999

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs 2Nr 1, §9Abs 1 Nr ) des
Baugesetzbuchs - BauGB -,

§§ 1 bis 11 der Baunulzungsverordnung
- BauNVO -)
.
1 Waohnbaullachen
1§ 1 Abs 1 Nr 1 BauNvO) w

111 Kleinsiediungsgebiete
§ 2 BauNvOo

‘Fz

112 Reine Wohngebiete
1§ 3 BauNvO)

[ ]
L]

1.1.3 Aligemeine Wohngebiete
1§ 4 BauNvO)

11.4 Besondere Wohngebiete
1§ 4a BauNVvO)

H
-

1.2  Gemischie Bauflachen
(§1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVvO)

1.21. Dorlgebiete
1§ 5 BauNvO)

L

1.2.2. Mischgebiete
1§ & BauNvO)

123 Kerngebiete
1§ 7 BauNvO)

1.3 Gewerbliche Baullachen
151 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

HOED

131 Gewerbegebile
(§ B BauNVD)

1.3.2 Industriegebiete
(§ 8 BauNvO)

&

]

14  Sonderbaullachen
[§1 Abs. 1 Nr. 4 BaulVvO)

]

141 Sondergebiete, die der
S0

Erholung dienen WocH
{§ 10 BauNVvO)
2.8 Wochenendhausgebiele

1.42 Sonstige Sondergebiele
(5 11 Bauhvo) 30
2.8, Klinikgebiete

15 Beschrankung der Zahl

der Wohnungen ool ar H
n srungan der
{59 ADS. 1 Nr_ 6 BauGB] Fansecren lesigfsstrt meisen

o @

AUl DEIOREIN  LIAGIEEuIE AN
Grunden bann d AOChSLrulaLsage
Zah g Wahaungen i Wohage

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§5Abs 2Nr 1. §9 Abs 1 Nr | BauGB,
§ 16 BauNvO)

2.1 GeschoBflachenzahl
Dezimalzahl im Kreis, 8
als Hochstmah =

als Mindest- u Hochsiman ] @ bis @

oder GFZ mit Dezimalzahl,
als Hochstmaf 1B GFZ 0.5bis 0.7

(Y

22 Geschofliflache

GF mil Flachenangabe

als Hochsimaf B GF500m®

2,
als Mindest- u Hochstmad 28 OF ;g’g o iy

2.3 Baumassenzahl

Dezimalzahl im Rechleck B

oder BMZ mit Dezimalzahi B BMZ 3.0
24 Baumasse

BM mit Volumenangabe B BM 4000"
25 Grundfiachenzanhl

Dezimalzahl 8 04

oder GRZ mit Dezimalzahl, 8 GRZ 04
2.6 Grundllache

GR mit Fiachenangabe 8 GR100m?
2.7 Zahl der Voligaschosse

als Hochstmal

romische Zilfer, zB mn

als Mindest- und Hochstma B mv

Iwingend

romische Ziller in enem Kreis, z B @

Voligescholzahl

Ausnahme kann im Einzelfall

(A}

rugelassen werden n
1§17 Abs 5 BauNvO)

Gebiude mil Angaben des --;
vorhandenen Vollgeschosses ng
zusatziiches Vollgeschof im

Dachraum zuldssig D

igem § 2 Abs. 4 LBauQ)

2

@

Hohe baulicher Anlagen

m___ muber einem Berugspunkl

als HochstmaB
Trauthohe TH 2B TH 124 m uber Gehweg
Firsthohe FH 2B FH 535 m uber NN,
Oberkante OK  zB. OK 1245 m uber NN

als Mindest- und B OK 116.0mbis 1245 m

Hochstmal uber NN

rwingend Fa:) @ 124.5 m uber NN

3. BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEM
1§9 Abs 1 Nr 2. BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

32

33

34

a8

Ottene Bauweise o
nur Einzelhauser zuldssig &
nur Doppelhauser zulassig A

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser A

2ulassig

Geschlossene Bauweise 9

Abweichende Bauweise
Baulinie

Baugrenze

GrundstGcksgrenzen
vorhanden
geplant

Gestalleriche Festsetzungen (gem LBau0)

Flachdach FD

Satteldach 18]

Walmdach wD

Dachneigung 2 B. D 23° D - 23° = Nacher als
D - 23" = steiler als

Stali deir Hehan A

igem § 9 Abs 1, Nr. 2 BauGB)

Firstrichtung

4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG
MIT GOTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN
FOR SPORT UND SPIELANLAGEN

{§5Abs. 2 Nr 2 und Abs 4, § 9 Abs 1 Nr §
und Abs. 6 BauGB)

4.1. Flachen fur den Gemeinbedarl
Einrichlungen und Anlagen
Oftentiche Verwaltungen
Schule

Kirchan und kirchhchen
Zwecken dienende Gebaude
und Einrichlungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken
dienende Gebaude
und Einrichtunen

Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude
und Einfichlungen

Sportlichen Zwecken
dignende Gebaude
und Einrichiungen

Post
Schutzbauwerk

Feuerwehr

42 Flachen fur Sporn-
und Spielaniagen

Sportaniagen

Spielaniagen

BO[| eoe@ 0 0 o O @Eg ||

5. FLACHEN FOR DEN DBERORTLICHEN VERKEHR
UND FOR DIE DRTLICHEN HAUPTVERKEHRSZOGE
1§ 5 Abs. 2 Nr 3 und Abs 4 BauGB)

52

52

522

523

53

54

Straflenverkehr

A und

ahnliche Straflen

Sonstige uberortliche und

orlliche Hauplverke

Ruhender Verkehr

Bahnen

Bahnanlagen

Strafenbahnen

Seilbahnen

Uberariliche Wege und
artiche Hauptwege
z B Hauplwanderweg

Umgrenzung der Flachen
lir den Lultverkehr

Zweckbestimmung

Flughafen

Landeplatz

Segellluggelande

Hubischrauber-
landeplats

ot ll

FETE T

O

6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs 1 Nr 11 und Abs 6 BauGB)
61 StraBenverkehrsilachen l

62 Siralenbegrenzungsiinie
auch gegenuber Verkehrsilachen
L Zweckbe

63 Verkehrsilachen besonderer |_
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
Oftentliche Parkiiache E
Fuligangerbereich n

Verkehrsberuhigler Bareich

64 Ein- brw Austahrien und Anschiufl
anderer Flachen an die Verkehrsilachen
159 AbDs 1 Nr 4,11 und Abs 6 BauGB)
28 Einfahrt v

¢ B Ewmlahrtbereich L\

2B Berewch ohne
Ein- und Auslahrt

65 Bahnen Planzeichen vgl. Abschnitl 52

66 Lut P vgl A 54

7. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN. FOR DIE
ABFALLENTSORUGNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE ABLAGERUNGEN
1§ 5Abs 2 Nr 4und Abs 4, §9 Abs 1 Nr 12 14
und Abs & BauGH)

Zweckbestimmung

Elektriziat 0
Gas O
@

Abtall

Wasser

B. HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN
155 Abs. 2 Nr. 4 und Abs 4. § 9 Abs 1 Nr 13
und Abs 6 BauGB)

obenrdisch e e e
unterirdisch D=0
9. GRONFLACHEN

1§5Abs 2 Nr 5 und Abs 4 §9 Abs 1 Nr 15
und Abs & BauGB)

Zwechbestimmung

Parkaniage

Daverkleingarien Badeplalz

Freibad

Sportplatz Friedhol

—
)

Spieiplats

el

NICHT OBERBAUBARE FLACHEN
1§9 Abs 1 Nr 2 BauGB)

R

Vorgarien
Ziergarten

Zeltplatz

e
na2

1.

1

=

Abwasser O

Ablagerung o

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-

WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

{§5Abs 2 Nr 7 und Abs 4,§9 Abs 1 Nr 16
und Abs & BauGB)

101 Wasserllachen

Zweckbestimmung : 8

Halen

102 Umgrenzung von Flachen
lar die Wasserwirischall, den
Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabliusses

12.

121

122

Zwechbastimmung z B

Hochwasser-
ruckhaliebecken

Uberschwemmungs-
gebiat

Umgrenzung der Flachen
mit wasserrechilichen
Fusdselmngenl

Zweckbestimmung 2 B

Schutzgebiet lur
Grund- und Quell-
wassergewinnung

Schutzrgetwet fur
Oberfiachengewasser

FLACHEN FIUR AUFSCHOTTUNGEN, ABGRABUNGEN
ODER FOR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
(§5Abs 2 Nr 8und Ags 4, § 9 Abs | Nr 17

und Abs 6 BauGB)

Flachen fur Auschuttungen

Flachen fur Abgrabungen
oder lur die Gewinnung
von Bodenschalzen

FUACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
1§ 5 Abs 2 Nr 9 und Abs. 4. § 9 Abs. | Nr_ 18
und Abs & BauGB)

Flachen tar die

Landwirtschal
Flachen lor Wald
Zweckbestimmung 2.8

L]
®

Erholungswald

13.

131

132

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUMG YON MATUR UND LANDSCHAFT

1§ 5 Abs. 2 Nr 10 und Abs. 4, § 9 Abs 1 Nr 20, 25

und Abs 6 BauGB|)

Umgrenzung von Fldchen, 1ar
Mafinahmen zum Schutz, zur

Pliege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(55 Abs. 2 Nr 10 und Abs 4,

§ 9 Abs 1 Nr 20 und Abs 6 BauGB)

MaBnahmen sum Schutz, zur Pllege und zur
Enlmclﬂung von Natur und Landschall, soweit
solche Festselzungen nichl nach anderen
Vorschriften getrofen werden konnen

1§ 9 Abs 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGB)

Anpllanzungen von Baumen, Strauchern und
Bepll gen sowie Bing

fur Bapflanzungen und lor die Erhaltung von

Baumen, Sirauchern und sonstigen Bepllan-

ungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs 1 Nr 25 und Abs 6 BauGB)

Baume @
Straucher (*’_:)

—

D
©

Anpllanzungen

Sonstige
Bepllanzungen

Erhaliung Baume
Straucher (“‘:"‘\
e
Sonslige

D

Bepflanzungen

13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum

von B R
‘ o o
und sonstigen Bepllanzungen iy = n:

1§ 9 Abs 1 Nr. 25 a)
und Abs & BauGB)

Anpllanzen Baume @
Straucher iy )
————
Sonstige

Bepflanzungen

132

133

2 Umgrenzung von Fiachen mit Bin-
dungen lur Bepllanzungen und for
die Erhallung von BAumen, Striu-
chern und sonstigen Bepllanzungen
sowie von Gewassern
1§ 9 Abs 1 Nr. 256 Buchstabe b)
und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Baume

Straucher

Sonstige
Bepllanzungen

u g von

und Schutzobjeklen im Sinne des
Naturschutzrechis

(§5 Abs 4, § 9 Abs 6 BauGB)

und S

Na‘lurscnuuqnbml ﬂ : )
69 Naturdenkmal .1:!:)

Nationalpark

Nalurpark

L
gebi

el : Landschatts-

bestandteil

14. REGELUNGEN FOR DIE STADTERHALTUNG UND

143

FOR DEN DENKMALSCHUTZ

155Abs 4,§9 Abs 6. § 172 Abs. | BauGB)

Umgrenzung von Erhaltungs-
b hen, wann im

plan bezeichnel

{§ 172 Abs 1 BauGB)

Umgrenzung von Gesami-
anlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§5Abs. 4. § 9 Abs 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliagen

1§ 5 Abs. 4, § 9 Abs & BauGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

151 Umgi g der B L ar

die eine zentrale Abwasserba-
seiligung nichl vorgesehen ist
1§ 5 Abs 2 Nr 1 und Abs 4 BauGB)

152  Mindestmabe lur die Grofe, Braite und Tiefe

von Baugr und k
Wohnbaugrundstucke
1§ 9 Abs 1 Nr 3 BauGB)

Mindest-/Hochsigrofie
F mind./échst

Mindest-/Hochsibrene
b mind./héchst :B b mind./hachst.

Mindest-/Hochstliele
t mind./héchst.

153  Umgrenzung von Flachen fur
Nebenaniagen, Steliplatze,
Garagen und Gemeinschafts-
anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr_ 4 und 22 BauGB)

Zwekbeslimmung

§ St G
stellplatre
Garagen Gemeinschalls-

garagen

Spielplatz -I:l

154  Besonderer Nutzungszweck von
Flachen, der durch besondere
Grinde erl

lich wird
1§ 9 Abs 1 Nr. 9 BauGB)

155 Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechien zu belastende Flachen
1§9 Abs 1 Nr. 21 u Abs 6 BauGB)

bei schmalen Flachen

2B F mind./hochst.

fur

1000 m?

20m

2B t mind./héchst. 60 m

R -
| |
[t
GSt
GGa
B

156 Umgrenzung der Flachen for
Nulzungsbeschrankungen oder
tor Varkehrungen rum Schutz
gegen schadliche Umwellein-
wirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgeselzes
1§ 5 Abs 2 Nr_ 6 und Abs. 4 BauGB)

3

Umgrenzungen der Flachen lir besondere
Anlagen und Vorkehrungen rum Schutz
vor schadl L
Sinne des Bund

(§ 9 Abs 1 Nr. 24 und Abs 6 BauGB)

157 Umgrenzung der Gebiele, in denen

bestimmie, die Luft erhebhch verun- [ i k |
reimigende Stolte nicht oder nur .
beschrankl verwendet werden durfen J
1§ 9 Abs 1 Nr 23 und Abs 6 BauGR)

158 Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhaiten sind

(§ 9 Abs 1 Nr 10 und Abs. 6 BauGB) n

Umgrenzung der von der Bebauung

1§ 9 Abs | Nr_ 24 und Abs 6 BauGB)

159  Flachen for Autschutlungen, Abgrabungen
und Stulzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderhch sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs 6 BauGB)

—T T
Autsehutlung L v il i
Y —y e
Abgrabung I S R
Stutzmaver o o o o e §

1510 Hohenlage bei Festsetzungen
1§ 9 Abs 2 und 6 BauGB)

8 OK  (Oberkante)
Gehweg 124.5m 0 NN

18 UK  (unterkanta)
Briicke 1160 mu NN

15.11

Umgrenzung der Flachen, bei deren
B o baukiche Vor-
kehrungen gegen auBere Einwir-
kungen oder bei denen besondere

gegen Naturgewalten erlorderiich sind

-

(§5Abs. INr. 1 und Abs 4, § 9 Abs 5 Nr |

und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, unter denen

der

Berghau umgeht oder die fur den Abbau von

Mineralien bestimml sind

(§5Abs 3Nr 2und Abs 4, §9 Abs 5 Nr 2

und Abs. 6 BauGB)

1512 Umgrenzung der fur bauhiche

1513

1514

Nulzungen vorgesehenen Flachen,

deren Boden erheblich mit umwell-
Stolfen sing

(§5Abs 3 Nr 3 und Abs 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Boaden

erheblich mil umweligelahrdenden
Stoflen belastet sind
{§ 9 Abs 5 Nr 3 und Abs 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Gellungs-
bereichs des Bebauungspians
1§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z B von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaBes der
Nulzung innerhalb eines Baugebiels
2B §1 Abs 4, § 16 Abs 5 BauNvO)

=l

H

VERMESSUNGSTECHNISCHE UND TOPOGRAPHISCHE SIGNATUREN

Naturliche

Gemarkungsgrenze e Flurgrenze —— - Gesetzliche ._'::..:_.
Uberschwemmungsgrenze
Hecke o Zaun “_w_w  Mauer g
Vorhandene Wohnge- [~ ," &/ Vorhandene atlentl I’qm.a Vorhand Wirtschalts- M[mﬂ
gebaude A . Gebaude (Rath :
Baum ® Anschlagsdule @ Normaluhr
Denmal A Hydrant. oberirdisch i Hydrant, unterirdisch =
Schieberkappe, Wasser () Kappe, Gas 22} Kanalschachi a
StraBensinkkasten jms Elektr Laterne T Wasserschacht 7 |
Bildstock. Feldkreuz I Umiarmer ﬁ' Kabelschachl, Kabelkasten =
Schallkasten ﬁ Holzmast ] Fernsprechhauschen
@ =} =

Stahirohrmast Eisenbetonmast

Wailere Si siahe
n Rheinland-Plalz

Stanigittermast

Gebaude die aus der Lulibildmessung ubernommen, bzw die ohne
G wurden

schrift 1or K karten und Vermessungsrisse

sAuM onNe sesTanossohurz (%)

STAND DER PLANUNTERLAGEN: Oktober 1998
ERGANZUNGEN:

Stand des Katasters November 1998

siehe Texl zum
Bebauungsplan

6Gl, VI , V2 , V3 , STR




