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Der Stadtrat-hat in seiner Sitzung am _22.07.1997  dem Entwurf dés Planes mit seiner Begriindung zugestimmt,

Der Entwurf des Planes mit Begrindung hat gem#B § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches -BauGB- vom 8. 12. 1986

(BGBI. I.S. 2253) in der derzeit geltenden Fassung in der Zeit vom 01101997 bis_31.10.1997 ausgelegen.
Bedenken und Anregungen wurden picfit vorgebracht. und 18,12.1997

Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat der Stadtrat am s

Soweit Bedenken und Anregungen bertcksichtigt wurden, sind die g
entstandenen Anderungen in diesen neuen Plan eingearbeitet.

STADTVERWALTUNGAOBLENZ
Koblenz, den _ 05.06,1998
f Im rage:
) Koblenz, den_ 23.07.1998 \/

BuGA = Bau und Griinfidchenausschul 3 Stadtamtmann

Koblenz, den__ 22071998

Die ortsubliche Bekanntmachung ist am ___ 23.07.1998 erfolgt.

Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs. 2Nr 1, §9 Abs 1 Nr.1des

4. EINRICHTUNGEN UND AMLAGEM ZUR VERSORGUNG 5. FLACHEN FOR DEN OBERORTLICHEN VERKEHR
UND FOR DIE DRTLICHEN HAUPTVERKEHRSZOGE

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
|§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. | Nr. 1 BauGB,

3, BAUWEISE, BAULIMIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2. BauGH. §§ 22 und 23 BauNvO) MIT GOTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES

Baugeselzbuchs - BauGB - § 16 BauNVvO) OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, (§5 Abs 2 Nr 3 und Abs 4 BauGBi
b 1 s 11 dar Saiiteunpererordmung FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN
- BauNvo -} 2.1, GeschoBliachenzahl FR SPORT UND SPIELANLAGEN
De: Izahl Kreis, LY. i
1.1, Wohnbaulldchen m’h’"oif.:m'."a' e z8 AR E TR {§5Abs 2 Nr 2 und Abs. 4, § 8 Abs 1T Nr 5
= nd Abs. 6 BauGB| 51 StraBenverkehr
(61 Abs. 1 Nr. 1 BauNvO) als Mindest- u Hochstma zB bis @ . o
oder GFZ mit Dezimalzahl, 3.1.1. nur Einzelhauser zulassig
1.1.1. Kleinsiedlungsgebiete &ls Hochstmal 2B GFZ 0.5 bis 0,7

511 Autobahnen und aulobahn-

o]ls][]

B B>p-

1§ 2 BauNvO 22 GeschoBilache 3.1.2. nur Doppelhduser ruldssig 1 Flachen fur den Gemenbedart ArstEaiil il e
. y GF mit Flachenangabe 3
112 :‘;;‘; W‘:’;ﬂg;!hlﬂlﬂ als Hochstmah 1B GF500m' 313 nur Hausgruppen zuldssig Ginrfchtungsn und Anigen .
o als Mindest- u Hochstmag 2B GF 400 m? bis ) 512 Sonstige uberbriliche und &Y
. 500 m 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser ariliche Hauptverkehrssirafen —
1.1.3. Aligs g zulas: Ottentiiche Verwallungen
WA 2.3 Baumassenzahl e sig
154 Bachivi) Dezimalzahl im Rechteck 7B
A oder BMZ mit Dezimalzahl, 28 BMZ 3,0 3.2, Geachlossene Bauweise ] — u 513 Ruhenger Verkehrs lE‘
(§ 4a BauNvD) we 2 4 Baumasse .
i 3 33 Abweichende Bauweise -
19 Ga e Bauliche BEmit-Wbhuneereuste =0 NS00 Kirchen und kirchlichen * 52  Bahnen
:“::: ': N:w2 Bc ':VO! ‘N 25, Grundfiachenzahi Zwecken dienende Gebaude
: e
§ 3 au ] Dezimalzahi 28 0.4 34 Baulime und Einrichtungen ﬂ_[‘ l I
121 Dorigebiste ——=— = oder GAZ mit Dezimalzahl, zB GRZ 04 521 Bahnaniagen
1§ 5 BauNvO) ‘ ™MD 26 Grundliache 35 Baugrenze = ] Sozialen Zwecken dienende u -
. GR mil Flachenangabe B GA 100 m? Gebaude und Einrichtungen 5§92, Siraflenbahnen "
ischgebiete
{§ 6 BuNVO) ™ 2.7. Zahl der Vollgaschosse
I: ?;f“';'a?r:"z’:""’:' i 0 Gesundhaitlichen Zwecken u B -
4 ! ——
i dh
123 Kerngebiete als Mindast- und Hochstmas B Wiy dienende Gebaude
1§ 7 BauNvO) 2wingand GiindaioEn und Einrichiunen
rundstac renzen
romische Ziffer in einem Krels, 2 B @ G 53  Unerortiiche Wege und
L3 Tehmmbliote AmuRtchen Yeehmhgea e Kulturelien Zwecken n detlichie Maupl .
G geplant ) riliche Hauptwege -
1§71 Abs. | Nr. 3 BauNvO) dienende Gebaude 7B Hauplwanderweg sonene dufernann
und Einrichiungen
1:3:1. Quienrtiwgelinte VoligeschoBzahl Gestalteriche Festsetzungen {gem. LBau|
(§ 8 BauNVvO) Ausnahme kann im Einzelfall ) Flachdach FD - o 54 Umgrenzung derFiachan
- lassan werden " Satteidach so portichen Zwecken n :
132 Industriegebiete s danenis Gebbude tur den Lultverkehr
al (§17 Abs. 5 BauNvO) Walmdach WD :
1§ 9 BauNvO) . ung Einrichtungen
Gebaude mit Angaben des Dachneigung B D 23° D < 23" = flacher als
14 Sonderbauflachen vorhandenen Vollgeschosses @ D> 23° = steller als Zweckbestimmung
(§1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) ] Post
zusdlzliches Voligescholl im
Dachraum zul&ssig -] der Anlag I l Flughaten e T
1.4.1, SBondergebiele, die der 2
Emolu:dm" {gem. § 2 Abs. 4 LBauO) (gem. § 9 Abs_ 1, Nr 2 BauG8) Schutzbauwerk
1§ 10 BauNvO) s
2B Wochenendhausgebiete Firstrichtung T Feuerwene Landuomiy P
142 8 . 2 8. Hohe baulicher Anlagen
 (§11 BauNvo) S0 o i+ Do winem Gezugapunk] Segeltluggelande ==}
b g - als HachstmaB
r.B.: Klinikgebiaie . 4.2 Flachen fir Spaon-
Traufhthe TH zB TH 124 m (ber Gehweg und Spielaniagen T
15, Beschrankung der Zani A e sapssauie Firsthéhe FH 2B FH 535 m dber NN Hubschrauber- ,{i:__
T
der Wohnungen il :;:"?“ i W Oberkante OK zB OK 1245 m uber NN Sooraniagen D |andepiatz
(59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Pasrsm " esiguseis! wardes als Mindest- und 2B OK 116,0 m bis 1245 m
Hochstmaf
8 rwingend zB @ 124,5 m dber NN Spielaniagen ﬂ
> Wa
6. VERKEHWRSFLACHEN 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND Zweckbestimmung z.8.: 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN. 13.2.2 Umgranzung von Flachen mit Bin-

(§ 9 Abs 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB)

HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(5§ 5Abs 2 Nr. 4 und Abs. 4, § B Abs. 1 Nr 13

Hochwasser-
ruckhaltebecken

MASSHAHMEN UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UMD ZUR

dungen fur Bepllanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen Strau-

6.1 Strafenverkehrsiiachen chern und sonstigen Bepflanzungen
und Abs. & BauGB) ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT e o Bewieiern
6.2 Swalenbegrenzungsiinie — (§5Abs 2 Nr 10 und Abs 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 {§ 9 Abs 1 Nr 25 Buchstape o)
auch gegeniuber Verkehrsfischen e oberirdisch - Uberschwemmungs- § @ und Abs § BauGB) und Abs & BauGB|
d z b gebiet $ ke =
unterirdisch e 13.1  Umgrenzung von Flachen, tir Erhaltung Baume @
63 Verkehrsflachen besonderer MaBnahmen zum Schulz, zur
Zweckbestimmung 103 - Umgrenzung des Fitchen Pliege und zur Entwicklung von e
mil wassarrechtiichen Naitur und Landschaft Straucher .
Zweckbestimmung Festsetzungen (&5 Abs 2 Nr 10 und Aps 4 -
9. GRUNFLACHEN : "

Oflentliche Parkfiache
FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw Austahrten und Anschiufl
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
i§9ADs 1 Nr 4,11 und Abs & BauGB)

1§ 5 Abs 2Nr 5und Abs 4, § 8 Abs. | Nr 15
und Abs 6 BauGB)

2weckbestimmung

Parkaniage Zeltplatz E’

Dauerkleingarten Badepiatz %
LIl Freibas ==

Zweckbestimmung 2B

Schutzgebiel tur
Grund- und Quell-
wassergewinnung

Schutzgebiel fur
Cberflachengewasser

§ 9 Abs 1 Nr 20 und Abs 6 BauGa|

MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege w

nd zur

Entwicklung von Matur und Landschaft, sowail
solche Festsetzunden michl nach anderen
Vorschriften getroflen werden kénnen

1§ 9 Abs 1 Nr 20 und Abs & BauGB)

132 Anpllanzungen von Baumen, Strauchern und

133

Umgrenzung von Schutzgetieten

R = O

bt
und Schutzobjekien im Sinng oes
Naturschutzrechts

65 Abs 4 &9 Abs £ HauGB

Schutzgemiete und Schutzobjekre

2.8 Einfahrt v Jngen sowe Bindung:
Sportplatz @ Friedhol tur Bephanzungen und tor die Erhaltung von Hiturschubzgats /E/’ Naturpark :';";-:
z B Einfahribersich L o = Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflan- . e
L Gewassarn i,
snlefﬂiﬂll Zungen sowse von National ‘_\ . ND)
park f Naturdenkmat J
78 Bereich ohne - = 1§ 9 Abs 1 Nr 25 und Abs & BauGB) ‘Iﬁ B
Ein-und Austaht T 7T 11. FLACHEN FOR AUFSCHUTTUNGEN. ABGRABUNGEN = -
ODER FR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN ACBFANEGNDAN i o Lanaschatisschutz f_:/; Gesr.hum:; Laj
- i ebiel Lanascratts -
6.5 Bahnen Planzeichen vgl. Abschnitt 5.2 NICHT lllEIllllmE MCHE“ 1§5Abs 2 Nr Bund Abs 4, §9 Abs 1 Nr 17 e L, bestancter
. und Abs € BauGB) Straucher ey
6.6 L F val 54 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB} _.JJ
111 Flachen fur Auschultungen Sonstige
Vargarten Garten Beptlanzungen —
Ziargarien
11.2  Flachen tur Abgr 9 =
oder 0r die Gawinnung E - i Ernatiung Baume @ 14. REGELUNGEN FOR DIE STADTERHALTUNG UND
it  dnsacemeea ot = Fih 6N DEMAALIEAVT
Straucher e} §5Ab e
R s 4 § 9 Aps 6 § 172 Aps 1 BauGBj
SOWIE ABLAGERUNGEN 10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSER- -
(§5Abs 2 Nr 4 und Abs 4, § 9 Aba 1 Nr 12, 14 WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE :;;‘;&:unnm 'E’;I
und Abs & BauGB) REGELUNG DES WASSERABFLUSSES < 141  Umgrenzung van Erhaltungs-
——— 1§ 5 Abs 2 Nr. 7und Abs. 4, § 9 Abs 1 Nr 16 12. FUACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAET UND WALD bereichen wenn im Bebauungs- i
—] und Abs 6 BauGB) 13.2.1. Umgrenzung von Fldchen rum plan bezeichnat b
= (5. 5:A0s. 2 Nr.9:0nd Abs. 4, &9 Abe. | hr 18 Anpfianzen von Baumen. Strauchern 1§ 172 Abs 1 BauGB)
Zweckbestimmung und Abs & BauGB)
10.1 Wasserflachen und sonstigen Bepflanzungen
- : - (59 Abs. 1 Nr. 25 Buchatabe a) 142 Umgrenzung von Gesam!-
Elektrizitat O Abwasser @ P S I 2.1 Flachen fur die und Abs. B BauGB) anlagen (Ensembles|. die dem oy
Landwirtschalt — Denkmaisehutz unterliagan T NS
Gas O Abfail O vialen Anepantes Béume ) 155 Abs & § 9 Abs 6 BauGB)
122 Flachen fur Walag T
Straucher f iy
Fernwidrme O Ablagerung 192 Umgrenzung von Fidchen 5 = —— 143  Einzelanlagen unbewegliche
far die Wasserwirtschatt, den 'weckbestimmung z Sonstige _ Hulturdenkmale; de dem E
O Hochwasserschutz und die Bepflanrungen g Denkmatschulz unterliegen o
Wasser geling des Wasser |1_ ]l @ 1§5Abs ¢ &5 Acs 6 BauGB)
15. SOMSTIGE PLANZEICHEN 15.6. Umgrenzung der Flachen for 1511 Umgrenzung der Flachen, bei deren YERMESSUNGSTECHNISCHE UND TOPOGRAPHISCME SIGNATUREN
Nutzungsbeschrankungen oder Bebauung besondere bauliche Var- v
for Vorkehrungen zum Schulz kehrungen gegen Aufiere Einwir- G £ 2;;‘-:':'25:‘2 ssssses \l'._:
. : emarkungsgrenze ISR urgrenze = = G L =3
51 Umgranmem g der Bautiachen, Hir — gegen schadliche Umweltein- kungen oder bei denen besondere Uberschwemmungsgrente I=% r G . f i '.
die sine zenirale Abwasserbe- E I wirkungen im Sinne des Bundes- bautiche Slcnerungnmaﬂnanme.n entl. l'un l Ch"- ¥
seitigung nicht vorgesehen ist immissionsschulzgeselzes gegen Naturgewalten erfarderiich sm(: Heck ? May s 1}‘_
(§ 5 Abs. 2 Nr 1 und Abs. 4 BauGB) 1§ 5 Abs. 2 Nr 6 und Abs 4 BauGH) (§5ADs 3Ne tund Abs 4§ 9 Abs 5 Nr 1 : ==
und Abs & BauGH) v a4 Wohnge and Wit
Umgrenzungen der Flachen fur besondere gebaud ] baude |
. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Umgrenzung der Fldcnen, unter denen der [ @
152 MindestmaBe fur die GroBe. Breite una Tiefe ichen U kungen im Bergbau umgent oger aie fur den Abbay von Baum ..
vorv Baugrundstocken und Hochsimabe Io¢ Sinne des Bund, Mineralien bestmmi sing
""“9":':“?’:"":';“;3 1§19 Abs. 1 Nr_ 24 und Abs. & BauGB) (65 Abs 3 Nr 2 und Abs 4§ 8 Abs 5 Nr 2 Danmal Hydra a =
158 AL N3 AR und Abs. 6 BauGB)
Scheberkappe Wasser Kanaischacht E
Mindest-/Hochstgrabe
F mind./héichat  z B F mind./héchat. 1000 m? 167 Umgrenzung der Gebiete, in denen V512" Umdranzong der 10r Bauliche Strafensinkkasten Wa D
bestimmie, die Lult erheblich verun- . Nut Flachan o -
- i J s ane i: :]
:'“UIQE':HQC"‘“WN‘U o . reinigande Stotte nicht oder nur ., ¢ deren Boden arhetiich mil umwel 7 Bildst Feid
mind./htichst B b mind./héchst. 20 m beschrankt verwende! werden durfen qetahrdenden Stollen belsstel sing Eoamaare & '-—4!
169 Abs 1 Nr 23 und Abs 6 BauGB) 1§ 5 Abs 3 Nr 3 und Abs 4 BauGB & _
Mindest-/Hochstiele
t mind./hichst.  z.8. t mind./hSchst. 60 m Stahirahrmast Stahlgitermas =
Umgrenzung der Flachen deren Boden
158  Umgrenzung der Flachen, die van der : erheblich mil umweltgefahrdenden | 5 1 E taude die v die
Bebauung Ireizubaiten sind Stoffen belastet sind E '41 BrenzuntErsLe ¥ &
153 uUmgrenzung von Flachen fur emmma {§ 9 Abs 1 Nr 10 und Abs. & BauGB) 1§ 9 Abs 5 Nr 3 und Abs & BauGB)
MNebenaniagen, Stellplatze, { 5 Weterg Signaturen m Ungse
i Rheniand-Pfalz
Garagen und Gemeinschatts- 19
o e Umgrenzung der von der Bebauung < 2
anlagen " 2 2 1513 Grenze des raumiichen Geltungs
(§ 9 Abs 1 Nr 4 und 22 BauGH) bereichs des Bebauungsplans
{§ 9 Abs 1 Nr 24 und Abs 6 BauGB)
1§ 9 Abs 7 BauGB| BAUM DHNE BESTANDSSCHUTZ
Zwekbestimmung
st & s @St Y59 Fiachan for Autscholtungen; Abgrabungen Ryt STAND DER PLANUNTERLAGEN: Juli 1997
steliplatze und Stulzmauern, sowell sie zur Herstellung Nulzung. z 8 von Bavgebieten P - i |
A e R Stand des Katasters: Juli 199
des Stralenktrpers erforderhch sing i
Garagen Ga Gemminschatts- GGa 1§ 9 Abs 1 Nr 26 und Abs & BauGB| N“':u"? L":w:"'n‘::? B,a';:c'::; ahi T um
garagen it i el D R Hebauungsplan
Aulschitiung
Spielplatz
Abgrabung T | i
L b=t — — -
r/' s 3 ( Y (':\
. = [ 2l | | )
154 Besonderer Nutzungszweck von B Stutzmaver e l ol 2 e \‘_é,f r "J‘

155

Flachen, der durch besondere

stadtebauliche Grunde erforder-
lich wird

[§9 Abs 1 Nr 9 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen jetcsls
{§ 9 Abs. 1 Nr 21 u Abs 6 BauGB)

be: schmalen Flachen ====

1510 Hahenlage bei Fesisetzungen
(§ 9 Abs. 2 und & BauGB)

28 OK  (Oberkante)
Gehweg 1245 mu NN

2B UK  (Unterkante)
Briicke 1160 mu NN




