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zum Bebauungsplan Nr. 20 Moselring/ BardelebenstraBe/YorckstraBe/
MoselweiBierStraBe ¢ 7~ a/era"/' A 7/

Art der baulichen Nutzung

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
(WA) sind die in § 4 Abs.3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil

des Bebauungsplans und nicht zuldssig (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 Nr.1
BauNVO0).

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Gewerbegebiet sind die nach
§ 8 Abs. 2 Nr.3 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zuléssig (§ 9
Abs.1 BauGBi.V.m. § 1 Abs.5 BauNVQ).

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Gewerbegebiet sind die nach
§ 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen

Vergniigungsstitten nicht zulissig (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 Nr.1
BauNVOQ).

Das Gewerbegebiet wird innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung mit A
gekennzeichneten Fliche eigeschrinkt. Hier sind nur Betriebe zulissig, die die
angrenzende Wohnbebauung nicht wesentlich stéren (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 1
Abs.4 Nr.2 BauNVQ). .

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemil § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit f gekennzeichneten Fliche wird als zu
den angrenzenden mit gleichem Buchstaben bezeichneten iberbaubaren
Grundstiicksflichen gehérende private Verkehrsfliche festgesetzt, die mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der mit f bezeichneten iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zu belasten ist.

Stellplitze gemiiB § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs.1 Nr.4
BauGB enthilt, sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflichen und auBerhalb dieser Flichen im seitlichen Grenzabstand der
Gebaude zulissig, wenn sie in einem Bereich errrichtet werden, der durch die
verldngerte vordere Baulinie und die hintere Baugrenze (bezogen auf die
Straflenbegrenzungslinie) begrenzt wird.

Falls nicht anders bestimmt, ist vor den Garagen ein Stauraum von mindestens
5,0 m einzuhalten. -
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Private Griinflichen gemiB § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Innerhalb der mit 1 bezeichneten Fliche sind dichtwachsende Biume und
Straucher zu pflanzen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.25a
BauGB).

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Gewerbegebiet sind 20 % der
Grundstiicksflachen mit Baumen und Striuchern zu bepflanzen (§ 9 Abs.1 Nr.15
BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB).

Die Mindestpflanzdichte fiir Straucharten wird festgesetzt auf 1 Stck. je 1 m? (§ 9
Abs.1 Nr. 15BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB).

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten aligemeinen Wohngebiet
(WA) sind auf der mit 2 bezeichneten Fliche fuir je 100 m? girtnerisch
anzulegende privaten Griinfliche mindestens ein groB3kroniger Baum zu pflanzen.
Der Stammumfang muf bei groBkronigen Biumen mindestens 18 cm in 1 m Hohe
vom Erdboden betragen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB).

Innerhalb des in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Gewerbegebietes sind
auf den Stellplatzanlagen fiir je sechs Stellplatze ein Baum zu pflanzen (§ 9 Abs.1
Nr.25 a BauGB).

Die in der Bebauungsplanzeichnung als Vorgirten festgesetzten Flichen sind als
Griinflichen anzulegen und mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Nur bei
Zufahrten, Zugiingen und Stellplitzen ist eine Versiegelung mit Platten, Asphalt,
Beton etc. zulissig.

Zur Herstellung der Anpflanzungen nach Ziffer 4.1 - 4.6 sind iberwiegend
folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Biume
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Feldahorn (Acer campestre)

triucher
Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeiBidorn (Crataegus monogyna)
Haselnuf3 (Corylus avellana)

Zierjohannisbeere ’ (Ribes sanguineum)
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Die Geholze sind in der Pflanzqualitat 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm fiir Striucher
und 14 - 16 cm Stammumfang fiir Biume zu verwenden.

Die in der Bebauungsplanzeichnung ausgewiesenen Biume auf den nicht
tiberbaubaren priivaten und 6ffentlichen Grundstiicksflichen sind zu erhalten.
Abgéngige Geholze sind durch standortgerechte Biume aus den unter 4.7
aufgeflihrten Arten zu ersetzen (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB).

Offentliche Griinflichen gemiB § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten offentlichen
Griinfléche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” ist die Anlage eines FuB-und
Radweges sowie das Errichten von Sitzméglichkeiten (z.B. Binke) zulissig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemif § 14 Abs.1 BauGB

Auf den in der Bebauungsplanzeichnung als Vorgirten festgesetzten Flichen sind
Nebenanlagen und Einrichtungen mit Ausnahme von offenen und geschlossenen
Standplatzen fiir Abfall und Wertstoffbehilter ausgeschlossen.

Immissionsschutz gemiB § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

In dem gemiB § 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO gegliederten Gewerbegebiet sind Betriebe
mit Verladeverkehr zur Nachtzeit (22.00 - 06.00 Uhr) nicht zulissig.

In dem gemiB § 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO gegliederten Gewerbegebiet ist das An-
und Abfahren von Lkw > 7,5 to und deren Entladung nur auBerhalb der nicht-
ruhebediirftigen Zeiten von 07.00 - 19.00 Uhr zuldssig.

Entlang der westlichen Grenze des Gewerbegebietes ist entsprechend der lage- und
héhenmiBigen Festsetzung in der Planzeichnung eine 2,0 m hohe Lirmschutzwand
zu errichten

Festsetzungen iiber die fiuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemiB § 86
LBauQ '

Fir das gesamte Bebauungsplangebiet wird bei geschlossenen geneigten Dichern
schieferfarbenes Dacheindeckungsmaterial vorgeschrieben (§ 86 Abs.1 Nr.2
LBauQ).

Antennen und Parabolantennen mit Reflektorschalen fiir den Rundfunk- und
Fernsehempfang sind, soweit sie nicht im Dachraum untergebracht werden kénnen,
nur als Gemeinschaftsantennenanlage fiir das Dach jedes Einzelgebaudes zulassig.
Der maximal zulissige Durchmesser darf 0,90 m nicht dberschreiten.




