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1.0

1.1
Planungsanlass,
Planungserfordernis

1.2

Ziel und Zweck der
Planung,
Planungsgrundsitze

Erfordernis der Planung, Planungsziele und -grundsitze

Der Rat der Stadt Koblenz hat am 24.04.2008 den Beschluss ge-

.|méak § 2 Abs. 1 BauGB zur 9. Anderung des Bebauungsplanes

-Nr. 20 (Bardelebenstralle/ Yorckstralle/ Moselweiller Strafie/
Moselring) gefasst.

Anlass fur die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes ist die
Planungsabsicht der Handwerkskammer Koblenz, das veraltete
Berufsbildungszentrum zu beseitigen, um so das geplante Zent-
rum far Nahrungsmittel- und Gesundheitshandwerke realisieren zu
kénnen.

Geplant ist ein zukunftsweisender Neubau in einer modernen For-
mensprache (Baukdrper mit geschwungenen Formen), der die
zentrale Begegnungsstatte des Handwerks mit Ausbau eines
.Meetingpoints in Koblenz" beherbergen und kiinftig Raum fiir gro-
Bere Veranstaltungen (z.B. Jahresempfang) bieten soll.

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung er-
streckt sich auf den derzeitigen Bereich des Bildungszentrums im
Stadtteil Rauental entlang der St.-Elisabeth-Strafie (Parzelle
723/42) einschl. der westlich angrenzenden Parzellen 37/7 und
44/3.

Urspriinglich beabsichtigte die Koblenzer Handwerkskammer die
Generalsanierung des vorhandenen Bildungszentrums. Es stellte
sich jedoch heraus, dass eine Erneuerung des gut 40 Jahre alten
Gebaudes zu teuer geworden ware, vor allem deshalb, weil die
technischen Einrichtungen nicht mehr dem Stand der Zeit entspre-
chen. Diese Ansicht vertrat auch das Bundesinstitut fiir Berufsbil-
dung, das bei den Bezuschussungsfragen eine entscheidende
Rolle spielen wird.

Ein weiteres Argument fur den Neubau waren die jlingsten Ent-
wicklungen in den Ernahrungs- und Gesundheitsberufen, denen
die Kammer mit ihren neuen Werkstatten Rechnung tragen will.
So spielen in fast allen Nahrungsmittelhandwerken computerge-
steuerte Maschinen eine wichtige Rolle, die im derzeitigen Bil-
dungszentrum ganzlich fehlen.

Far das kinftige Bildungszentrum fur Nahrung und Gesundheit
wird ein max. funfgeschossiger Gebaudekaorper mit einer Nutzfla-
che von max. 7.700 gm und ein umbauter Raum von rd.

33.000 cbm fur den Bau von Werkstatten, Ausbildungsplatzen,
Verwaltung, Kantine, Hausmeisterwohnung und Forum/ Versamm-
lungsmdglichkeiten notwendig.
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1.3
Planungs- und Standortal-
ternativen

1.4
Bauleitplanerisches
Verfahren

Die vorliegende Bebauungsplananderung soll die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir den beabsichtigen Neubau schaffen,
unter Beriicksichtigung zeitgendssischer Architektur.

Zu diesem Zweck soll die im Stadtteil Rauental gelegene, ca.
0,52 ha grolRe Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplanes
entsprechend geandert werden.

Das Anderungsgebiet kann an die vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen angebunden werden. Mit der erneuten Nutzung der
bereits als Ausbildungszentrum genutzten innerstadtischen Flache
wurde insbesondere dem stadtebaulichen Grundsatz, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen, Rechnung getragen.

Die vorliegende Planung stellt somit aus erschlieBungswirtschaftli-
cher und stadtgestalterischer Sicht eine konsequente Wiedernutz-
barmachung, Weiterentwicklung bzw. Nachverdichtung innerstad-
tischer Siedlungsflache dar.

Da die vorliegende Bebauungsplananderung darauf beruht, der
Handwerkskammer Koblenz am bewéhrten Standort den zu-
kunftsgerechten Neubau planungsrechtlich zu sichern, gleichzeitig
die Innenentwicklung der Stadt Koblenz gegentiber der Aulen-
entwicklung zu férdern, kommen keine anderweitigen Standortal-
ternativen in Betracht.

Vor Erstellung der Bebauungsplananderung wurde von der Hand-
werkskammer Koblenz in 2007 ein europaweiter Architektenwett-
bewerb ausgeschrieben. Aus diesem gingen mehrere Gestal-
tungsalternativen hervor, die jedoch immer die Umsetzung der
Bauaufgabe auf dem derzeitigen Geléande zum Inhalt hatten.

Die vorliegende Anderungsplanung stellt insofern eine mit den
ortlichen Rahmenbedingungen und konkurrierenden Nutzungsan-
sprichen abgestimmte Alternative dar.

Seit der Einfihrung des ,Gesetzes zur Erleichterung von Planvor-
haben fur die Innenentwicklung der Stadte" vom 21.12.2006 be-
stehen fur die Gemeinden planungsrechtliche Méglichkeiten zur
Vereinfachung und Beschleunigung von bestimmten Bebauungs-
planen (Bebauungsplane der Innentwicklung gemaR § 13a
BauGB).

Diese sind z.B. Bebauungspléane zur Wiedernutzbarmachung von
Brachen, zur Nachverdichtung und anderer Malnahmen der In-

nenentwicklung.
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Da es sich vorliegend eindeutig um eine MaRnahme zur Nachver-
dichtung von Flachen/ Innenentwicklung der Stadt Koblenz han-
delt, wird das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB
durchgefiihrt:

= Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden, wenn in ihm eine Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 gm.
Diese Voraussetzung ist erfiillt.

= Durch die weiterhin gliltige Ausweisung des im Rechtsplan
festgesetzten Gewerbegebietes und die kiinftig identische
Nachnutzung des existierenden Schulgeléndes, ist ferner
nicht zu unterstellen, dass durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertragllch-
keitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

= Eine Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannter Schutzglter (FFH/ Vogelschutz) wird nicht un-
terstellt.

Somit sind die in § 13a Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzun-
gen zur Durchfiihrung des beschleumgten Verfahrens als erfiillt zu
betrachten.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB gelten fur das beschleunigte Verfah-
ren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemat § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Demnach wird vorliegend von der Durchfiihrung des Vorverfah-
rens gemaf § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen und der betrof-
fenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb an-
gemessener Frist gegeben bzw. die Auslegung nach § 3 (2)
BauGB durchgefiihrt.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Satz 1

Nr. 2 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von einer Umwelt-
prufung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen. Ferner ist § 4c BauGB nicht anzuwen-
den. .

Bei der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Bebau-
ungsplananderung zu erwarten sind, gelten ,als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig“.
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2.0

21
Flachennutzungsplan der
Stadt Koblenz

3.0

3.1

Besondere Begriindung zu
den Einzeldnderungen der
9. Bebauungsplanédnderung

Ubergeordnete Fachplanungen

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koblenz
(1983) stellt das Anderungsgebiet als gewerbliche Bauflache dar.

Die vorliegende Planung ist somit als ,aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt* anzusehen und entspricht den langfristigen Ent-
wicklungszielen der Stadt Koblenz.

Darlegung der Planinhalte und Abw&gung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB

Entsprechend den bisherigen Ausfiihrungen erfolgen im Rahmen
dieser 9. Bebauungsplanénderung standortbedingte Anderungen
flr den beabsichtigten Neubau eines Berufshildungszentrums fiir
Nahrung und Gesundheit, die jedoch nicht die Grundziige der Ur-
sprungsplanung berihren.

Beeintrachtigungen auf die umgebende Nachbarschaft (Moselwei-
Ber Strale, Franz-Weis-Stralle, St.-Elisabeth-Strale) wie z.B.
Autoteillager, Autohauser, Katholische Kirche, stiligelegtes Lager
eines Bauunternehmers, Schnappchen-/ Getranke-/ Drogerie-
mérkte, Friseur, Arbeitsblihnenverleih etc. sind aufgrund der un-
verénderten Nutzungsabsicht des Ausbildungszentrums nicht zu
erwarten.

Die vorliegende Planung umfasst folgende Einzelanderungen:

e Festsetzung gewerblicher Baufldche fiir den gesamten
Komplex des Bildungszentrums
Fur die westliche Erweiterungsflache auf den Parzellen 723/42
und 37/7, fur die der rechtskréaftige Bebauungsplan die Aus-
weisung ,Mischgebiet” vorsah, wird nun in Anlehnung an die
bisherige Festsetzung fiir das derzeitige Ausbildungszentrum
ebenfalls ,gewerbliche Bauflache" (GE) ausgewiesen.

o Geschossigkeit ,
Die Anzahl der Vollgeschosse wird analog zur derzeitigen 4-5
geschossigen Bebauung auf dem Gelande der Handwerks-
kammer auf einheitlich max. 5 Vollgeschosse festgesetzt.
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3.2
Erschliefung

¢ Erweiterung der tiberbaubaren Flachen
Die Uberbaubare Flache wird im Hinblick auf eine optimalere/
flexiblere Grundstiicksausnutzung - unter Beibehaltung der
bislang im Gewerbegebiet festgesetzten Grund- und Ge-
schossflachenzahlen von 0,6 bzw. 2,0 - von einzelnen Bau-
fenstern auf eine zusammenhéangende Uberbaubare Flache
ausgedehnt.
Gemal § 19 (4) BauNVO sind Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
Gesamt-GRZ von 0,8 zulassig.

Strallenseitig wird der Abstand zwischen iberbaubarer Flache
und Stral3enbegrenzungslinie auf 3,0 m reduziert. Die derzeiti-
ge Hinterhofbebauung wird durch die kinftigen seitlichen und
hinteren Abstandsflachen von 5- 10 m deutlich verbessert.

Die hochwertige Architektur des Neubaus kann zur Bildung ei-
ner attraktiven straRenseitigen Raumkante beitragen.
Gleichzeitig wird hofseitig eine Ruhezone geschaffen, die
ebenfalls zur Aufwertung der stadtebaulichen Situation bei-
fragt.

* Ausnahmsweise zuldssige Anlagen allgemein zulissig
Gem. § 1 (6) BauNVO sind die in § 8 (3) BauNVO unter den
Nr. 1 und 2 genannten ausnahmsweise zulassigen Anlagen
(Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw.
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke) im vorliegenden Anderungsgebiet allgemein zuléssig.

Zur Vermeidung Uberdimensionierter Gebdudehdhen, wird mit der
vorliegenden Anderungsplanung erstmalig eine max. Gebaudehs-
he (23,0 m) festgesetzt. Bezugshohe ist die straBenseitige Ge-
baudemitte an der St.-Elisabeth-Stralle (72,30 m GNN).

Die ErschlieBung des kunftigen Bildungszentrums erfolgt aus-
schliellich Gber die St.-Elisabeth-Strale.

Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Bil-
dungszentrum (ca. 150 m). Die Busse fahren in Richtung Stadt-
zentrum und Hauptbahnhof (Linien 6/16 der KEVAG/ KVS und
Linie 20 KEVAG/ KVS).
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3.3
Ruhender Verkehr

34
Ver- und Entsorgung

3.5
Immissionsschutz

3.6
Landschaftsplanung

Der Stellplatznachweis wird auf dem Grundstiick des Bildungs-
zentrums auf Bauantragsebene entsprechend gefiihrt werden.

Es sind zurzeit Flachen fur eine Tiefgarage (siehe auch Pkt. 3.1) in
einer GréRenordnung von ca. 50 Stellplatzen vorgesehen.

Uber die unmittelbar an das Bildungszentrum der Handwerks-
kammer grenzende Verkehrsflache der St.-Elisabeth-Stralte und
den darin verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen kann das
Anderungsgebiet aus erschlieRungs- und versorgungstechnischer
Sicht als voll erschlossen angesehen werden.

Obwohl sich die vorliegende 9. Anderung grundsatzlich an den
stadtebaulichen Rahmenbedingungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes orientiert, ist bei den nunmehr zuldssigen Wohnungen
(z.B. Hausmelsten:vohnung) im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens der Nachweis zu erbringen, dass die Anforderungen geman
der 24. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes eingehalten werden.

Zur vorliegenden Bebauungsplanénderung wurde ein landschafts-
planerischer Beitrag erstellt, dessen Zielkonzept wie folgt aus-
zugsweise zitiert wird:

Zitat;

Im Zuge der Realisierung der 9. Anderung des Bebauungsplans
wird ein Teil der vorhandenen Griinflachen mit dem Bestand an
Baumen, Strduchern, krautiger Vegetation und Rasen Giberbaut
bzw. als gewerbliche Flachen in Form von befestlgten und ver-
siegelten Flachen genutzt werden.

Gleichzeitig soll festgesetzt werden, dass bislang Uberbaute
bzw. versiegelte Flachen im ndrdlichen Abschnitt des Geltungs-
bereichs (Flachenumfang ca. 825 m?) rickgebaut und in Griin-
flachen umgewandelt werden, welche mit standorttypischen
Laubbdumen und Strauchern zu strukturieren sind.
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Somit wird biologisch bislang inaktive Flache reaktiviert und
neue Habitatstrukturen fir siedlungsangepasste Tierarten initi-
iert.

Eine unmittelbare Gefahrdung von besonders und streng ge-
schitzten Arten besteht nicht. Durch geeignete Vermeidungs-
mafnahmen kann verhindert werden, dass Verbotstatbestande
nach § 42 BNatSchG eintreten.

Potentiell bieten die Kleinstrukturen innerhalb der begriinten
Freiflachen siedlungstoleranten, synanthropen (= in menschli-
chen Behausungen lebend, an Menschen gebunden) Arten
Nahrungsplatze, Nist-/Brutgelegenheiten, Riickzugsraume
usw., welche jedoch nicht essentiell fur diese Arten sind. Eine
Vorbelastung stellt, neben der Immissionsbelastung, der hohe
Verinselungsgrad dar.

Durch die Sicherung und Entwicklung bestehender Vegetati-
onsflachen mit Gehdlzbestand sowie der Neuschaffung von
strukturierten Griinflachen kann die dkologische Funktion der
etwaig betroffenen Habitatstrukturen vor Ort weiterhin erfillt
werden, so dass es im Quartier zu keiner dauerhaften Ver-
schlechterung der Lebensraumbedingungen kommt.

Etwaige zusétzliche bau-/nutzungsbedingte Stérreize sind als
gering einzustufen und erreichen nicht eine Intensitat, dass sich
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art dadurch
verschlechtern wiirde.

Erganzend zu den Malinahmen zur Entwicklung von Grinfla-
chen bzw. zum Erhalt und zur Neupflanzung von Gehélzen soll-
te festgesetzt werden, dass im Bereich der Freiflachen an be-
stehenden hochkronigen Baumen und an der Gebaudefassade
kunstliche Nisthilfen und Unterschlupfmoglichkeiten fiir Vogel,
Insekten und Fledermause geschaffen werden.

Neben der Biotopfunktion, die durch die vorgenannten Mali-
nahmen erhalten werden kann, kann durch diese Ma3nahmen
auch ein malRgeblicher Beitrag fir die Gestaltung der Freifla-
chen und Einbindung der baulichen Anlagen in das Stadtbild
sowie ein Ausgleich fir die Minderung des klimameliorativen

(= kleinklimaverbessernd) Leistungsvermégens der Vegetation
geleistet werden.

Dem Bodenschutz wird durch die Vermeidung unnétig versie-
gelter oder befestigter Flachen. sowie der Umwandlung bislang
uberbauter bzw. befestigter Flachen in Griunflachen als funktio-
naler Ausgleich Rechnung getragen.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist ferner anzustreben, im
Anderungsbereich MaRnahmen zur dkologischen Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung (Ruckhaltung in Zisternen und
Verwendung als Brauchwasser, Versickerung von lberschiissi-
gem Niederschlagswasser) umzusetzen. Stellplatze, Zufahrten
und Zuwegungen soliten in versickerungsfahiger Form ausge-
fuhrt werden.
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4.0

4.1
Flachenbilanz

4.2
Kostenschdtzung

4.3

Darlegung der beabsich-
tigten Bodenordnung
Formelle Umlegung nach
§ 45 BauGB

Fur eine aktualisierte Formulierung einzelner griinordnerischer
bzw. landschaftsplanerischer Malinahmen wird auf die Ergan-
zungen zu den Hinweisen fir textliche Festsetzungen, Teil
Grundordnung verwiesen.

Eine Verpflichtung zum Ausgleich nachhaltiger Eingriffe besteht
nach BauGB nicht."

Zitatende

Bis auf den Verzicht von Nisthilfen an der neuen Gebaudefassade,
aus architektonischen und funktionalen Griinden, werden alle
empfohlenen Mallhahmen aus Sicht der Landespflege in die vor-
liegende Bebauungsplananderung integriert.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Gesamtplangebiet: ca. 5.150 m?
bisher GE: ca. 3.760 m?

MI: ca. 1.400 m?
Planung GE: ca. 5.150 m?

Bisher werden ca. 1.500 m? des Grundstlicks gartnerisch genutzt.
Ca. 3.650 m? sind zurzeit durch Bebauung und Versiegelung be-
legt.

Zukinftig werden mit den Flachen ,A", ,B“, ,C" und den Vorgarten-
flachen ,g" insgesamt mindestens ca. 1.480 m? begriint (Erhaltung
und Neuanlage).

Aus der Anderungsplanung ergeben sich fir die Stadt Koblenz
keine Kosten fur zusatzliche ErschlieRungsmalinahmen o.4.

| Zur Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes ist keine

formelle Umlegung gemaf § 45 BauGB erforderlich; die Hand-
werkskammer ist Eigentiimerin der Anderungsflache.
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5.0

5.1
Brandschutz

5.2
Wasserrecht/
Versickerung

Hinweise

« Fur die zukinftige Nutzung der Verkehrsflachen (Grundstiicke)
ist die ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr” (Grundlage:
Fassung Juli 1998) vom 17.07.2000 (MinBI. Nr.: 11/2000
S. 260) anzuwenden. Die Tragfahigkeit fur die Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge ist nach DIN 1072 Briickenklasse 16/16
(Achslast 110 KN) zu ermitteln.

= Fir Gebaude und Gebaudeklassen IV ist eine Feuerwehrzu-
fahrt bzw. Feuerwehrumfahrt zu bertcksichtigen. Hierbei ist die
.Richtlinie ber Flachen der Feuerwehr* vom 17.07.2000 an-
zuwenden. Die Tragfahigkeit fir die Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge ist nach DIN 1072 Bruckenklasse 16/16 (Achslast
110 KN) zu bemessen.

« Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldsch-
wassermenge zur Verfugung stehen. Die Léschwassermenge
ist nach dem Arbeitsblatt W 404 des DVGW-Regelwerkes zu
bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasser-
faches e.V.).

= Zur Loschwasserversorgung muss eine Ldschwassermenge
von mindestens 1.600 I/min (96 m?*h) (ber einen Zeitraum von
2 Stunden zur Verfugung stehen. Der Nachweis ist durch Vor-
lage einer entsprechenden Bestatigung des Wasserversor-
gungsunternehmens zu erbringen.

Die Regelung des § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) ist als
Grundsatz zu beachten. Inwieweit eine Versickerung des nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers quantitativ und
qualitativ moglich ist, ist unter Heranziehung des Merkblattes der
ATV-DVWK-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Re-
genwasser”, Ausgabe Februar 2000, zu beurteilen. Im Falle einer
geplanten Versickerung sind zur Beurteilung der grundséatzlichen
Sickerfahigkeit und deren Auswirkungen Versickerungsversuche
durchzufuhren. Die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kurflirstenstralle 12-14, 56068
Koblenz, ist als Trager &ffentlicher Belange fur die Priifung des
anfallenden Niederschlagswassers gemafl § 2 LWG zu beteiligen.
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“Nr. 20“ BardelebenstraBe/ Yorckstraie/ MoselweiBer Strafe/ Moselring | pezember 2008
-HwK-Ausbildungszentrum-

5.3

Stromversorgung Die Ausfuhrungsart des kiinftigen Stromanschlusses richtet sich
nach dem Leistungsbedarf des Gebaudes bzw. der darin vorgese-
henen Einrichtungen. Die KEVAG Verteilnetz GmbH, Schiitzen-
strafie 80-82, 56068 Koblenz, empfiehlt dem Bauherrn, sich in
dieser Angelegenheit friihzeitig mit ihr in Verbindung zu setzen.

Ausgefertigt: X Stadtverwaltung Koblenz

A\

Koblenz, 27.03.2009 : \
N +) N

/ Oberbiirgermeister
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