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TEXTFESTSETZUNGEN

Projekt-Nr. 11 008

Erlduterung: Die unterstrichenen und mit einem Balken auf der linken Seite

markierten Stellen sind im Rahmen der erneuten Offenlage gedndert wor-
den. :

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG =
(§ 9 (1) ZIFF. 1 BAUGB UND §§ 1 - 15 BAUNVO)

111 BAUGEBIETE (§ 1 (3) BAUNVO)

Ordnungsbereich 1a, 1b, 1c und 1d: WA - Aligemeines Wohngebiet ge-
-méaB § 4 BauNVO

Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschabione).

1.1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA
’ (§ 1 (6) ZIFF. 1 BAUNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffer 4 und &

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

sind nicht zuldssig.
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1.2

- 1.24

122

123

124

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1 ZIFF. 1 BAUGB UND §§ 16 - 21A BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 ABS. 2 BAUNVO)
0,4 siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).

Im Erweiterungs- / '_Ergénzungsbereich darf nach der MafRgabe des § 19
(4) BauNVO die Uberschreitung der Grundfliachenzahl den Wert 0,5
nicht Gberschreiten.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 ABS. 2 BAUNVO)

Ordnungsbereich 1a, 1b, 1c: 0,8 siehe Einschrieb im Plan (Nutzungs-
schablone).

Ordnungsbereich 1d: 1,2 siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablo-
ne). -

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 ABS. 2 BAUNVO)

' Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird geméi § 16 Abs. 2

BauNVO wie folgt festgesetzt:
Ordnungsbereich 1a, 1b, 1c: 2
Ordnungsberéich 1d: 3

Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 ABS. 2 BAUNVO)
Die Héchstgrenzen der GebdudehGhen werden wie folgt festgesetzt:

Ordnungsbereich 1a, 1b, 1c:
TraufhGhe 4,50 m
Firsthéhe 10,00 m
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13

14

1.5

Ordnungsbereich 1d:
Traufhéhe 7,50 m -
Firsthéhe 13,00 m

Die Héhen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut (Traufhéhe) bzw. zwischen Oberkante First (Firsthéhe) und
dem jeweils zugehdrigen unteren MaBbezugspunkt gemessen.

Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

die héchste an das Baugrundstiick angrenzende, erschlieBende Ver-
kehrsflédche.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 ZIFF. 2 BAUGB)
Ordnungsbereich 1a: Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Ordhungsbereich 1b und 1d: Offene Bauweise gemaB § 22 Abs.2
BauNVO - Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Ordnungsbereich 1c: Offene Bauweise geméafl § 22 Abs.2 BauNVO - Es
sind nur Einzelhduser zuldssig. '

Siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 ZIFF. 2 BAUGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan: ( ~ > ) oder ( <—-}—' )

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 ZIFFER 2 BAUGB UND § 9 ABS. 2 BAUGB)

Die Erdgeschoss-FulBbodenhdhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,5 m
iiber héchster Gehweg- bzw. StraBenoberkante betragen.
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1.6

1.7

1.8

1.9

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 ABS. 1 ZIFF. 6 BAUGB)

Pro Wohngebéude sind in den Ordnungsbereichen 1a, 1b und 1c maxi-
mal 2 Wohnungen zuléssig.

FLACHEN FUR GARAGEN (§ 9 (1) ZIFF. 11 BAUGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fléchen,
zwischen der der ErschlieBungsstra3e zugewandten Baugrenze und der
StrafBenbegrenzungslinie sowie in den seitlichen Abstandsflichen zulés-
sig; sie sind in den rickwaértigen Grundstiicksbereichen unzuldssig.

FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS

Gesirichen/Entfillt geméal Urteil des ovG Rhéinland-Pfalz vom 01. April
2004.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) ZIFF. 24 BAUGB)

Auf der gekennzeichneten Fliche im Ordnungsbereich D ist ein Larm-
schutzwall in einer Hohe von 3,5 m zu errichten. Als MaBbezugspunkt
gilt: :

- Oberkante der L 127.

Die Gebdude der ersten Bauzeile entlang der Pfarrer-Krauss-Stral3e ha-
ben auf der der StraBe zugewandten Fassade sowie an den Giebelseiten
Eenster der Schallschutzklasse !l einzubauen.

Schlafrdume in Gebé&uden bis zu einem Abstand von 40 m zur Pfarrer-
Krauss-Sirae sind auf der von der Stra3e abgewandten Seite einzurich-
ten.

Fiir die nérdlichste Gebéudezeile, die parallel zur L 1 27 verléduft, sind im
Obergeschoss der Gebdude Schiafréume auf der von der Landesstrale
abgewandten Seite (Siidseite) einzurichten. Fenster von Wohnraumen
(keine Schiafrdume) in den Ost- und Westgiebelseiten oder gar auf der
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Gebdaudenordseite miissen mit Fenstern der Schallschutzkiasse 1ll aus-
gestattet werden.

2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

2141

21.2

213

AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BAUGB 1. V. M. § 88 (6) LBAUO)

An Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind stark reflektierende
Materialien und Farben nicht zuldssig. Die Oberfidchen der AuBBenwén-
de, mit Ausnahms von Sichtmauerwerk, sind zu verputzen. Verkleidun-
gen aus heimischem Holz sind zuléssig. Plattenverbindungen jeglicher
Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen sind nicht zulédssig.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuléssig ist nur das geneigte Dach mit einer Neigung von 35° bis 48°.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten dtirfen maximal 2/3 der Lénge der jeweili'gen Gebéude-
seite nicht liberschreiten.

Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach auszufihren und so zu begren-
zen, dass sie mindestens }0,6 m unterhalb der Firsth6he enden.

Zur Dacheindeckung sind nur anthrazit- oder schieferfarbene Materialien
zuldssig. Die Dacheindeckung ist in Form und Grofle an die im Stadtbild
vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen.

EINFRIEDUNGEN GEMASS § 88 LBAUO

Einfn'edungeh sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuléssig.
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3 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Hinweis: Ordnungsbereich und MaBnahme E wurde im Zuge der Weiterentwicklung der Pla-

nung aufgegeben. Auf eine Neuordnung der Bezeichnung der nachfolgenden Ordnungsberei-
che wird bewusst verzichtet.

31 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) ZIFF. 20 BAUGB)

311 ERGANZENDE STREUOBSTANPFLANZUNG -
ORDNUNGSBEREICH C4

Im Ordnungsbereich C, ist als ékologische und gestalterische Ergénzung
zu den bestehenden Obstbaumen eine extensive Streuobstwiese anzu-
legen und durch regelméBige Schnitipflege langfristig zu sichern. Hierzu
ist alle 100 m2 mindest ein regionstypischer Obstbaum-Hochstamm der
Pflanzliste C zu pflanzen. Die Wiesenflache ist anzuséden und extensiv zu
pflegen (Pflegehinweise siehe landespflegerischer Planungsbeitrag).

im Ordnungsbefeich C; sind keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO wie z.B. Gartenlauben zulassig. (§ 14 (1) S 3 BauNVO)

3.1.2 ERGANZENDE STREUOBSTANPFLANZUNG -
ORDNUNGSBEREICH C:

Im Ordnungsbereich C. ist als Gkologische und gestalterische Ergénzung

eine Obstbaumreihe anzulegen und durch regelméBige Schnitipflege -

langfristig zu sichemn. Hierzu sind 8 regionstypische Obsthaum-
Hochstamme der Pflanzliste C zu pflanzen. Die unterlagerte Wiesenflé-
che ist anzusden und extensiv zu pflegen (Pflegehinweise siehe landes-
pflegerischer Planungsbeitrag ).
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3.1.3

314

3.1.5

ERGANZENDE STREUOBSTANPFLANZUNG -
ORDNUNGSBEREICH F

Im Ordnungsbereich F ist der bestehende Obstbaumbestand zu ergan-
zen und eine extensive Streuobstwiese nach der FUL 2-Richtlinie (For-
derprogramm Umweltschonende Landbewirtschaftung) ,Griinlandvarian-
te 2° zu entwickeln und zu pflegen: je 200 qm ist ein regionaltypischer
Obstbaum anzupflanzen. Die vorhandene Weide kann zur Untemnutzung
unter Vorgabe der FUL 2-Richtlinie genutzt werden.

ENTWICKLUNG EINER EXTENSIVEN STREUOBSTWIESE -
ORDNUNGSBEREICH G

Im Ordnungsbersich G sind extensive Streuobstwiesen zu entwickeln,
bzw. zu ergdnzen. Hierzu ist je 150 gm ein regionaltypischer Obstbaum
anzupflanzen und dauerhaft durch Pflegeschnitte zu entwickeln und zu
erhalten; die iibrigen Flichen sind als Extensivwiese zu entwickeln. Auf
Parzelle 3/2 (intensiv genutzter Acker) ist die Ansaat einer ausgediinn-
ten, krautreichen Landschaftsrasenmischung (regionaltypische Artenmi-
schung) durchzufihren (Pflegehinweise siehe Ordnungsbereich F und
vgl. landespflegerischer Planungsbeitrag).

ENTWICKLUNG EINER EXTENSIVWIESE MIT RANDLICHER
EINGRUNUNG - ORDNUNGSBEREICH H

Im Ordnungsbereich H sind im Randbereich Anpflanzungen von hoch-

- stdmmigen Obstbdumen im Abstand von 15 m der aitbewehrten Obst-

paumarten vorzunehmen, alternativ ist eine Anpflanzung eines Streifens
mit standortgerechten Gehélzen und Strauchemn mdéglich. Die Wiesenfia-
chen sind als Extensivwiese zu entwickeln (Pflegehinweise siehe Ord-
nungsbereich F und vgl. landespflegerischer Planungsbeitrag).
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3.2

3.21

3.2.2

3.24

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) ZIFF. 25 A BAUGB)

ERGANZENDE STREUOBSTANPFLANZUNG -
ORDNUNGSBEREICH A

Im Ordnungsbereich A ist zu den bestehenden Obstbaumen eine exten-
sive Streuobsitwiese anzulegen und durch regelméaBige Schnittpilege
langfristig zu sichern. Hierzu ist alle 100 m? mindest ein regionstypischer
Obstbaum-Hochstamm der Pflanzliste C zu pflanzen. Die Wiesenflache
ist anzusden und extensiv zu pflegen (Pflegehinweise siehe landespfle-
gerischer Planungsbeitrag). (§ 9 (1) Ziff. 25 a und b BauGB)

PFLANZSTREIFEN - ORDNUNGSBEREICH B

Im Ordnungsbereich B ist auf den privaten Grundstiicksfiachen ein 6 m
breiter Geholzstreifen mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.
(Pflanzliste siehe Begriindung)

3.2.3 WALL MIT GEHOLZPFLANZUNG - ORDNUNGSBEREICH D

Der Sichtschutzwall im Ordnungsbereich D ist mit standortgerechten Ge-
hélzen zu bepflanzen. Hierzu sind je 100 m2 1 Baum 1. Ordnung, 2 Béu-

" me . Ordnung und 15 Stréucher der Pflanzliste B in stufigem Aufbau zu

pflanzen. (Pflanzliste siehe Begrindung)

BEPFLANZUNG DER EINZELNEN BAUGRUNDSIUCKE iM
TEILBEREICH 211 A DES BEBAUUNGSPLANS (ANDERUNGSTEIL)

Jeder Grundstiicksbesitzer hat mindestens einen regionstypischen Obst-
baum-Hochstamm im vor- oder riickwértigen Grundstticksbereich als Er-
satz filr die veriorengehenden Apfelbdume im Plangebiet zu pflanzen
(Pflanziiste siehe Begriindung). Die Vorgérten sind als Griinflache anzu-
legen. Pro Vorgartengrundstick ist mindestens die Anpflanzung eines
Grofstrauches vorzusehen, z. B. Haselnuss oder Schneeball.
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3.2.5 BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE IM TEILBEREICH 211 B

33

DES BEBAUUNGSPLANS (ERWEITERUNGSTEIL)

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksfidche sind mit standortgerechten
Gehdlzarten zu bepflanzen. Je 100 m? Pfianzfidche sind 2 Obstb&ume
als Hochstdmme der Pflanziiste C und in jedem Fall 10 Strducher der
Pflanzliste B zu setzen. Die Vorgérten sind als Griinfliche anzulegen.
Die im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen, Pflanzpflich-
ten fiir Einzelbdume und die zum Erhalt festgesetzten Obstbdume wer-
den auf die zu begriinenden Baugrundstiicksflichen angerechnet. Arten-
auswahl- Obstbdume: Apfel von Groncels, Gellerts Butterbirne, Braune
Leberkirsche, Hauszwetschge; Strducher: Roter Hartriegel, Hasel,
Schiehe (detaillierte Planzlisten siehe Begriindung).

ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) ZIFF.25 B BAUGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Obstbdume und die Obst-
baumreihe im Nordwesten des Anderungs- und Erganzungsbereichs sind
zu erhalten und durch regelméBige Schnittpflege zu sichern.

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind bei natirlichem Abgang
durch Nachpflanzung zu ersetzen.

56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE K '

e TRAL® e




Stadt Koblenz/Staditeil Arenberg ’
Textfestsetzungen zum Vorhaben- und ErschlieRungspian 11 008
*Im Fldrchen 211a und 211b” Seite 10

HINWEIS

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet ar-
chaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefdfte
oder Scherben, Miinzen und Eisengegensténde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
geman §§ 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Abt. Archdologische Denkmalpflege, Koblenz, zu melden (Tel. 0261/73626).

Versickerung von Oberflichenwasser: Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne
von § 1 (5) Ziffer 7 BauGB wird dringend empfohlen, das unbelastete Dachwasser dezen-
tral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (Gartenbewdsserung, Toilettenspi-
lung) weiterzuverwenden. Als Bemessung wird ein Volumen von 6 m3 je 200 m? versiegel-
ter Flache empfohlen.

Wasserdurchlissige Belige: Gebdudezuwege Zufahrten, Hofflichen und Stellplatze
sind nach Méglichkeit mit wasserdurchidssigen Beldgen zu befestigen, wie z.B. mit was-
sergebundenen Decken, Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbare Materialien.

Baumschutz: Finden Baumnafnahmen im Nahbereich von Baume statt, so sind diese vor
Baubeginn durch Baumschutzmafnahmen gemaf DIN 18920 zu schiitzen. Insbesondere
sind Ma(&nahmen 2um Schutz des Wurzelbereichs einzuhaiten.

Fallarbeiten: Notwendige Féllarbeiten sollten nicht in der Vegetationsperiode (01.03. —
30.09.) durchgefihrt werden; solite ein anderer Zeitpunkt gewahit werden, so ist dieser mit
der Unteren Landespflegebehérde abzustimmen.

Dachbegriinung: Zur Verbesserung des Lokalklimas und Entwicklung neuer Lebensrau-
me wird empfohlen, Garagendacher mit geringer Dachneigung bzw. Flachdacher zumin-
dest extensiv zu begriinen.

immissionsschutz: Fir die nicht durch die Textfestsetzung Nr. 1 g betroffenen Gebdude
wird der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse Il im Geltungsbereich des Bebau-

unasplans empfohlen (Fenster nach der Energie-Eins arverordnung entsprechen den An-
forderungen der Schallschutzklasse ).

Hohlform im Norden: Werden bei Tiefbaumafnahmen im Bereich der in der Planzeich-
nung dargesteliten Hohtform Auffalligkeiten wie z.B. Verfarbungen des Bodens, Geruch
oder Abfilie festgestellt, so sind diese unverziiglich dem Umweltamt Koblenz zur Festle-
| gung der weiteren Vorgehensweise mitzuteilen.
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Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung

WA

Zaht der Vollgeschos-
L]

2 wo TH=4,50m
FH = 10,0 m
Grundfiichenzahi Geschossfiichenzahi
1 a 0’4 0,8
Bauwalse Dachform
o) gen. Dacher/
35° bis 48°

Art der baul. Nutzung

WA

Zahl der Vollgeschos-
se

2 WO TH=4,50m
FH = 10,0 m
Grundfidchenzahl Geschossfiichenzaht
1b o4 0,8
T Bauweise Dachform
gen. Dacher/
o ED 35° bis 48°
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At der baul. Nutzung

WA

2 wo

Zahl der Voligeschos-
se

TH=4,50m
FH = 10,0 m
Grundfachenzahi Geschossfiichenzahl
1C 04 0,8
Bauwelsa Dachform
OE gen. Déacher/

35° bis 48°

Art der baul. Nutumg

WA

Zaht der Vollgeschos-

TH=7,50m
FH = 13,0 m
Grundflichenzahl Geschossfidchanzahl
1d o4 1,2
Bauwelse Dachform
gen. Dicher/
O ED 35° bis 48°

Ausgefertigt:

Stadtverwaltung Koblenz

s, - Wi

Oberbiirgermeister

Koblenz, 05.08.2005
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PFLANZLISTEN:
A Gehdlze zur Bepflanzung der Versickerungsflachen
Schwarzerie Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus exceisior
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahom Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Vibumum Jantana
Weilldom Crataegus monogyna
Traubenkirsche Prunus padus
Salweide Salix caprea
Korbweide Salix viminalis
Mandelweide Salix triandra
Ohrweide Salix aurita
Silberweide Salix alba
Eberesche Sorbus aucuparia
Moorbirke Betula pendula
Zweigriffliger Weitdomn Crataegus laevigata
Schiehe Prunus spinosa
Pfaffenhdtichen Euonymus europaeus
Bluthaririege! Comnus sanguinea
B Artenliste heimischer Gehdlzarten
Biume |, Gréfenordnung
Spitzahom Acer platanoides
Bergahomn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterinde Tilia cordata
Biaume Ni. Grofenordnung:
Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher: .
Roter Hartriegel Cornus sanguinee
Hasel Corylus avellana
Zweigriffeliger Weiltdom Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weifidomn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus suropsea
Gemelne Heckenkirsche (Strauch) Lonicera xylosteum
Schiehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
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Salweide Salix caprea
Traubenholunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneebail Virbumum lantana

C Liste regionaler Obstsorten

Apfelsorten:

Apfel von Groneels
Boikenapfe!

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Beliefleur

Graue Herbstrenette
GroRer Rheinischer Bohnapfet
Haux Apfel

Kaiser Withelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von Preulien
Roter Eiserapfel

Signe Tilish

Birnensorten:
Gellerts Butterbime
Grilne Jagdbime
Gute Graus
Poiteau
Wasserbime

SiOfkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

Grofle Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel

Pflaumen:
Hauszwetschge
Léhmpflaume
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