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1 VORBEMERKUNGEN

Der Bebauungsplan zur ersten _Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Im Flirchen* Nummern 211 a und b* war am 12. Juni 2003 durch den Stadtrat als Satzung
beschlossen worden und nach vorheriger Ausfertigung am 16. Juli 2003 bekannt gemacht worden.

Mit Urteil vom 01. April 2004 wurde der Bebauungsplan durch das Oberverwaltungsgericht Rhein-
land-Pfalz in einem Teilbereich fiir unwirksam erkiart. Es handelt sich hierbei um das nérdlichste, in
Ost-West-Richtung veraufende Bebauungsband. Die Textfestsetzung Nr. 1.8 (Flachen fir Bo-
schungen zur Herstellung des StraRenkérpers) wurde fiir nichtig erkiart.

im Ubrigen wurde der_NormenkontrolIantrag abgelehnt.

Die Mangel des Bebauungsplanes kdnnen durch ein erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4
behoben werden. Hierbei wird die erneute Offenlegung des Bebauungsplanes auf die beanstande-
ten und gednderten Teile der Planung beschréankt.

2 ANDERUNGSINHALTE

Die Textfestsetzungsziffer 1 .8 wurde gemal OVG-Urteil fiir nichtig erklart (Festsetzungen zur Bo-
schungsduldung), da ihr die Rechtsgrundiage fehit. Diese Festsetzung entfalit somit und wird aus
der Planung herausgenommen.

Die zwischenzeitlich erarbeitete Strafenplanung fur die ErschlieBungsstrafien hat im Bereich der
privaten Baugrundstiicke nur geringe Boschungsflachen ergeben. Die Tiefe betrsigt (iberwiegend
ca. 20 bis 40 cm, lediglich im Norden entlang der Ausgleichsflache C1 sind Boschungen bis max.
0,9 m Tiefe berechnet worden. Im Zuge von Fiéchenangleichungsmafsnahmen auf der privaten
Grundstiicksfidche werden praktisch jedoch keine Béschungen entstehen. Als separate Anlage wird
zur Information die StraRenentwurfsplanung (als Ausfiihrungsplanung) mit offengelegt. Die Plan-
zeichnung des Bebauungsplans ist um die Bdschungen aus der Strafienplanung ais zeichnerische
Festsetzung ergénzt worden.

Wie eingangs erlautert wurde der Bebauungsplan im Bereich der nordlichsten Bauzeile flr unwirk-
sam erklart. Als Ursache hierfiir hat das OVG Rheinland-Pfalz einen Abwagungsmangel hinsichtiich
des Immissionsschutzes festgestelit. Das Urteil beruht jedoch auf einer falschen Annahme, da es
davon ausgeht, dass die nérdlichen privaten Grundstiicksbereiche (Ordnungsbereich C1) als Au-
genwohnbereiche einzustufen sind. Es handelt sich hierbei jedoch nicht um schutzbeddrftige Au-
penwohnbereiche, sondem um landespfiegerische Ausgleichsflachen, die als solche auch pla-
nungsrechtlich festgesetzt worden sind (Umgrenzung mit einer T T T T-Signatur).

‘Unter Bezugnahme auf die aktuelle Stellungnahme des ingenieurbiros Pies, Boppard, als sachver-
stdndigem Gutachterbiiro vom 04.05.2004 sind die tatsachlichen, privaten AuRenwohnbereiche
(Flachen bis zum Ordnungsbereich C) zur Tageszeit nicht durch Orientiemngswertijberschreitun-
gen fur ein Aligemeines Wohngebiet gekennzeichnet. Als Beurteilungszeit flr AuRenwohnbereiche
gilt nach VLarmSchR97 der Tageszeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr).

Die Vorgaben zum passiven Schallschutz gemal Ausgangsgutachten des Biiros Pies vom April
2002 (gmndrissgesta!terische Empfehiungen sowie passive Schallschuizmalfnahmen) sind in der
Festsetzung zum Immissionsschutz gemal §9 (1) Ziff. 24 BauGB bereits beinhaltet und somit be-
riicksichtigt gewesen. Fur die nérdlichste Bauzeile ist festgesetzt, dass in Obergeschossen der Ge-

baude Schiafraume auf der von der Landesstrafie L 127 abgewandten Seite (Stdseite) einzurichten
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sind. Fenster von Wohnraumen (keine Schlafraume) in den Ost- und Westgiebelseiten oder gar auf
der Gebaudenordseite missen mit Fenstern der Schalischutzkiasse |l ausgestatiet werden.

Zur Klarstellung, dass es sich bei den Flachen des Ordnungsbereichs C1 nicht um einen Aulten-
wohnbereich handelt, sondem um eine landespfiegerische Ausgleichsfidche, wird festgesetzt, dass
dort keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO wie z.B. Gartenlauben zuldssig sind.
Rechtsgrundlage hierfir bietet §14(1)S3 BauNVO. ‘

Der Hinweis zum Immissionsschutz (Rubrik Hinweise® im Anschluss and die Textfestsetzungen)
wurde Uberarbeitet. Unter Bezugnahme auf die aktuelle Stellungnahme des Ingenieurbliros Pies,
Boppard, vom 04.05.2004 sind die Auflenwohnbereiche zur Tageszeit nicht durch Orientierungs-
wertliberschreitungen gekennzeichnet. Der erste Absatz des Hinweises kann somit entfailen.

Die erginzende Stellungnahme des Biiros Pies vom 04.05.2004 wird im Anhang der Begrﬁndu’ﬁg
wiedergegeben. °

Klarstellende Ergénzungen: .

« .Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB.
Mit der Bekanntmachung vom 07. Januar 2002 ist die entsprechende Flachennutzungsplanan-
derung wirksam abgeschlossen worden. ‘

Das Kapitel 2.1 der Hauptbegrindung wird wie folgt aktualisiert:

im alten Flachennutzungspian der Stadt Koblenz war das Plangebiet der 1. Anderung und Er-
weiterung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,im Fliirchen® als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Waisenheim® dargestellt. im Rahmen giner parallelen Flachennutzungs-
planfortschreibung wurde eine Plananderung dergestalt vorgenommen, dass nunmehr Wohn-
baufléche im Fl'a'c_hennutzungsplan dargestelit worden ist. Mit der Bekanntmachung vom 07. Ja-
nuar 2002 ist die Flachennutzungsplananderung wirksam abgeschlossen worden. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

e Die in der Begriindung genanhte DTV-Zah! fiir das Prognosejahr 2020 betragt 8.900 Kiz/24h
und nicht 8.400 Kfz/24 h. Hier hatte sich ein Tippfehler eingeschlichen. im Gutachten des Biiros
Pies wird mit dem korrekten Zahlenwert gerechnet. .

Ausgefertigt:

Koblenz, 05.08. 2005 Stadtverwaltung Koblenz

[T .

Oberbiirgermeister
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1. Ahderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im Fliirchen®in
Koblenz-Arenberg ’
-Stellungnahme zum Schreiben der Karst Ingenieure GmbH vom 30. 04.2004

Sehr geehrter Herr Staudt,

entsprechend der DIN 18 005 ,Schallschutz im Stédtebay“ sind die Orientierungswerte die
im Beiblatt 1 in bezug auf gewerbliche Gersusche und Verkehrsgerédusche angegeben
werden, im gesamten Plangebiet und nicht nur innerhalb der Baugrenzen einzuhalten. Dies
ist insbesondere fir die Tageszeit relevant, da hier davon auszugehen ist, dass die An-
wohner ihre Freiflachen zur Erholung nutzen mdchten (AuBenwohnbereiche). Die Flachen
des Bebauungsplanes ,im Figrchen®in Koblenz-Arenberg sind als allgemeines Wohngebiet

(WA) ausgewiesen. Entsprechend gilt in bezug auf Verkehrsgerdusche zur Tageszeit ein
Orientierungswert von 55 dB(A) und zur Nachtzeit von 45 dB(A). Wie die Karte im Anhang
4 des Gutachtens (Auftrag Nr.: 10357 / 0402) verdeutficht, wird im nérdlichen Plangebiets-
bereich an den vorgesehenen Baugrenzen der Orientierungswert von 55 dB(A) einge-
halten. In den nordlich anschlieenden- Bereichen zur L 127 hin, sind hingegen Orien-

tierungswenﬁberschreitungen zu erwarten (hellrosa Fléachen).

Bankverbindung: Kreissparkasse Boppard—Buchholz (BLZ) 560517 90 Konto-Nr.880 06 66
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Aus diesen Orientierungswertiberschreitungen haben sich auch die von uns vorge-
schiagenen MaBnahmen abgeleitet.

Die Richtlinie fiir den Verkehrsldrmschutz an Bundesfernstraf3en in der Baulast des Bundes
— VL&rmSchR97- definiert AuBenwohnbereiche wie folgt:

. baulich mit dem Wohngebéude verbundene Anlagen, wie z.B. Balkone, Loggien, Ter-
rassen (sog. bebauter AuBenwohnbereich);
- sonstige zum Wohnen im Freien geeignete und pestimmte Flichen des Grundstickes,
(sog. unbebauter Auflenwohnbereich). Hierzu z&hlen z.B. auch Gartenlauben, Grill-

plétze
Ein Wohnbereich liegt insbesondere nicht vor, bei:

- Vorgéirteh, die nicht dem regelméBigen Aufenthalt dienen;
. Flachen, die nicht zum Wohnen im Freien genutzt werden diirfen;

. Balkone, die nicht dem regelmélsigen Aufenthalt dienen

Als Beurteilungszeit gilt fijr AuBenwohnbereiche die Tageszeil.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 211 a uhd b ,Jm Flirchen® vom 02.05.2003
sind zwischen der letzten nérdlichen Bauzeile und der Landesstrae L 127 private Griin-
fiachen dargestelit. Ein Teil dieser privaten Griinfléche im Abstand von 10 m zur siidlichen
Begrenzung der Griinflache, bis zu einem nérdlichen Abstand von ca. 40 m ist als Fldche
fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft dargestellt. In
diesem Bereich ist entsprechend Aussagern der Karst Ingenieure GmbH ein Wohnen im
Sinne der VL&mSchR97 nicht zulassig. Entsprechend sind somit die zuvor beschriebenen
Flachen mit On'entierungswertaberschreitungen zur Tageszeit nicht schutzbedilrftig. Auf der
ca. 10 m breiten privaten Griinflache; die direkt nérdlich an die Bebauung anschlieft, sind

keine On'entiemngswertﬁberschreitungen gegeben..
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Die Karte im Anhang 5 zeigt, dass der zur Nachtzeit geltende Orientierungswert von
45 dB(A) (Isolinie; Ubergang dunkelgriin/gelb) im gesamten nérdlichen Plangebietsbereich
aber auch in Teilbereichen der iiberbaubaren Fldche lberschritten wird. Daher wurden

grundrissgestalterische Empfehlungen und passive Mafinahmen ausgearbeitet.

|st ein Wohnen im AuBenbereich im nérdlichen Plangebietsbereich mit Orientierungswert-
Uberschreitungen zur Tageszeit nicht zuléssig, ist also dort keine Schutzbedurftigkeit ge-
geben, sind hier keine schallmindemden Maf3nahmen erforderiich. in bezug auf die zur
Tageszeit ungeschitzten Obergeschosse und die Bereiche mit Orientierungswertiiber-
schreitungen zur Nachtzeit haben weiter die im Gutachten beschriebenen MaRnahmen und

Empfehlungen Gilitigkeit.

Sollten sich noch Rickfragen ergeben, stehen wir Ihnen fiir weitere Auskiinfte jederzeit

gerne zur Verfugung.

Verteiler
Karst Ingenieure
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