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zum Bebauungsplan Nr. 212 "Pfarrer-Kraus-Str. /Sonnenallee/Silberstrasse”

- Anderung Nr. 4 -

~—

. Allgemeines

.

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet
(WR) sind die in § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
derzeit gliltigen Fassung aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und nicht zuldssig.

Garagen und Stellplitze

W

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB enthilt, sind Garagen innerhalb der lberbaubaren Grund-
stucksfldchen zuldssig. Ausserhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
sind Garagen nur im seitlichen Grenzabstand der wohngebdude zuldssig,
wenn sie in einem Bereich errichtet werden, der durch die verldngerte
vordere und hintere Baugrenze (bezogen auf die Strassenbegrenzungs-
linie) begrenzt wird. Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m
einzuhalten. Garagen sind im iibrigen innerhalb der Vorgdrten un-
zuldssig. '

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit der Ziffer @ bezeichneten
Flachen ftr Gemeinschaftsgaragen und Stellplitze diénen ergénzend als
Erfallung der Verpflichtung nach § 45 LBauO fiir die mit der gleichen
Ziffer bezeichneten Baugrundstiicke.

. Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Auf den als Vorgdrten festgesetzten Fldchen sind Nebenanlagen und
Einrichtungen mit Ausnahme der unter Ziffer 7.3 geregelten Einfriedi-
gungen ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Neben-
anlagen zugelassen werden.

Parabolantennen mit Reflektorschalen mit mehr als 0,90 m @ sowie
andere Antennen, die nicht dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen,
sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen solche Antennen zugelassen
werden, wenn sie einschl. des Mastes eine Héhe von 8,0 m lber der
Geldandeoberfliche nicht lberschreiten.

Fir die neu zu errichtenden Wohngebdude werden oberirdische Versor-
gungsleitungen, Leitungsmaste u.d. oberirdische Anlagen ausgeschlossen.
Die Leitungen ftur die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.



4. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
4.1 Die als Vorgédrten festgesetzten Flichen mit Ausnahme der Einfahrten
und Zugdnge sind als Griinflichen anzulegen. Eine Versiegelung der
Vorgartenfldche mit Asphalt, Beton, Platten etc. ist unzuldssig.
5. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
5.1 Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine Béschungsfldchen einge-
tragen sind, werden fir alle (brigen Privatgrundstiicke entlang der
Strassenbegrenzungslinie, Bdschungen bis zu einer Breite von 0,75 m
festgesetzt.
5.2 Zur Herstellung des Strassenkérpers ist auf den Privatgrundsticken
entlang der Strassenbegrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m =
der Einbau von Riickenstiitzen fiir die Bordsteine zuzulassen.
6. Geh-, Fahr- u.Leitungsrechte gem. § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
6.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung. mit @ gekennzeichnete Fldche wird
als Fliche festgesetzt, die mit einem Geh=, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Koblenz belastet ist.
7. Festsetzungen (ber die dussere Gestaltung baul. Anlagen gem. § 86 Abs. 1 L BauO
7.1 Fir die dussere Gestaltung der zweigeschossigen Einzel- bzw. Doppelhdu-
ser wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:
a) die Ddcher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung
von max. 350 zuldssig,
b) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig,
c) alle geneigten Ddcher sind in Schiefer oder schieferfarbenem Material
auszufihren,
d) Schornsteine sind im Grundriss so anzuordnen, dass sie Firstnéibe aus
der Dachfldche heraustreten,
e) Drempel sind unzuldssig.
7.2 Fur die dussere Gestaltung der mit gekennzeichneten Einzel- bzw.

Doppelhduser wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) die Ddcher sind als gleichschenklige Satteldédcher mit einer Neigung
bis 400 zulissig,

b) Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,60 m zuldssig (Drempelhéhe
wird an der Aussenseite des Frontmauerwerkes lotrecht von OK
Rohdecke bis OK Sparren gemessen),

¢} Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig,

d) alle geneigten Décher sind in Schiefer oder schieferfarbenem Material
auszufiihren,

e) Schornsteine sind im Grundriss so anzuordnen, dass sie in Firstndhe
aus der Dachfliche heraustreten.



7.3 Vorgarteneinfriedigungen sind strassenseitig nur in einer Héhe von
0,80 m zuldssig.

8. Granordnerische und landespflegerische Festsetzungen

8.1 Fldachen fir Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Strassen-
raum gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB:

- Auf der im Bebauungsplan mit gekennzeichneten Fldche ist inner-
halb des Strassenseitenraumes alle 20,0 m ein Pflanzbeet der Grésse
2,0 x 2,0 m anzulegen Jedes Pflanzbeet ist mit einem hochstdmmigen,
mittelkronigen Baum in der Pflanzstdrke von mind. 18/20 cm der
Pflanzliste 2 sowie mit Bodendeckern der Pflanzliste 3 zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Ggf. kénnen ersatzweise auch Pflanz-
beete zusammengefasst und mit 2 Bdumen im Abstand von 5,0 m ge-
pflanzt werden. Die Pflanzbeet sind mit einen Hochbord gegen
Uberfahren zu schiitzen.

8.2 Fldachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a) u. b) BauGB

- Auf der gesamten Fldche sind alle ausserhalb der lberbaubaren Fldche
stehenden hochstdmmigen Obstbdume zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen (Fldche @5]. Im rickwdrtigen Hangbereich sind auf der mit

gekennzeichnéten Fliche Wiesen-und Rasenfldchen anzulegen und

achpflanzungen von Obstbaumhochstémmen der Mindestpflanzstdrke
12/14 cm in Bestandsliicken von grésser 100 m? entsprechend der
Pflanzliste 1 vorzunehmen. Die Bodenvegetation unter den Bdumen
ist dauerhaft als "Griinland" zu pflegen, d.h. mindestens ein Mdh-
gang/Jahr ist_yorzunehmen.
Auf der mit gekennzeichneten Fldchen ist ein Gehdlzstreifen zu
entwickeln, in den vorhandene Obstgehdlze integriert und zusdtzlich
zu den vorhandenen Strduchern, mind. 80 - 100 cm hohe Feldgehdlze
der Pflanzliste 3 gepflanzt werden. Die Gehdlze sind lber einen Zeit-
raum von 5 Jahren zu pflegen und abgestorbene Stréducher zu ersetzen.
Anzulegen sind geschlossene Gehdlzgruppen mit einem Pflanzraster
von nicht lber 1,50 x 1,50 m.
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Pflanzliste 1

z. B. Apfel

Pflanzliste 2

z. B.

Pflanzliste 3

Zz. B.

Pflanzliste 4

z. B.

Obstbdume, hochstdmmig
Rheinischer Bohnapfel
Rote Sternrenette
Winterrambour

Boskoop

Malmedy

Laubbdume/StraBenbdume
Nordische Vogelbeere, Sorbus in Sorten
Vogelkirsche, Prunus a vium

Hainbuche, Carpinus betulus

Bodendecker
Storchschnabel, Geranium macrorrhizum
Katzenminze, Napeta faassenii

Goldnessel, Lamium Galeobdolon

Feldgehdlze

Hartriegel; Cornus sanguinea
Schlehe, Prunus spinosa
Liguster, Ligustrum vulgare

Schneeball, Virburnum lantana



