Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 212 fiir das Baugebiet "pfarrer-Kraus-Strafie/Sonnenallee/
Silberstrafe” in Koblenz-Arenberg

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die bau- und bodenrechtliche Grundlage
fiir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des oben genannten Gebietes ge-
schaffen werden. Der Bebauungsplan schlieBt an seiner ndrdlichen Grenze die
Randbebauung an der Pfarrer-Kraus-StraBe ein und wird im Osten von der Silber-
strafe und im Siden von dem Bachtal "Weikertswiese” begrenzt. Im ndrdlichen Be-
reich des Plangebietes wird ein Teil des alten Ortskerns mit bereits zum groB-
ten Teil vorhandener Bausubstanz erfaft. Mit diesem Plan soll nunmehr auch der
grofitenteils unbebaute Bereich zwischen der Altbebauung an der Pfarrer-Kraus-
StraBe und der "Weikertswiese" einer Bebauung zugefiihrt und der Ortskern mit
seiner Altbausubstanz arrondiert werden. Dazu werden die vorhandenen, parallel
zur Pfarrer-Kraus-Strafle verlaufenden ErschlieBungsstrafien leistungsfZhig ausge-
baut und zusitzlich eine von der Silberstrafe in das Gebiet hineinfilhrende neue
StraBe gebaut werden missen.

Die Sonnenallee wird auf insgesamt 8,5 m verbreitert und erhilt eine 5,5 m breite
Fahrbahn und beiderseitig 1,5 m breite Fuflwege. Der hier bereits vorhandene
groBere Parkplatz bleibt in vollem Umfang erleten. Das gleiche Querprofil wie
die Sonnenallee erhilt die Planstrafle A, die als Stichstrafle ausgebaut und

mit einem Wendeplatz abgeschlossen wird. Die vorhandene Stichstrafe "Am

Roten Hahn" wird ebenfalls auf 7,0 m verbreitert und erhilt eine 5,0 m breite
Fahrbahn, einen einseitigen Fuflweg von 1,50 m und einen 0,50 m breiten Schramm=-
bord. Um ein verkehrsgerechtes Ein- und Ausfahren zu erméglichen wird auch diese
Strafie mit einem Wendeplatz abgeschlossen., Die Silberstrafle wird in dem Teil,
der innerhalb des Planbereiches liegt, auf 9,0 m verbreitert. AuBerdem soll

die uniibersichtliche Einmiindung in die Pfarrer-Kraus-StraSe durch Abbruch der
vorhandenen baufilligen Bausubstanz wesentlich verbessert werden.

Im Randbereich des Baugebietes, unmittelbar an das Bachtal angrenzend, ist ein
ungefihr 3.,0c0 gm grofes Grundstick fur einen Kindergarten eingeplant, das von
der Planstraflie A her erschlossen wird. Dariberhinaus ist dieser Kindergarten an
ein Fulwegnetz angeschlossen, so daB er aus allen Richtungen auch gut zu Fuf3 er-
reicht werden kann.

In diesem Baugebiet konnen insgesamt rd. 55 Hauseinheiten in Form von Einzel-,
Doppel- und Gruppenwohnhiusern gebaut werden. Die Versorgudg der in diesem Ge-
biet einmal wohnenden Bevdlkerung mit den Glitern des tiglichen Bedarfs kann von
den im Ortskern vorhandenen Liden mit lbernommen werden.

7ur ordnungsgemifen Bebauung mufl vorher eine Neuordnung des Grund und Bodens
durchgefithrt werden. '

Die der Stadt durch diese MafBnahme entstehenden Kosten werden auf insgesamt .
rd. DM 1.600,000,-~ veranschlagt. R R
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Koblenz, den 14, Mai 1975
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