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zum Bebauungsplan Nr. 212 fiir das Baugebiet Koblenz-Arenberg "Pfarrer-Kraus-Straie/

Sonnenallee/SilberstraRe"

1. Allgemeines
1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet
(VR) sind
a) die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung - BauNV0O - in der Fassung
vom 26. 11, 1968 (BGBl. I S. 1237) aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig (§ 1 Abs. 4 BauNVvO).

b) im reinen Wohngebiet sowie Iir die im Bebauungsplan mit a bezeich-
neten Teile des allgemeinen Wohngebietes sind nicht mehr als 2 Wohnun-

gen je Hauseinheit zulidssig (§ 3 Abs. 4 und § 4 Abs. 4 BauNVO).

1.2 iIn dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
(¥A) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 6 BauNVO nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes und nicht zulidssig (§ 1 Abs. 4 BauNVO) .

1.3 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Mischgebiet {M1) sind
die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

und nicht zulissig (§ 1 Abs. 4 BauNv0).

1.4 Mit Ausnahme der Teile, fiir die in der Bebauungsplanzeichnung andere
Festsetzungen getroffen sind, werden die restlichen Flachen der Grupdstﬁqke
Gemarkung Arenberg, Flur 1, Nr. 77 und 78 als Fldchen festgesetzt die
von der Bebauung freizuhalten sind. Flr diese Flidchen ist nur eine gdart-

nerische Nutzung zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG).

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemidB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit bezeichnete Fliche wird als Flédche
festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der mit

den gleichen Buchstaben bezeichneten Baugrundstiicke zu belasten ist.

3. Anschlufl der Grundstilcke an die Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Als Anschlul der Baugrundstiicke auf den Flursticken Gemarkung Arenberg, Flur 1,
Nr. 71/4, 71/9 und Flur 2, Nr. 76/6 und 76/2 wird die Strafie "Am Roten Hahn"
festgesetzt.(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG). Die vorhandenen 7ufahrten bleiben bestehe:

4. Garagew u“ﬂ Stellplidtze o : o o e st IR
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4.1 €0we1t die Bebauungsplanz elchnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs, 1
Nr. 1 e (Garagen und Stellplitze auf den Grundstiicken) oder nach § 9
Abs. 1 Nr. 12 (Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellpldtze) ent-

hilt, sind Garagen an den seitlichen Grundstlicksgrenzen - ausgenommen
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ein 5 m breiter Streifen parallel der Strafenbegrenzungslinie =~
zuldssig. Dies gilt nicht flr diejenigen Teile der Grundstilcke, fiir

~idie-andere-Festsetoungen—z BBl -Vorgirten)pe t 1o L e g Bt s i

4.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern (:) - (?) bezeich-~-
neten Flédchen fiir Gemeinschaftsgaragen dienen zur Erfiillung der Ver-
pflichtung nach § 52 LBO fir die mit den gleichen Ziffern bezeichneten

Baugrundstiicke,

4.3 Soweit bei den Garagen und Stellplitzen auf den Baugrundstilcken keine
Fldchen als Einfahrten (Zufahrten) festgesetzt wurden, sind Einfahrten

entlang der gesamten Strafenfront der Grundstiicke zulHssig.

S. Nebenanlagen und Einrichtungen gemidfl § 14 Abs. 1 BauNVO

5.1 Im reinen Wohngebiet sind Gartenlauben, Gerdteschuppen, Warenautomaten

und Werbeanlagen unzuldssig.

5.2 Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen - mit Ausnahme der unter Ziffer 7,7 geregelten Einfriedi-

gungen =~ grundsitzlich ausgeschlossen,

3.3 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen uber Standplitze
fir Abfallbehzlter (Miilltonnen) enthilt, sind fir deren Unterbringung

‘ andere als die ﬁachstehenden Anlagen und Einrichtungen unzulidssig:
a) Nischen in den AuBenwinden der Wohngebiude,

b) wenn es die Entfernung zur Strafe zuldBt, Nischen in den AuRen-

winden der Garagen oder

c) goschlossene Standplitze (umbaute oder ilberdachte Anlagen) auf dan
nicht uberbauten Teilen der Baugrundsticke mit Ausnahme derjenigen

Fldchen, die fir andere Festsetzungen getroffen sind,

5.4 Antennenanlagen sind - sofern sie nicht im Dachraum untergebracht
werden = nur als Sammelanlagen flir jedes Wohngebiude auf dem Dach

zuliéssig.

5.5 Fir die neu zu errichtenden Wohngebiude auf der Sidseite der Strafe
"Am Roten Hahn" sowie beiderseits der Planstrafe A und der Strafle
"Sonnenallee" werden oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste
und dhnliche oberirdische Anlagen ausgeschlossen, Die Leitungen fiir

Stromversorgung sind hier als Erdkabel zu verlegen.



6. Festsetzungen gemdB § 9 Abs, 1 ziff. 15 und 186 BBauG

6.1 Die als Vorgdrten festgesetzten Fldchen - mit Ausnahme der Einfahrten und

Zugidnge -~ sind als Schmuckgriin anzulegen und mit Rasen in Yerbindung m;t

Stéhden~oder~aieéyigem—eehélz—z&~bepﬂ&anzen.' o et i} A i Tt

6.2 Offene Standplidtze fir Abfallbehdlter sind mit Gehdlz abzupflanzen.

7. Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschlieBlich
der Gestaltung von Stellpldtzen, Garagenzufahrten und Einfriedigungen gemafl
der Verordnung iber die Gestaltungsvorschriften in BebauungsplZnen vom

4.2.1969 (GVBl. v. 26,2,1969, S. 78).

Die nachstehenden Festsetzungen iber die duflere Gestaltung (Ziffer 7.1 - 7.8)
finden keine Anwendung, wenn und soweit die Festsetzungen in der Bebauungs-
planzeichnung oder die Festsetzungen in den Ziffern 1 - 5 des Bebauungs-

plantextes entgegenstehen,

7.1 Fir cie #duBlere Gestaltung der im reinen Wohngebiet liegenden Einzelwohn-

héduser wird folgendes vorgeschrieben:

a) Die Ddcher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung

. o} .
bis max., 4o auszuhilden.

b) Zur Belichtung des Dachraumes sind nur liegende Dachfenster mit einer

2 .
Glasflidche von max, einem Quadratmeter (m ) zuldssig,

¢) Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zulissig(Die Drempelhdhe
wird an der Auflenseite des Frontmauerwerks lotrecht gemessen von

Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren,),

d) Als Dacheindeckung ist fir die Wohngehdude Schiefer oder ein Material

in engobiertem Schieferton zu verwenden,
€) Schornsteine sind im Grundrifl so anzuordnen, daf sie in Firstnihe aus

der Dachfldche heraustreten.

7.2 Darilberhinaus wird fiur die HuBere Gestaltung der im reinen Wohngebiet
liegenden Doppelhiduser und Hausgruppen mit Ausnahme der Hausgruppen mit

Flachdi&chern folgendes vorgeschrieben:

a) Dachneigung, Traufhdhe, Gebdudetiefe, das Material der AuBRenwinde

sowie das Dachdeckungsmaterial sind einheitlich zu halten.

b) Geringe Farbabstufungen der Hiuser untereinander sind zuldssig,



7.3 Fir die HuRere Gestaltung der im allgemeinen Wohngebiet und Mischge-

biet liegenden Wohnhiuser wird folgendes vorgeschrieben:

'faa)wDie Dédcher sind-als gleichschenklige Sattelddcher nmit-einer Neigung
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bis max. 40© auszubilden,

b) Dachgauben sind zulidssig., Die Gesamtgaubenlinge darf auf jeder Dach~
seite jedoch nicht mehr als die Hdlfte der Frontldnge des Gebiudes

betragen.

¢) Die Kombination verschiedener Gaubenformen auf einer Dachseite ist

unzulissig.

d) Die Gauben sind mit Flachdichern und architektonisch als Fensterband

ochne geschlossene Zwischenflidchen zu gestalten,

7.4 Fir die Wohnhiuser im reinen Wohngebiet sowie fir die im allgemeinen
Wohngebiet beiderseits der Sonnenallee liegenden Wohnhiduser wird folgen-

des vorgeschreben,

Die sichtbaren Sockelhtdhen - Hohe OK Erdgeschofifuflboden -~ dirfen nicht
mehr als max. 0,60 m betragen. Als Bezugshdhe gelten die Schnittpunkte de:
Vorgirten mit den Auflenmauern der Gebdude. Die Vorgidrten sind mit max.

2 % Steigung in GebHduderichtung anzulegen.

7.5 Fir die siidlich der PlanstraBe A auf den Flursticken Gemarkung Arenberg,
Flur 2, Nr, 75, 76, 77 und 78 geplanten Wohnhiuser wird die Erdgeschof3-
Fullboden OK auf 0,20 m lber Fahrbahrachse - gemessen in &stlicher

Gebdudeflucht ~ festgesetzt.

7.6 Festsetzungen filr die Garagen
a) Alle von auflen sichtbaren Bauteile der Garagen missen eine'nach Materi:
und Farbe mit der Umgebung in Einklang stehende Oberfldchenbehandlung
aufweisen, Grelle Farben sind unzulidssig., Fir die Garage sind Flach-
dicher vorgeschrieben, Die Bautiefe von Garagen (AuBenmafle von Eingan

front bis einschlieflich Garagenriickwand) darf 8 m nicht iiberschreiten

Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmifliger Bauweise bzw, in einer

von der {iblichen Garagenbauweise abweichenden Form oder Art sind unzu-
lissig (z.B. Wellblechgaragen, Rundgaragen oder Zeltgaragen). Dies gil
auch fidr Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden wer

den (z.B. Klappgaragen).
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b)

o)

d)

Doppel-, Reihen- und Gruppengaragen sowie Garagen, die auf den Grund-
stlicksgrenzen aneinandergebaut werden, sind duflerlich einheitlich zu

gestalten, Sie haben die gleiche Bauflucht, -tlefe und ~hohe einzuhalten,
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von Garagenhodfen und Garagenstraflen sind in Material und Farbe ainheit-
lich zu gestalten. Sie diurfen nicht durch Absperrungen (Zdiune, Mauern)

und dhnliche Einrichtungen abgetrennt werden.

Fir die in Doppel-, Reihen- vder Gruppengaragen zusammengefaflten Garagen
(Gemeinschaftsanlagen usw.) und auf den Grundstiicksgrenzen aneinander-
gebaute Garagen mehrerer Beteiligter werden als verbindliche AuRenma e
die Hohe mit 2,40 m und die Tiefe mit 6 m festgesetzt und fir die Vor-
fldchen (Zu- uvnd Abfahrten) Garagenhdfe und GaragenstraBe - 7.6 b) Satz !
wird die Befestigung mit Betonformsteinen bestimmt, Dies gilt nicht,
wenn sich alle Beteiligten einschlieflich der Grundstiickseigentimer iber
eine den gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprecher
de einheitliche Gestaltung der Stellpldtze einigen und sich durch eine
der Bauaufsichtsbehdrde abzugebende unwiderrufliche schriftliche Er-
kldrung verpflichten, diese durchzufihren.
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Die Festsetzungen der Ziffer 7.6 a) = c¢) gelten auch fiir Nebenrdume und
Zubehoranlagen von Garagen (§ 1 Abs, 3 und RGaO in Verbindung mit § loo
Abs, 2 Nr, 1 LBO),

7.7 Vorgirteneinfriedigungen sind straflenseitig nur in einer lidhe bis zu l,o m

als Hecken oder bepflanzte Jigerziune zulissig.

7.8 Werbeanlagen und Warenautomaten sind, auch wenn sie keine Nebenanlagen im

Koblenz, den 14, Mai 1975

Ausgefertigt:
Koblenz, 04.03.1993

Sinne der Ziifer 5,1 sind, im reinen Wohngebiet ausgeschlossen. Werbean-

lagen jeder Art sind an und auf den Dichern, im Bereich der oberen Ge-

schosse sowie Giebelwerbungen ebenfalls nicht zuldssig.
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