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Begriindung

Begriindung:

Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen
des Bebauungsplanes

1. Planungsziele

Die Rhein-Mosel-Halle Koblenz entspricht nicht mehr
den energetischen, brandschutztechnischen, baulich-
raumlichen, funktionalen und &sthetischen Anforde-
rungen an eine zeitgemale groRstadtische Kultur-
und Kommunikations-Architektur und muss daher
saniert, verandert und erweitert werden. Ziel der
Bebauungsplan-Anderung ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung,
Anderung und Modernisierung der Rhein-Mosel-Halle
zu schaffen und diese bauliche Entwicklung zu steu-
ern. Dazu ist es erforderlich, den rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 21 ,Stadthallenbereich® entspre-
chend zu andern. Betroffen sind hiervon im Wesent-
lichen die Grundflache der Rhein-Mosel-Halle selbst
sowie Randflachen als Teil des Bebauungsplans Nr.
21 ,Stadthallenbereich”,

Flr den Bebauungsplan Nr. 21 besteht seit dem
17.10.1980 Rechtskraft. In der urspriinglichen Fas-
sung waren die Wohngebdude Julius-Wegeler-
Strale 6A, BismarkstraBe 1 und 3 sowie Kaiserin-
Augusta-Anlagen 5 als ,Reines Wohngebiet' ausge-
wiesen. Mit der 1. Anderung, rechtskraftig seit dem
18.3.1994 wurde fir die Wohngebaude Julius-
Wegeler-Stralle 6A, Bismarkstrae 1 und 3 die zu-
lassige Nutzung in ein ,Allgemeines Wohngebiet’
verandert.

Dagegen bleiben die lbrigen Teile des Bebauungs-
plans Nr. 21 (Hotel, Weindorf, rheinseitige Griin- und
Parkflache, Grundstlicke in den Augusta-Anlagen
sowie in der Julius-Wegeler-Strae und die umge-
benden Verkehrsflachen) von dieser Anderung unbe-

rihrt und sind auch nicht Gegenstand des Verfah-
rens.

Bebauungsplan Nr. 21: Stadthallenbereich (Anderung

Auler der grundlegenden Modernisierung, insbeson-
dere in energetischer und brandschutztechnischer
Hinsicht, soll der Baukomplex um neue Tagungsrau-
me und einen neuen Empfangsbereich (Foyer) erwei-
tert werden. Zugleich ist es erforderlich, die Funkti-
onsablaufe und damit auch den Grundriss der beste-
henden Halle an die veranderten Anforderungen an
Veranstaltungen, Ausstellungen und Tagungen an-
zupassen.

Somit soll die gewachsene Nachfrage nach Tagungs-
raumen in der Stadt Koblenz befriedigt und die Be-
deutung von Koblenz als Tagungs- und Kongress-
Stadt gestarkt und weiter entwickelt werden. Alterna-
tive Flachen mit gleicher Standortqualitat bestehen
hier im Zentrum der Stadt Koblenz nicht, so dass
neue bauliche Losungen an anderer Stelle ausschei-
den. AuBerdem sollen durch die enge Bindelung
bisheriger und neuer Nutzungen und Raumlichkeiten
positive Effekte ausgehen, die nicht nur das Image
der Stadt Koblenz weiter aufwerten, sondern auch
die Funktion als Oberzentrum stéarken werden.

Zugleich besteht ein stadtebauliches Ziel darin, die
neue Gesamtanlage in das Stadt- und Landschafts-
bild positiv einzubinden, dabei insbesondere die his-
torische Sichtachse vom heutigen Friedrich-Ebert-
Ring zur Stadthalle aufzuwerten und die Kriterien des
Bauens im Weltkulturerbe Mittelrheintal zu beriick-
sichtigen.

2. Art des Verfahrens

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 (,Stadt-
hallenbereich®) erfolgt gemaR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) in einem ,beschleunigten Verfahren® als
Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die Voraus-
setzungen liegen hierflr vor:

* Mit dem geplanten Tagungsanbau und dem neuen
Foyer dient der Bebauungsplan der Nachverdichtung.

* Die Grundflache des Vorhabens betragt mit insge-
samt ca. 6.000 gm deutlich weniger als die fir ein
beschleunigtes Verfahren geltende Héchstgrenze
von 20.000 gm.
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» Zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP): Das Vor-
haben ist nicht UVP-pflichtig.

* Nach eingehender Prifung liegen Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schitzgiiter (Geschiitzte
Arten) nicht vor.

Ein Umweltbericht ist daher nicht erforderlich. AuRer-
dem handelt es sich hier um Eingriffe im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Auch aus diesem
Grunde ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) der Stadt Koblenz entwickelt. Dort ist die
Flache als Sondergebiet ,Stadthalle" dargestellt.

3. Art der baulichen Nutzung

Gemal § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
erfolgt die Ausweisung als Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Kongress-Zentrum®. In dieser
Bezeichnung driickt sich die gewlinschte multifunkti-
onale Nutzung aus, die lber das Angebot einer
,Stadthalle” hinausgehen soll. Daher zahlen zu den
zulassigen Anlagen nicht nur solche fiir Konzerte
sowie fiir sonstige kiinstlerische Auffiihrungen, fiir
Feste und &hnliche Veranstaltungen sowie fiir
Schank- und Speisewirtschaften, sondern auch Anla-
gen fUr Kongresse, Versammlungen und Ausstellun-
gen.

Um den Betrieb und die Sicherheit einzelner Teil wie
des gesamten Baukomplexes gewahrleisten zu kon-
nen, sind auch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen fir die oben genannten Anlagen des
Kongress-Zentrums zul&ssig.

4. MaR der baulichen Nutzung sowie iiber-
baubare und nicht iiberbaubare Grund-
stucksflachen

Um insbesondere die oben erwahnte multifunktionale
Nutzung eines Kongress-Zentrums erreichen zu kén-

Behauungsplan Nr. 21: Stadthallenbeeich Anderund

nen, sind Um-, An- und Vorbauten erforderlich wie flir
Tagungen, fiir die Eingangs- und Verteilfunktionen,
fiir eine wettersichere Verbindung zur gemeinsam
genutzten Hotel-Tiefgarage sowie fiir eine gegensei-
tig ungestorte Nutzung des kleinen und des grofien
Saales. Dies wird zundchst durch die VergréRerung
der iberbaubaren Fliache nach Siidosten, Siidwes-
ten, Nordwesten und Nordosten hin ermdglicht. Zum
Hotel im Nordosten hin wurde die Baugrenze an die
Grundstlicksgrenze gelegt, um hier einen wettersi-
cheren Zugang zur Tiefgarage durch eine Grenzbe-
bauung zu erméglichen.

Des Weiteren sind Bauhdhen als zulassige Maximal-
hohen so festgeselzt, dass zum einen die erforderli-
chen Volumen der Bauteile realisiert werden kdnnen,
zum anderen ein differenzierter Gesamtbaukdrper
entstehen wird. Insofern folgt die Architekturkonzep-
tion den Grundsatzen einer vielansichtigen und viel-
gestaltigen baulichen Komposition. Die festgesetzten
Maximalhéhen nehmen Bezug auf die Bestandssitua-
tion der 1962 errichteten Rhein-Mosel-Halle. Damit
bleibt die MaRstablichkeit der Architektur und das
Erscheinungsbild der gesamten baulichen Umgebung
gewahrt. Somit werden die festgesetzten maximalen
Bauhdhen erreichen, dass sich das neue Kongress-
Zentrum positiv in das Stadt-Landschafts-Bild einfiigt.
Eine Beeintrachtigung des Weltkulturerbes Mittel-
rheintal durch das MaR der baulichen Nutzung ist
somit ausgeschlossen.

Als hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wurde
gemal § 17 BauNVO ein MaB von 0,8 festgesetzt.
Dieser Maximalwert soll es ermdglichen, auf den
nicht (berbaubaren Grundstiickflachen untergeord-
nete Nebenanlagen und Einrichtungen zu verwirkli-
chen, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes
,Kongress-Zentrum* dienen. Hierzu kénnen befestig-
te Wege- und Platze, Zu- und Abfahrten fiir PKW,
Sitzecken und auch Brunnenanlagen, Wasserspiele
sowie Ausstattungsstiicke wie Fahnenmasten und
Schaukéasten zahlen.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, ausges-
tattet mit zulassigen Nebenanlagen und Einrichtun-
gen, sollen in ihrer Gesamtheit einen groRziigigen,
reprasentativen Freiraum des Kongress-Zentrums
bilden. Aus diesem Grunde ist im Bebauungsplan
geregelt, dass Garagen, Carports und Stellplatze auf
den nicht (iberbaubaren Flachen unzulassig sind.
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5. Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliche Belange sind wie folgt im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt worden:

+ Starkung der historischen Sichtachse vom Fried-
rich-Ebert-Ring auf die Stadthalle: Durch Ausweisung
eines Uberbaubaren Bereiches norddstlich der beste-
henden Halle wird die Mdglichkeit eroffnet, ein neues
Foyer anzubauen und damit den zukiinftigen Haupt-
eingang in den Blickpunkt der Stralenperspektive zu
ricken.

* Im Sudwesten: Ausweisung von zusatzlichen Uber-
baubaren Flachen, so dass ein Anbau fiir Tagungen
realisiert werden kann. Die Anordnung dieser
uberbaubaren Flachen parallel zur Julius-Wegeler-
Strale erfolgt so, dass ein ausreichender Abstand
zur benachbarten Wohnbebauung verbleibt.

+ Durch eine differenzierte Ausweisung von Baugren-
zen flr die neuen Anbauten und durch eine gestaffel-
te Hoéhenabwicklung soll sich die Gesamtanlage in
die vorhandene Umgebung einfligen.

* Durch die Ausweisung zusatzlicher (iberbaubarer
Bereiche wird es auflerdem ermdglicht, die gebaude-
interne ErschlieBung neu zu ordnen und somit auch
die Vorfahrt an die Westseite der Halle zu verlegen.
Zusammen mit dem geplanten Foyer soll der Frei-
raum funktional und asthetisch wesentlich verbessert
werden kdnnen,

6. Bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
festsetzungen

Um die Architektur und auch das Umfeld vor Verun-
staltung zu schitzen, dirfen die Oberkanten von
Werbeanlagen und Schriftziigen die maximale Bau-
héhe des jeweiligen Bereiches nicht {iberschreiten
und sind auf den Dachern nicht zulassig. Die Gestal-
tungsfreiheit hinsichtlich der Werbeanlagen wird hier-
durch nicht beeintrachtigt, da gentigend Flachen fiir
die Anbringung solcher Anlagen verbleibt.

Bebauungsplan Nr. 21: Stadthallenbereich (Anderung

7. Griinflachen

Der Umfang der begriinten Flachen wird im Wesent-
lichen im heutigen Umfang erhalten. Dies ist pla-
nungsrechtlich dadurch gesichert, dass die Grundfla-
chenzahl (GRZ) ein MaR von 0,8 nicht Gberschreiten
darf.

8. Beriicksichtigung der Belange von
Natur und Umwelt

Bei der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung wur-
den folgende Belange von Natur und Umwelt ermittelt
und wie folgt beriicksichtigt:

* Flora und Fauna. Nach einer eingehenden Unter-
suchung (GfL 2008) sind Fledermaus-Habitate im
Plangebiet nicht vorhanden. Ebenso werden Habitate
geschitzter Vogelarten (Mauersegler) nicht angetrof-
fen. Hierzu wurden u.a. Befahrungen der Fassade
der Rhein-Mosel-Halle mit dem Fassadenlift vorge-
nommen. Weiterhin erfolgten Ultraschallerfassungen
und eine Inspektion von Baumhdhlen.

Eine Untersuchung und Bewertung des Baumbe-
standes im Anderungsbereich (GfL 2009) ergab:

Von den als erhaltenswert eingestuften Baumen wer-
den acht in die Planausweisungen ibernommen:

» 3 Stieleichen an der heutigen Vorfahrt an der Julius-
Wegeler-Stralte

* 1 Amerikanische Roteiche an der Vorfahrt (gegen-
iber)

* 2 Linden an der Abfahrt der Hoteltiefgarage

» 1 Spitzahorn an der Abfahrt der Hoteltiefgarage.

+ 1 Kastanie an der heutigen Treppe zur Julius-
Wegeler-Strale. :

Aufgrund der Erweiterung fir den Tagungsanbau
konnten die Kastanie vor dem heutigen Hallenauf-
gang, die gegeniber stehende Linde sowie zwei
Hainbuchen nicht als ,zu erhaltende Baume” ausge-
wiesen werden. Ebenso die nachst zur Briickenauf-
fahrt stehende Birke, welche im Wurzelbereich von
der geplanten Hallenvorfahrt tangiert wird.
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Bebauungsplan Nr. 21: Stadthallenbereich (Anderung

* Baugrund und Altlasten. Das Gelande ist mit Ma-
terial der Vorgangerbauten (Alte Stadthalle, Kaserne)
angeschittet. Zur weiteren Abklarung hat das Um-
weltamt eine historische Erkundung und eine Unter-
suchung auf Schadstoffe vorgenommen. Nachricht-
lich sind in der Planzeichnung zwei Altlastenver-
dachtstandorte gekennzeichnet.

9. Larmsituation

Da die Rhein-Mosel-Halle auch kiinftig ein geschlos-
sener Gebdudekomplex sein wird, entstehen Larm-
schutzkonflikte mit der benachbarten Wohnbebauung
in erster Linie durch den mit den Veranstaltungen in
der Rhein-Mosel-Halle verbundenen Ziel- und Quell-
verkehr. Nach dem eingeholten Schallgutachten
kommt es bei Benutzung der vorhandenen Tiefgara-
genausfahrt nach 22 Uhr zu Uberschreitungen auch
des Kerngebiets-Immissionsrichtwerts von 45 dB(A).

Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Modemi-
sierung der Rhein- Mosel-Halle betrifft lediglich den
Anbau von Tagungsraumen und wird daher zu keiner
hoheren Maximalbelastung als bisher fiihren. Im
Interesse der Anwohner soll die Belastung auf das
den heutigen Anforderungen, insbesondere der im
Baugenehmigungsverfahren mafgeblichen TA L&rm
entsprechende MalR verringert werden.

TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA L&rm) vom
26.08.1998 (GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998 S. 503).

Das Sondergebiet grenzt im Siiden an ein reines und
ein allgemeines Wohngebiet. Ein gestufter Ubergang
ist aufgrund der Bestandsbebauung nicht mehr még-
lich. Nach Nr. 6.7 der TA-Larm kdnnen in einem sol-
chen Fall jedoch die fiir Wohngebiete geltenden Im-
missionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischen-
wert der fur die aneinander grenzenden Gebietskate-
gorien geltenden Werte erhoht werden, soweit dies
nach der gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme
erforderlich ist, maximal jedoch bis zu den Immissi-
onsrichtwerten fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete.

Wesentliche Kriterien sind die Pragung des Einwir-
kungsbereiches durch Wohnbebauung und Gewer-
bebetriebe, die Ortsiiblichkeit eines Gerdusches und

die Frage, welche der unverﬁréglichen Nutzungen
zuerst verwirklicht wurde.

Als geeigneter Zwischenwert wurden Werte von 43
dB(A) fiir das reine und 44 dB(A) fiir das allgemeine
Wohngebiet angesehen. Ausgehendvon einem Mit-
telwert von 40 dB(A) fiir das reine und 42,5 dB(A) fur
das allgemeine Wohngebiet spricht mehr fiir einen
héheren als fiir einen niedrigeren Zwischenwert.

Fur einen hohen Zwischenwert spricht die Gebiets-
pragung durch mischgebietstypische Nichtwohnnut-
zungen (Weindorf, Parkplatz und Bundesanstalt fiir
Gewésserkunde). Im Hinblick auf den é&ffentlichen
Parkplatz vor dem Weindorf, die zentrale Lage inner-
halb der Stadt Koblenz und die durch die nahe Pfaf-
fendorfer Briicke bestehende Grundbelastung durch
Verkehrslarm handelt es sich bei dem pegelbestim-
menden Ziel- und Quellverkehr auRerdem um ortstib-
liche Gerausche.

Fiir einen eher niedrigen Zwischenwert spricht, dass
die vorhandenen Wohngebaude in den 1930er und
1950er Jahren errichtet wurden, also vor der erst
1962 errichteten heutigen Rhein-Mosel-Halle. Im
Plangebiet war allerdings bereits 1901 eine im zwei-
ten Weltkrieg zerstérte Stadthalle errichtet worden
und das Weindorf ist bereits in den 1920er Jahren
eroffnet worden, wahrend die Uberplanung der
Wohngebaude als reines bzw. allgemeines Wohnge-
biet erst ab 1980 erfolgte, was deren Schutzwiirdig-
keit mindert. '

Im Hinblick darauf, dass auch bei einem Zwischen-
wert von 43 dB(A) bzw. 44 dB(A) mit einer Reduzie-
rung der bestehenden Larmbelastung um 5 dB(A) zu
rechnen ist und auf den |armabgewandten Gebaude-
seiten die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 ein-
gehalten werden, wird dem Riicksichthahmegebot
sowohl im Hinblick auf die angrenzende Wohnbe-
bauung als auch im Hinblick auf die Nutzung der
Rhein-Mosel-Halle Rechnung getragen.

Soweit die Zwischenwerte (iberschritten werden, sind
LarmschutzmaRnahmen erforderlich. Die Stadt zieht
eine Einigung mit den Anwohnern (ber passive
Schallschutzmalfnahmen aus stadtebaulich-
asthetischen Griinden einem aktiven Larmschutz in
Form einer Larmschutzwand vor.
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Fir den Fall, dass eine Einigung nicht zustande
kommt, wird eine Flache fiir LArmschutzanlagen fest-
gesetzt, um im Rahmen der Vorhabenplanung fiir
ausreichenden aktiven Schallschutz sorgen zu kon-
nen. Das mit der Vorhabenplanung beautragte Archi-
tekturbiiro bestatigte, dass dies nach Mallgabe des
Larmgutachtens im Rahmen der Festsetzungen mog- ,
lich ist. Der verbleibende L&rmschutzkonflikt kann
daher im Baugenehmigungsverfahren gelost werden.

Auf die Schalltechnische Machbarkeitsstudie des
Buros Pies vom 2.9.2009 wird Bezug genommen.

Ausgefertigt: Stadtverwaltung Koblenz

Koblenz, 23.11.2009 :
flfh%% thbu,{é*t.- (§;L?;DVM4ayhauz

Oberbiirgermeister
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