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Allgemeine Festsetzungen

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in §
4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht
zuldssig. '

Garagen und Stellplitze gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA)

sind aufler an den dafiir vorgesehenen Stellen Garagen und Stellplitze innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und Stellplétze nur im seitlichen
Grenzabstand der Wohngebaude zulissig, wenn sie in einem Bereich errichtet werden, der durch die
verlingerte vordere und hintere Baugrenze (bezogen auf die Stralenbegrenzungslinie) begrenzt wird.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Werbeanlagen unzulidssig.

Gartenlauben und Geriteschuppen bis zu 20 cbm sind zuléssig.

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen iiber Standplitze fiir Abfallbehalter
(Miilltonnen) enthilt, sind fiir deren Unterbringung nur nachstehende Anlagen und Einrichtungen
zuldssig:

a) geschlossene Standplitze (umbaute oder iiberdachte Anlagen) auf den nicht iiberbaubaren
Flichen der Baugrundstiicke mit Ausnahme derjenigen Flichen, fiir die andere Festsetzungen
getroffen sind oder

b) offene Standplitze fiir Abfallbehilter, wenn diese mit Geh6lz abgepflanzt werden.

¢) Die in der Bebauungsplanzeichnung mit @ gekennzeichneten Gebaudeteile haben ihren Miill-
standort in der mit @ M gekennzeichneten Fliche.

Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 0,90 m & sowie andere Antennen, die nicht
dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nicht zulissig.

Ausnahmsweise konnen solche Antennen zugelassen werden, wenn sie einschliefllich des Mastes
eine Hohe von 8,0 m iiber der Geldndeoberfliche nicht iiberschreiten.

Festsetzungen gemil3 § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Zur Herstellung des StraBenkérpers ist auf den Privatgrundstiicken entlang der Stralenbegrenzungs-
linie in einer Breite von 0,15 m der Einbau von Riickenstiitzen fiir Bordsteine zuzulassen.

Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine Béschungsflidchen eingetragen sind, werden fiir alle
iibrigen Privatgrundstiicke entlang der StraBenbegrenzungslinie Béschungen bis zu einer Breite von
0,75 m festgesetzt.

Festsetzung iiber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 88 Landesbauordnung . BauO

Fiir die uBere Gestaltung der zweigeschossigen Hiuser wird im einzelnen Folgendes vorgeschrie-

ben:

a) Die Dicher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung bis zu
40 ° auszubilden.

b) Dachgauben sind zuldssig.

c) Die Kombination verschiedener Gauben auf einer Dachseite in unzuléssig.

d) Alle geneigten Dicher sind in Schiefer oder schieferfarbenem Material auszufiihren.

e) Schomsteine sind im Grundriss so anzuordnen, dass sie in Firsthéhe aus der Dachfléche heraus-
treten.
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f) Drempel bis zu einer Héhe von max. 0,50 m sind zulissig. Die Drempelhhe wird an der
AuBBenseite des Frontmauerwerks lotrecht von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren
gemessen.

Vorgarteneinfriedungen sind stralenseitig nur in einer Hoéhe von 0,75 m einschl. Sockelmauer
zuldssig.

Festsetzungen fiir Garagen:
Garagen in behelfsmaBiger Bauweise sind unzulissig (z. B. Wellblechgaragen, Rund- bzw. Zeltgara-

gen).

Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20

Vorgirten

Die als Vorgirten festgesetzten Flichen - mit Ausnahme der Einfahrten und Zugénge (mit einer
Gesamtbreite von 6 m) - sind als Griinfliche anzulegen. Eine Versiegelung der Vorgartenfliache mit
Asphalt, Platten, Beton etc. ist unzuléssig.

MaBnahmen auf den 6ffentlichen Flachen

a) Offentliche Griinfliche an PlanstraBe A / Ecke Unterdorfstraie
Die kleine Griinflache an der Einfahrt in das Plangebiet soll durch Anpflanzung von Gehdlzen
gemiB Artenliste 3 bzw. 3 a zu einer Gehdlzinsel entwickelt werden. Der in der Fldche bereits
vorhandene Baum ist im Bestand zu erhalten.

b) Neuanlage eines Pflanzbeetes im Bereich des Wendehammers
Anlage eines Pflanzbeetes am Randes des Wendehammers in Nachbarschaft des Spielplatzes

(ca. 20 m?). Anpflanzung eines mittel- oder grofikronigen Laubbaumes geméf3 Artenliste

1 a im Anhang. Die Baumscheibe ist mit heimischen Bodendeckern zu begriinen. Die
Gesamtmafinahme dient insbesondere der besseren gestalterischen Anbindung des Wendeham-
mers an den Spielplatz.

c) Neuanlage einer 6ffentlichen Griinanlage an Planstrafie A
Die Freiflache ist entlang der Geltungsbereichsgrenze durch ein Hecken- bzw. Strauchgehdlz an-
zupflanzen. Insgesamt sollen diese Strauchgeholze nicht mehr als ca. 30 % der Fliche ein-
nehmen. Die iibrige Freifliche soll als extensive Wiesenfldche erhalten bzw. entwickelt werden.
Vorhandene Laubgehélze (meist Obstbiume) sind zu erhalten und in den Bestand zu integrieren.
Dariiber hinaus sind in der Fldche 5 Obstbdume gemiB Artenliste 2 anzupflanzen. Die Fléche
ist in geeigneter, gestalterisch ansprechender Form gegen Befahren zu sichern.

d) Erweiterung des vorhandenen Gehdlzbestandes auf dem 6ffentlichen Spielplatz
Entlang der Einfriedung des Spielplatzes ist ein Heckengeh6lz von wenigstens ca. 2 m Breite
anzulegen. Vorhandene Gehélze sind in den Bestand zu integrieren. Es sind Gehdlze gemél
Artenliste 3 a im Anhang zu verwenden. Dariiber hinaus sind in der Fliche 3 klein- bzw.
mittelkronige Laubbdume gemifl Artenliste 1 oder 1 a anzupflanzen. Die Standorte sind der
Plandarstellung zu entnehmen. Durch die Standortwahl soll eine iiberméfige Verschattung des
Spielplatzes vermieden werden.

MaBnahmen auf den privaten Fldchen
Neuanlage von Zier- und Nutzgirten

Die privaten Freifldchen (Gartenbereiche der Wohngrundstiicke) werden als Flichen zum Aus-
gleich von Eingriffen im Sinne des § 9 (1 a) BauGB beriicksichtigt. Aus diesem Grund sind diese
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Gartenfldchen insgesamt zu begriinen. Bevorzugt sind fiir Bepflanzungsmafinahmen standorthei-
mische Arten zu verwenden. In Vorgartenbereichen, also auf den (privaten) Flichen zwischen dem
Wohngebdude und der angrenzenden ErschlieBungsstrafle, sind ausnahmsweise Anpflanzungen
einzelner standortfremder Gehdolze bzw. Ziergehdlze zuldssig.

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Anpflanzung von Laubhecken

Auf den in der Plandarstellung entsprechend gekennzeichneten Flidchen ist die Anlage von Hecken-
strukturen vorzusehen. Die Hecken sollen - in Abhéngigkeit von den rdumlichen Méglichkeiten -
moglichst als freiwachsende Hecken entwickelt werden. Fiir die Anpflanzung sind Arten geméf
Artenliste 3 bzw. 3 a im Anhang zu verwenden. Bevorzugt sollen. mehrartige Hecken angelegt
werden.

Anpflanzung von (mindestens) 24 Laubbiumen in den Hausgérten

Je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ist innerhalb des Privatgartens ein Laubbaum geméil
Artenliste 1 bzw. 1 a anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Alternativ ist die Anpflanzung von
Obstbdumen in entsprechender Stiickzahl zuléssig.

Erhaltung von Baumen gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Alle entsprechend gekennzeichneten Biume sind innerhalb des Geltungsbereiches zu erhalten.

Allgemeine Vorgaben fiir Anlage, Pflege und Entwicklung der festgesetzten Gehd&lzbepflanzungen

Soweit im Einzelfall nicht anders festgesetzt, gelten fiir die Geholzpflanzungen folgende allgemei-
nen Vorgaben fiir Anlage, Pflege und Entwicklung:

Fiir die festgesetzte Anpflanzung sind Arten der jeweils genannten, im Anhang aufgefiihrten
Artenliste zu verwenden. Bis zu einem Anteil von 30 % konnen in den Pflanzungen andere regional-
typische und standortgerechte Arten verwendet werden.

Das Pflanzmaterial soll die Qualitit ,,Strauch®, zweimal verpflanzt, Héhe 60 cm - 100 cm bzw.
Hochstamm, dreimal verpflanzt, m. B. 16 - 18 haben.

Soweit nicht anders angegeben, sind die einzelnen Straucharten jeweils gruppenweise zu 3 bis 5
Individuen einer Art anzuordnen. Eine Unterscheidung in ,,dienende* und ,,leitende* Gehdlze in der
Anpflanzung ist sinnvoll.

Soweit nicht anders angegeben, sind Gehélzanpflanzungen naturnah zu gestalten - z. B. mit ausge-
lappten Riandem. Eine freiwachsende Entwicklung ist zu ermdglichen. Pflegeschnitte sind nur in
mehrjdhrigen Intervallen und abschnittsweise durchzufiihren. Sofern es die Verkehrssicherungs-
pflicht erfordert, sind den betroffenen Bereichen haufigere Pflegeschnitte zuldssig.

Alle festgesetzten Geholze sind auf Dauer zu erhalten. Funktionsrelevante Geholzverluste sind
gleichwertig in den darauffolgenden Vegetationsperioden zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 a BauGB

Den StraBenflichen ,,A*“ werden die Mafnahmen auf den 6ffentlichen Griinflichen ,,A*“ im Teil-
gebiet I zugeordnet.

Den Wohngrundstiicken ,,W* werden die Mafinahmen auf den mit ,,W* bezeichneten Kompensa-
tionsflachen im Teilbereich II als Sammelmafnahme zugeordnet.
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2. Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken geméaBl § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGBi V. m. § 2 Abs. 2 LWG

Nicht schédliches verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern dies moglich ist, durch breitflachige
Versickerung unter Ausnutzung der belebten Bodenzone dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder
zuzufiihren.

(Die Bemessung und Gestaltung von Sickeranlagen erfolgt nach ATV-Arbeitsblatt A.138).

Falls dies nicht moglich ist, wird auf Antrag der Anschluss an das Kanalnetz erméglicht.

3. Zusitzliche Festsetzung
a) Begrinung der Flachdicher von Garagen gemédl § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Dachfliachen von Garagen sind mit einer Extensivbegriinung zu bepflanzen.

b) Fassadenbegriinung
An Haus- und Garagenwinden, die keine Fensteroffnung aufweisen, ist eine Fassadenbegriinung

mit Kletterpflanzen vorzunehmen.
Geeignet sind Wilder Wein, Efeu, Clematisarten und Kletterrosen.

4.  Wertstoftbehilter
Standplétze fiir Wertstoffbehélter sind auBerhalb dieses Geltungsbereiches in ausreichender Zahl und
in zumutbarer Entfernung zum Plangebiet vorhanden.

Ausgefertigt:

Koblenz, 17.03.2000 \ STADTVERWALTUNG KOBLENZ

et Wiemon

v

Oberbiirgermeister
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Artenliste 2: ,kinderfreundliche Obstarten®

Apfel
Artname Typ
1 Alkmene Herbstapfel
2 Geheimrat Oldenburg Herbstapfel
3 Goldpraméne Winterapfel
4 Gravensteiner Herbstapfel
5 Kaiser Wilhelm Winterapfel
6 Prinz Albrecht ' Winterapfel
7 Weiller Klarapfel Sommerapfel
Birnen
Artname Typ
1 Bunte Julibime Sommerbime
2 Gellerts Butterbirme Herbstbirne
3 Gute Luise Sommerbimne
4 Williams Christ Sommerbime

Sonstige Obstarten

Artname Typ
1 Schneiders Knorpelkirsche
2 Ludwigs Friihe Sauerkirsche
3 Hauszwetschge Zwetschge
4 Kirkespflaume Blaue Rundpflaume,
5 Von Nancy Mirabelle
6 Juglans Regia Walnul3
7 Prunus persica spec. hier: Weinbergspfirsich
8 Mespilus germanicus Mispel



ANHANG
ARTENLISTE
Artenliste 1: Kleinkronige Laubbdume

Artname (deutsch / wissenschaftlich)
Pflanzqualitét

1 Feldahorn Acer campestre
Hochstamm, 3 xv,U=12-14cm

2 Hainbuche Carpinus betulus
Hochstamm, 3 xv,U=12-14cm

3 Robinie Robinia pseudooccccia ssp.
Monophylla Fisffgiala
Hochstamm, 3 xv,U=12-14 cm

Wuchshéhe Wuchsbreite Wurzelform

10- 15m

10-(20) m

10-20m <10m

Artenliste la: Mittel- und grokronige Laubbidume

Artname (deutsch / wissenschaftlich) Wuchshohe Wuchsbreite Wurzelform

Pflanzqualitt _

1 Stieleiche Quercus robur 20-30m 20m tief
Hochstamm, 3xv,U=12-14cm

2 Winterlinde Tilia cordata 30m 20m herz
Hochstamm,3xv,U=12-14cm

3 Bergahorn Acer pseudoplatanus 40m I5m tief
Hochstamm, 3xv,U=12-14cm

4 Spitzahorn Acer platanoides 20m 15m tief
Hochstamm,3xv,U=12-14cm

5 Esche Fraxinus excelsior 40m 15m tief

Hochstamm, 3 xv,U=12-14cm



Artenliste 3 : Strauch- und Heisterpflanzen (mit Baumarten)

Artname (deutsch / wissenschaftlich)

Liguster Ligustrum vulgare

Schlehe Prunus spinosa

Eingriffliger Weildom Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina

Bibernellrose Rosa pimpinellifolia

Roter Hartrigel Comus sanguinea
Waldgeif3blatt Lonicera periclymenum
Gemeine Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenkirsche Prunus padus

11 Hainbuche Carpinus betulus

12 Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba
13 Efeu Hedera helix

14 Vogeikirsche Prunus avium

Eberesche Sorbus aucuparia

16 Spitzahorn Acer platanoides

17 Feldahorn Acer campestre

18 Esche Fraxinus excelsior

19 Stileiche Quercus robur

20 Winterlinde Tilia cordata

OOV ~IAhWn b LN~

Wuchshéhe Bemerkung

Sm Industriefest

Sm Kletterpflanze

10 m feuchtere Standorte

10-20m

20m
20m Kletterpflanze
20m
20m
20m
20m
>20m
>20m
>20m

Artenliste 3a: Stréucher (mit besonderer Eignung fiir Kinderspielbereiche)

Artname (deutsch / wissenschaftlich)

1 Kornelkirsche Comus smas
Roter Hartrigel Comus sanguinea
Haselnufl Corylus avellana

W N

Gemeiner Weildorn Crataegus loevigota
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa

Stachelbeere Ribes uva-crispa
Kriechende Rose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canino

10 Essigrose Rosa gallico

11 Weinrose Rosa rubiginosa

12 Himbeere Rubus idaeus

13 Brombeere Rubus fruticosus

14 Sal-Weide Salix caprea

15 Purpurweide Salix purpurea

16 Korbweide Salix viminalis

17 Schwarzer Holunder Sambucus nigra

O 00~ B

Bemerkung

gelbe Friihjahrsbliite, dunkelrote Kirschen zum Essen
gut zum Verstecken geeignet

1 - 2 jahrige Triebe gut zum Bauen und Basteln
geeignet leckere Friichte

eflbare rote Beeren, wunderschéne weifle Bliite
eflbare rote Beeren, reiche weifle Bliite

schone Bliite, bereifte blaue Beeren

leckere Friichte

Schone Bliite, Hagebutten, stachelig

Schone zartduftende Bliite, Hagebutten, stachelig
Schéne intensiv duftende Bliite, Hagebutten, stachelig
Schéne Bliite, Hagebutten, stachelig

Bienenweide, kratzig, leckere Friichte

sehr stachelig, leckere Friichte

Bienenweide, weille Kétzchen, Triebe gut zum Bauen
gut verbaubare 1 bis 2 jdhrige Triebe

gut verbaubare 1 bis 2 jahrige Triebe

duftende, eflbare Bliiten, schwarze Beeren fiir Gelee,
Medizin, Saft, Holunderpfeifen



