Rzgriindung

zu der Satzung der Stadt Koblenz tiber die Knderung des Bebauungs-
planes Nr. 230 fir das Baugebiet "Im Schildchea" Koblenz-Bubenheim,
- Anderungsplan Nr. 1 - )
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Z21el und Zweck des Enderungsplanes

Der am 7.7.19785 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 230 sieht westlich
der PlansiraBe A sowle entlang der Sebastianistrafe (K 11) eine viergeschossige

Stockwerksbebauung vor. Nachdem die Situation auf dem Wohnungsmarkt sich allge-
mein stdrker zur Familienheimbebauung hin verlagert hat, soll dieser Entwicklung
durch Anderung des Bebauungsplanes Jjetzt Rechnung getragen werden.

Bauliche und sonstige Festsetzungen

Anstelle der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan verankerten Stockwerksbauten
sind freistehende eingeschossige Wohnhiuser mit einer zusdtzlichen Wohnnutzung
im Dachraum geplant. Insgesamt konnen 15 HHuser errichtet werden.

Damit der Eigenheimcharakter des Gebietes gewahrt bleibt, ist im Bebauungsplan
die Zahl der Wohnungen pro Hauseinheit auf 2 beschrankt worden. Ebenso ist zur

Wahrung des Eigenheimcharakters und zur Vermeidung einer zu starken baulichen
Verdichtung hinsichtlich der Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung eirs

Grundfldch.:nzahl aufgenommen worden.

Neben den Festsetzungen fiir die Gringestaltung der Vorgidrten enthdlt der Be-
bauungsplan auBerdem noch zur Auflockerung bzw. Begriinung des StraBenraumes Fest-
setzungen fir groBkronige Biume.

Festsetzungen fiir den Verkehr

Curch den Wegfall der Stockwerksbauten konnten die Parkfldchen reduziert und

auf den durchgehenden Parkstreifen entlang der PlanstraBe A verzichtet werden.
Dafir wurde auf der gegeniiberliegenden StraBenseite in Verbindung mit den dortigen
Hausgruppen einige Parkbuchten eingeplant.

Um eine Beeintrdchtigung der Fullginger sowelt wie mdglich auszuschliefien, wurden
die Garagen und Parkplitze so angeordnet, da8 sie Jeweils nur eine gemainsame
Zufahrt von der StraBe erhalten.

Eine weitere Knderung betrifft die Festsetzungen der StraBenbegrenzungslinien
im Bereich der StraBe "Im Schildchen". Hier wurden die Festsetzungen dem StraSen-
bau angepaBt.

Beziiglich der Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist vorgesehen, daB die Bau-
grundstiicke entlang de: Planstrage A 1ihre Garagen auf eigenem Grundstick unter-
bringen. Wahrend die Grundstlicke entlang der SebastianistraBe sowie die Haus-
gruppen Ostlich der PlanstraBe A Gemeinschaftsanlagen zugewlesen bekommen,

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

‘Da die Grundstiicke hinsichtlich threr Lage und ihres Zuschnittes fUr eine ord-

nungsgemédfe Bebauung ungeeignet sind, mlissen auf der Grundlage des V, Teiles
des Bundesbaugesetzes noch bedenordnende MaBnahmen durchgefiihrt werden.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan angegebenen Kosten werden hierdurch
nicht wesentlich geindert.

Koblenz, den 29.0k.1980 Stadtverwaltung Koblengz
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