Zum

Tex t

Bebauungsplan Nr. 230 fur das Baugebiet "Im Schildchen”

in Koblenz-Bubenheim.

- Neufassung im Zusammenhang mit der Anderung Nr. 4 -

1. Allgemeines

1.1

2.2

3.1

3.2

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen

Wohngebiet (WR) sind

a) die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung - BauNV0 -
in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL. I S. 1763) aufge-
flhrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und nicht zuldssig (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0)

b) nicht mehr als 2 Wohnungen je Hauseinheit zuldssig
(§ 3 Abs. 4 BauNVO0)

Garagen und Stellplatze

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG (Garagen und Stellplitze auf den
Grundstlicken) oder nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG (Gemein-
schaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze) enthalt,

sind Garagen nur an den seitlichen Grundstlcksgrenzen

— ausgenommen ein 5,0 m breiter Streifen parallel zur
StraBenbegrenzungslinie - zulissig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit Ziffer(Z)bezeich—
neten Flachen fir Gemeinschaftsgaragen und Gemein-
schaftsstellplitze dienen zur Erfallung der Verpflichtung
nach § 71 LBau0 vom 27.02.1974, fiir die mit den gleichen
Ziffern bezeichneten Flichen.

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVo

Im reinen Wohngebiet (WR) sind Werbeanlagen und Warenauto-
maten unzuldssig. Gartenlauben und Gerdteschuppen bis zu
20 cbm kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Neben-
anlagen und Einrichtungen, mit Ausnahme der unter Ziffer
5.6 geregelten Einfriedigungen, ausgeschlossen. Ausnahms-
weise kénnen untergeordnete Nebenanlagen zugelassen wer-
den.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit der Ziffer (;) -
bezeichneten Flichen dienen der Unterbringung von Abfall=
behdltern fir die mit den gleichen Ziffern bezeichneten
Wohngeb3ude.
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Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen Uber
Standplétze fir Abfallbehdlter (Milltonnen) enthilt, sind
flr deren Unterbringung nur nachstehende Anlagen und Ein-
richtungen zullssig:

a) Nischen in den AuBenwdnden der Wohngeb3ude oder

b) wenn es die Entfernung zur StraBe zulaBt, Nischen
in den Auflenwdnden der Garagen oder

c) geschlossene Standpldtze (umbaute oder (berdachte Anlagen)
auf den nicht Uberbaubaren Flichen der Baugrundsticke mit
Ausnahme derjenigen Flichen, flir die andere Festsetzungen
getroffen sind oder

d) offene Standplétze flir Abfallbehilter, wenn diese mit
Geh6lz abgepflanzt werden.

3.3 Ausnahmsweise kdnnen von der Ublichen Norm abweichende
Empfangsantennen einschlieBlich deren Masten bis zu 8,0 m
Uber Gelandeoberfliche zugelassen werden.

3.4 Fir die neu zu errichtenden Wohngebiude werden oberirdische
Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und &hnlich oberirdische
Anlagen ausgeschlossen. Die Leitungen fir die Stromver-
sorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

4. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG

Die als Vorgérten festgesetzten Flichen - mit Ausnahme der Ein-
fahrten und Zugé&nge - sind als Griunfliche anzulegen. Eine Ver-

siegelung der Vorgartenflidche mit Asphalt, Platten, Beton etc.

ist unzulissig.

5. Festsetzung Uber die 3uBere Gestaltung baulicher Anlagen
gem. 8 123 Abs. 1 Landesbauordnung - LBau0 -

5.1 FUr die zweigeschossigen Hausgruppen 6stlich der PlanstraBe A
wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Dacher sind als gleichschenklige Satteldicher mit einer
einheitlichen Neigung von 30 © auszubilden.

b) bachgauben sind unzul&ssig.

c) Zur Belichtung des Dachraumes sind nur liegende Dachfenster
mit einer Glasfléche von jeweils max. 1,5 m zuldssig.

d) Drempel =ind unzulissig.



5.2 Fur die 5uBere Gestaltung der ein- bzw. zweigeschossigen Wohn-
hiuser mit Satteldachfestsetzung wird im einzelnen folgendes
vorgeschrieben:

a) Die Dicher sind als Satteldicher mit einer Neigung von
max. 459 zuldssig.

b) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig.

¢) Die Gauben sind als Fensterband ohne geschlossene Zwischen-—
felder zu gestalten.

5.3 Fur die Einzelh3user westlich der PlanstraBe A sowie ent-
lang der SebastianerstraBe wird im eintelnen folgendes vor-
geschrieben:

a) die Dicher sind als gleichschenklige Satteldacher mit einer
Neigung von max 45© auszubilden

b) Dachgauben sind zuldssig. Die Dachgaubenlénge darf auf
jeder Dachseite jedoch nicht mehr als die Halfte der
Frontl&nge des Gebdudes betragen.

c) die Kombination verschiedener Gaubenformen auf jeweils
einer Dachseite ist unzuldssig

d) die Gauben sind mit Flachdichern und architektonisch als
Fensterband ohne geschlossene Zwischenfelder zu gestalten

e) Drempel sind bis zu einer Hohe von max. 0,60 m zuldssig.
Die Drempelhdhe wird von Oberkante Rohdecke bis Unter-
kante Sparren lotrecht an der Auflenwand gemessen.

5.4 DariUber hinaus wird fur alle Wohngebdude im einzelnen noch
folgendes vorgeschrieben:

a) Alle geneigten Diacher sind in Schiefer oder schieferfarbigem
Materjal auszufUhren.

b) Schornsteine sind im GrundriB so anzuordnen, dafl sie in First-
nadhe aus der Dachfl&che heraustreten.

¢) Drempel bis zu einer Hohe von max. 0,50 m sind zuldssig. Die
Drempelhdhe wird an der AuBenseite des Frontmauerwerks lot-
recht von Oberkante Rohdecke bic Oberkante Sparren gemessen.

d) Antennen sind, sotern sie nicht im Dachraum untergebracht
werden, nur als Sammelanlage fir jedes Gebdude auf dem Dach
- zulassig.

5.5 Festsetzungen flr Garagen:

a) flir Garagen werden Flachdicher vorgeschrieben. Ausnahmsweise
kénnen fir Einzelgaragen flachgeneigte Dacher zugelassen werden.

b) Kellergaragen sowie Garagen in behelfsméBiger Bauweise bzw. in
einer von der Ublichen Garagenbauweise abweichenden Form sind
unzulissig (z. B. Wellblechgaragen, Rund- oder Zeltgaragen).
Dies gilt auch fir Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erd-
boden verbunden werden (z. B. Klappgaragen).



5.6 Vorgarteneinfriedigungen sind straBenseitig
nur in einer Ho6he bis 1,0 m zulidssig

5.7 Werbeanlagen, auch wenn sie keine Neben-
anlagen im Sinne der Ziffer 4 sind, sind
unzuldssig.

.6. Festsetzung gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG

Fiir die im Bebauungsplan mit bezeichnete Hausgruppe
wird eine Mindestgrundstiicksbreite von 7,50 m festgesetzt.
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