T e x t

zum Bebauungsplan Nr. 230 fur das Baugebiet "iuf dem Hchildchen”

in RBubenhecin

1. Allgenmeines

1.1 1n dem in der Rebauungsplanzeichnung festgesetzten Reinen
wohngebiet (WR) sind

a) die in § 3 Abs. 3 der BauRV0 irn der Fassung Vo 26.11.17306
RGRl. T 9. 1237 aufgefilhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Pebauungsplanes und nicht zuliseig (% 1 Abs. 4 Baukvo) .

b) fir die ©stlich der rlupstralBe & liegenden Reihernhfuser
nicht mehr als zwei Wohnungen je Mauseinheit zuldseig
(& 3 Abs. 4 Baukvo).

1.2 In dem in der hebsuungsplanzeichnung festgesetzten Allgemeinen
Wwohngebiet (#A) sind die lusnahmen nach §& 4 Abs. 3 kr. 4-C
FaulVO nicht Bestandteil des Tebauungeplanes und nicht zu-
liesig. (& 1 *bs. 4 Daunrvo).

1.% Ir. den in der Bebsuungsplanzeichnung festgecetzter Mischgetiet
(171) sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BaulvVo nicht Restandteil
des Bebauungsplanes und nicht zulissig. (§ 1 Abs. 4 Daulivi) .

2. Garagen und stellplitze

2.1 Joweit die Tebauunzsplarnzeichnung keine IPestsetzuniien nacn

¢ 9 aAbs. 1 Xr. ic (%aragern und Stellipliitze auf grundstiicien)

_ odor mach & 9 ats. 1 Lr. 12 (Gemeinschaftegaragen und fGeueln-
schaftestellplitze) enthillt, sind Gerager an den seitlichen
nrundstiicksgrernzen - auggenommen ein 5 & breiter Streifen
narallel der Gtralienbegrenzungslinie - zuliesig. Dies ¢ilt nick
fiir diejeriger Teile von Grundstiicken, fiir die ardere Fest-
setzuncen (z.R. als Vor;iirten) getrolfien sind. -

2.2 e in Jder Rebammrgreplanzeichnung mit den ?iffern(§3—<§\be—
seichpeten “ifichon liir semeinuchafle- vaw. UnteriTurya¥u, en
diener zur nrfiillung der Verpflichtung nach & 52 der T,ardesbau-
ordnung - IRCG vom 15.11.1961 (GVBl. § 229) fiur die mit den
-leichen 7itfern btezeichneten Grundstlicke,

2.3 Soweit bei den Garagen und Stellplitzen auf den Grundestiicken
keine WlHchen als oinfzhrten (Zufahrten) festgesetzt wurden,
sind sinfahrter entlang der gesamten Stralenfront der Grund-
stiicke md,-lich.

2.4 Nie ip der Rebanungsplanzeichnung mit der Ziffer(:)bezeichnete
Pléiche dient als vrivater Kinderspielplatz fir di® mit der
¢#leicher 7iffer bezeichneten Grurdstiicke,



3.

Neb

enanlagen und tinrichtungen genm. % 14 Abs. 1 Baulvo

3.1

3.5

3.6

Im Reinen dohngebiet sind Gartenlauben, Geriiteschuppen, varen-
automaten und Jerbteanlégen nicht zulissig.

etzten Jlichen sind Nebenan-
usnanme der unter 7Zilfer 5.6
undcxtzllche ausjeschlossern.

fuf den als Vorgirten 1e°tées
lagen und Pinrichtunger m t A
yreregelten Hinfriedigunben

Die in der RBebauungsnlanzeichnung mit den Ziffernbezeich-
reten T'liichen diepen der Unterbringung von Abkfsllbe termn
filr die mit der gleichern Ziffer tezeichneten qohngebuugb.

sowelt die rebauungsplenzeichnung keine [estsetzurnger iier
Standpliitze fUur Ablfalltbehdlter (jiilltonren) ertniilt, sira fir
derer. Unterbrinsung ardere, als die nachstehend sufiefulirien
‘nlagen una Jinrichturgiern nicht zulissig.

@) liischen in den Aukenwvinden der ‘Johur_ebiitue oder wenr &g --
die bntfernurg zur Strode zulisst, in den ~ubernwinder uer
Taragen.

b) geschlosrene Starndplidtze (untaute oder ibordachte Arlagen)-
auf den picht Lterkiuten Teilen der Grundctiicke mit Ausnahm
derjeni;ien “lticher, [iir die ardere festsetzungen getroffern
sind.

Antenren, die nicht im Dachraum untergebracht werden, sirnd
aut dem Dach nur als Sammelanlage fiir jedes Wohriebiude zu-
liissig.

iMiir alle neuen Wohngebiude an der PlanstraBle A werden ober-
irdische Vereorvun"kleltungen, Leitungsmasten und &dhnliche
okerirdische Anlagen ausgeschlossen.,

Die Leltun’en fiir die Stromversorgung sind in diesem Gebiet
als rdkabel zu verlegern.

4, Festsetzungen gem. % 9 Abe., 1 Nr. 15 und 16 FBauf

4.1

4.2

Fes
sch

Sin
gch
von

Die ale Vorgiirten festgesetztern #liichen, - mit jusnahme der
sinfahrtern und Juginge - and als nchmuckgrun arzulegern und
mit Rasen irn Verbindun: nit auden urd niederem Senslz =u
bepflaurnzern.

:[fere Standplitze fir sbfallbehiilter sind mit Genhodlz avzu-
plflanzen.

tsetzun . en iiber die flujere Jestaltung baulicher arilagen eirn-
lielich der Gestaltung vor ntellplatzen Garagernzufehrter und
friedigurnzen gem. der Verordnur, iiker die Ges tdltun‘ svor-
riften in Pebs uwngprllnen vom 4.2.1969 (Gesetz— und Verordrn.Bl..
26.2.1(_16J, e )




Nie

nachstehenden “estsetzungen iliker die Hullere Gestaltung

(7iffer 5.1 tis 5.7) finden keine irwendung, wenn und soweit die
Pestsetzungen in den 7iffern 1-4 des Bebauungsplantextes ent-
gegencstehen,

5.1

5.2

5.3

Piir die im eirnen <ohrgebiet (WR) liegenden zweigeschossigen
Reihenhfuser wird im einzgelnen folgendes vorgeschrieven:

a) Die Dicher sina als gleichschenklige Sattelddcher mit
einer eipheitlichen Neigung von 30 © auszubilden.

b) Zur Belichtung udes Dachraumes sind nur liegende Dachtfliiciien-
ferister mit eiror Glasflidche von max. 1,00 qm je Fenster
zulidssig.

¢) MNie Traufhohe und das loterial der Auflenwidnde eind einneil-
licih zu haltern, wobei geringe Partabstufungen der Fiuser
untereinander zuliissig sind.

d) hachgaubern sind nicht zuliiseig.

e) iur die einseschossigen Verbindungsbauten zwischen den Reihen-
niusern wird eine einheitliche %eschosshdhe von 2,75 m vor-
geschrieben.

Flir die im Reinen vohngebiet (WR) liegenden Hiuser an der tralle
"Tm Schildchen" und die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) liegenden
Hiuser an de+ Weillenthurmer StraBe wird im einzelnen folgerndes
vorgeschrieben:

a) Die Dicher sind als %leichschenklige Sattelddcher mit einer
Neigung vorn max. 45 auszubilden.

b) Dachgauben sind zuldssig. Die Nachgaubenlénge darf auf jeder
Dachseite jedoch nicht mehr als die Hdlfte der Frontliange
des Gebiiudes bketragen.

c) Die ¥ombinatior verschiedener Gaubenformen ist nicht zul-ncesig.

d) Die fGeauven gind mit ilachddchern und architektornisch als
Fensterband ohne geschlossene Zwischenfelder zu gestalten.

e) Die Dhachneigung, Trzufhohe, Gebidudetiefe und das laterial der
fullenwinde sowie das Dachdeckungsmaterial sind bei Doppel-
wohnhiausern einheitlich zu halten, wobkeili geringe PRParbat-
stufungern der Hiuser urtereinander zulidssig sird.

£) Drempel eind bis zu einer "ohe von max. 9,0C n zulsvig. Lie
LrempeliCue vird son de. (berkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren lotrecht an der Aullenwand gJemessen.

Piir die im Reinern Johngebiet (WR) liegenden viergeschossigen
Wohnblocks wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Diicher sind sls Plachdficher auszutilden.
b) Das Material der Aulienwdnde muBl fir einen Block gleich cein,

wobei geringe Paorbabstufungen der einzelren Hauseinheilten
untereinander moglich sind.
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5.4 Dariiber hinaus wird [ur alle Johrihtiiucer mit Satteldach noch
foliendes vorgeschrieten:

a) ils Dachdeckungsmaterial f{ilr alle ‘Wohnhiuser ist pur Latur-
schiiefer oder ein anderes liaterial in Ehnlichem ifarbton
zuliissig.

b) schronsteine sind so anzuordrien, dali sie in PFirstridhe aus
der Dachhaus heraustreten

5.5 Festesetzungen fiir die Garagen

a) Alle von auBlen sichtbaren Bauleile der Garagen mussen eire
nach Materisl und iParbe mit der Um:ebung in Einklang stehernde
Oberfldchenbehand lung sufweisen. Grelle jarten sind unzuliessig.
Piir die Garagen sind Plachdécher vorgeschrieben.
Die Bautiefe von Caragen (AubicnnaBe von Kingangsfront bis ein-
schlieblich fGaragenriickwand) darf 8 m nicht lberschreiten.
Kellergsra. en sowie (aragen in behelfemiibiser DBauwelse tzw,
in einer von der iitlichern Garagenkauwelse abweichendern Porn oder
Art sind unzulissig (z.0. Wellblechgaragen, Rundgaragen oder
7eltearagen). Dies gilt auch fir Konstruktioren, die nicht fest~
mit dem irdbtoder. verbunden werden (z.B. Klappgaragen).

b) Doppel-, Reihen- und Gruppengaragen sowie Garagen, die aui den
Grundetiicnsgrenzen aneirandersebaut werdern, sind Hulerlich ein-
heitlich zu aecstalter. 5ie haben die gleiche Bauflucht,-tieie,
urd-hdhe eirzuhalten. &uch die Plidchen von Garagerhofern urd ara:
genstrailen gind in Material und Rarbe einheitlich zu gectalten.
sie diirfen nicht durch Absperrungen (Ziune, liauern) und dhrliche
winrichtunger. abretrernt werden.

c) Pir die in boppel-, Reihen- oder Grupgpengarager susanmerge-
faiviten Garagern (Gemeinscnnfteanlagen usw.) und aul den Grundstiic
grenzen aneinander -elsute Garagen mehrerer Deteiligter werdern
als verbindliche ‘uBenuaue die Hshe mit 2,40 @ und die 7Tiel
mit 6 m festgesetzt und filr uie Vorflichen (7Zu- und Abfanhrtern)
naragcenhofe und aragenstralien - 5.5 b Jatz 3 - wird die Befest-
igung mit Betonformsteinen bestimmt. Dies gilt rnicht, wenn sich
alle Beteiligten eincschlieislich der Grund stiicksei ;entumer uLver
eine demn gsestalt:erischern Testsetzungen dieses Bebauungsplares
entsprechende eipheitliche Gestaltung der Stellpliitze einicen
und sich durch eire der BauaufsichtsbehOrde atzuijetornce urvidver-
rufliche schiriftliche srklirung veruzflichtern, diese durchlzufiihre:

d) Die pestsetzungen der Ziffer 5.5 a8) - c¢) gelten such fur Leten-
riiume und Zubtehranlagen von Garagen (& 1 Abs. 3 der RGa0 in Ver:
tindung mit & 100 aAbs. 2 Kr. 1 TRO).

5.6 Vorgirteneinfriedigungen sind straflenseitig nur in einer Fohe tis
zu 1,0 m als Necken oder Jigerziiune zu1u551h.



5.6 ierbeanlagen und Varensutomater sind, auch wern sic keine
Nebernanrlagen im Uinne der Ziffer 5.1 sind, im Reinen Johngebiet
ausgeschlossen, wWerbearlagen jeder Art an und auf Dichern, irn

Dereich der oberen fGescihocse sowie Giebelwerbungen sind ebenfulls
richt zulidesig.

Kovlernz, den 4, murz 1975 Der Cbkerblirgermeister
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Ausgefertigt:

Koblenz, 10. 07. 1992 Stadtverwaltung Koblenz

erblirgermeister




