Systemskizze zur Festsetzung der maximal zulassigen Firsthohe Legende

1. Art der baulichen Nufzung (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet

AN WA (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. m. Paragraph & BauNVO0)
2. Mafl der baulichen Nutzung (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BuuGB)
Hochstzahl der Vollgeschosse; hier: zwei
1l (Paragraph 9 Abs. 1 Ne. 1 BauGB 1. V. m. den Paragraphen
16 und 20 BauNV0)
Firstpfette N
| 04 Grundflachenzahl (GRZ) nach Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(Spitzboden) .. V. m. den Parographen 16 und 19 BauNVO als Hochstmal
O
) e 22 T T GeschoBflachenzahl (GFZ) nach Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
g Dachneiqung 40° Grad .. V. m den Paragraphen 16 und 20 BauNVO als Hochstmal
.. 4 . ' Fiillschema der Nufzungsschablone:
= 4/ DG: hier Vollgeschoss Nr. 2 \
'_,c:) Art der bau- {ahl der
—— .
2 lichen Nutzung ” N Vollgeschosse
— Grundfldchenzahl k 04 } Geschofflichenzahl
= EG: Vollgeschoss Nr. 1 _— 0 |55/ / ucodgng: st
= auch fextl. Festsetzungen
Oberkante
Rohfuboden EG Die Werte gelfen als HochstmaBe, sofern nichts anderes angegeben ist.
Nafiirtiches (Ursprungs-)eld
l l LS e 3. Bauweise und Baugrenzen (Paragragraph 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
I 1 . hi ' I
: : KE' hlEI" kEIﬂ VOHQES[hOSS : : 0 Bauweise, hier: offene Bauweise
Pt — =~ (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Paragraph 22 Bauhv0)

~=7| Baugrenze (Puragraph 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V. m. Paragraph 23
Abs. 3 Bauv0)

Mafistab ca. 1:100

L. Offentliche und private Grinfldchen
N (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

OG Offentliche Grunfldchen (Porograph 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB)

rivate Griinflichen (Paragrap s. 1 Nr. 15 Bau
P(G | Private Grinflichen (P h 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

@ Spielplatz (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5. Planungen und Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen
fir Mafnohmen zum Schufz, zur Pflege und zur Enfwicklung
von Boden, Nofur und Londschaff

[~ =] Unmgrenzung von Flachen fir Maf-

K nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Nafur und Land-
schatt (Poragraph 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T T

T T T

6. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Anzupflonzender Boum gem. Pflanzliste
(Paragraph 9 Abs. 1 Ne. 25 Buchst. o) BauGB)

- Anzupflonzender Strauch
(Poragraph 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. o) BauGB)
[u erhaltender Baum (Gilt nur als verbindliche Fest-
. setzung, soweit sich die Baume innerhalb des

Geltungsbereichs vom Bebauungsplon befinden.)
(Poragraph 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b)  BauGB)

T StroRenverkehrsilachen und Verkehrsilachen hesonderer
[weckbestimmung (Poragroph 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrstlachen
(Paragraph 9 Abs. 1 Ne. 11 BauGB)

Verkehrstlachen besonderer /weckbestimmung

(Poragraph 9 Abs. 1 Ne. 11 BauGB)

Fussgangerbereich/FuBweg

R
0 Stadft Koblenz
ﬂ Offentliche Parktlache B e I:] [:l U U n g S D L G n
Verkehrsberuhigter Bereich 1" ' 1
Mischverkehrfiiche] Schildchesacker 1I” Nr. 233a

StrofRenbegrenzungslinie (zeichnerischer Teil)
auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer

[weckbestimmung

@ Stond: Sofzungsexemplar vom Februar 2005, identisch mit Vorenfwurf vom 20.01.2004  (N2)

Bereich ohne private Ein-/Ausfahrten , o . X . ,
(Paragraph O Abs. 1Nr. 4 u. 11 BauGR) (Einschl. Einfiigung Stodtgrundkarte und Anderung Baougrenzen, Parkpl., Bdume, Milltonnenstandarte)

8. Sonstige Planzeichen

M (tfentliche Flichen fir das voribergehende Gemarkung Bubenheim, Flur 1, Maflstab 1.500
Abstellen von Mulltonnen STGCHVEI“WGHUI’]Q Koblenz
(Paragraph 9 As. 1 Ne. 12 und 14 BauGBl Kolenz, den ..10.02.2004. .
4 LION Bau: Planungsamt: Vermessungsamt:
/| Grenze des Geltungsbereichs vom Bebauungs- ) '
yd plon (Paragraph 9 Abs. 7 BauGB) gez, M. Prumm gez. H. Meerfle — QEZRmﬂE[ “““““““ QEZSGUEFDUFH “““““
Beigeordneter Geschaftsfihrer  Oberbauraf Vermessungsdirekfor
vv Urngrenzlqng‘ der FL‘cichenlf‘u‘lr Vorkehrunggn zum Schutz
:AA: éﬂ;d:SCEH?EESTS;SSucﬂrmezlgt:ém'zrezung,fgr 'Tdrsr'n'j”ew?ezer Der Fachbereichsausschuss IV. hat in seiner Sitzung vom .10.02.200% . den Enfwurf des Planes
Grundloge von Poragraph 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, mit seiner Begrindung beschlossen. Der Entwurf des Planes mit Begriindung hat gem. Paragraph
ndhere Bestimmungen in den texflichen Festsetzungen. 3 Abs. 72 des Baugesefzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141, ber. BGBL. 1998 |
‘ ‘ S. 137), in der derzeit geltenden Fassung in der Zeit vam ... 15.04.2004 . pis 17.05.2004 .. ...
@ Verweis auf fextliche Festsetzung zum Schallschutz gifentlich ausgelegen.
Verweis auf fextliche Festsetzung (Ausgleichsmafinahmen) Anregungen wurden vorgetracht.
7 Von Bebouung und Bepflanzungen gem. den fextlichen Festsetzungen Uber die vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat am 30.09.2004 beschlossen.
freizuhaltende Sichtfelder (Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 10 und 9 BauGB)

Stadftverwalfung Koblenz
Koblenz, den 01.10.2004

L . i gez. Dr. Schulfe-Wissermann
9. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche (L S)

Ubernahmen (Porograph 9 Abs. 5-6 BauGB)

Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan ist gemdl Paragraph 10 Abs. 1 BauGB durch den Stadfraf am 2 16.12.200k
als Safzung beschlossen worden.

—

|~ | Porzellierungsvorschlag (unverbindlich)

Stadfverwalfung Koblenz

Hohenlinie mit Angabe Meter w.N.N. Koblenz, den 17.12.2004 ,
gez. Or. Schulfe-Wissermann

L. S Oberbirgermeister

/ Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

Der Satfzungsbeschluss wird gem. Paragraph 10 Abs. 3 BauGB nach der Ausfertigung orfsublich
bekaonntgemacht. Oer Bebouungsplan fritt mit der Bekanntmachung in Kraff.

Vorhandenes Haus/Gebdude Ausgefertigt: Stadtverwaltung Koblenz
Koblenz, den 22.02.2005 ‘
gez. Dr. Schulfe-Wissermann
(L. S) Qberburgermeister
Planunterloge @ Sonstige vorhandene bauliche Anlage
Die Planunterl tspricht dem Inhalt des Li haftskatast d weist die stddtebaulich : T : 24.02.2005
btlael:leng;nenerbllj:%?icﬁgnsp;#lugenen;t)wr:eu STPD%Sen,IE\?/Z;ZE Llljnl:lsPulljtflieervsoltjsnfijnvc\llizlsnuclhe (SSfEémdF? 10292&0,3,,] Die orfsubliche Bekunnfmuthung Istam LSLLSENED L erfo[gf.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baoulichen Anlogen geometfrisch
einswandfrei. Die Ubertrogbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei STGEHVEPWGHUHQ KOD‘ enz
moglich. R N
echtsgrundlagen: |
16.12,2003 . m Auftrage:
optenz, i ioha textlichen Teil des Beb l Koblenz, den 24.02.2005 qez. Weis
SIene rextrucnen feit 0es bebauungspians A mtseat
Stddtisches Vermessungsamt Koblenz: ...16:12.2003 ... Nome: 0ez. Heisser, Obervermessungsrat

H/B = 8410 1189.0 (1.00m?) Allplan




