Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 235

Verlegung der K 12, Ausbau der B 258 mit Anschluf} der KeltenstraBle

1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlduft mit seiner nordlichen Grenze beginnend,
parallel der Aachener Strafle im Bereich der Tennisanlage am Ortseingang, bezieht' die
Wohnbebauung mit angrenzender Tankstelle mit ein und verschwenkt parallel zur geplanten K
12 bis zur Einmiindung in die bestehende KreisstraBe. Siidlich erstreckt sich der
Geltungsbereich wiederum entlang der Aachener StraBe unter Einbezug des Abschlusses der
KeltenstraBe bis zur Einmiindung des StrauBpfades und begrenzt die Westseite der geplanten K
12 bis zur Einmiindung in die Kilianstrafe.

2. Ziel der Planung
Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den

ortsgerechten Ausbau der Aachener Strafle vom Eingangsbereich der Ortslage Riibenach bis zur
Einmiindung im StrauBpfad geschaffen. Des weiteren wird die Keltenstrafle, die bisher keine
direkte Verbindung zur Aachener StraBe hatte zur B 258 hin geoffnet, der inzwischen
verkehrsberuhigt ausgebaute Miinsterweg bleibt weiterhin an die Aachener Strafie angebunden.
Ein weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist die Verlegung der K 12, die von Bubenheim
kommend vor dem Ortseingang in siidliche Richtung verschwenkt und im Bereich des
Straufipfades, der dadurch mit einem Wendehammer endet, in die Aachener StraBe miindet.
Desgleichen soll die geplante K 12 als ErschlieBungsstrae fiir ein westlich angrenzendes
Wohngebiet "Krumfuhr" dienen. Ein entsprechender StraBenanschluB hierfir ist im
Bebauungsplan vorgesehen. :

3. Bauliche Entwicklung
Im Ortseingang des Ortsteiles Riibenach auf der nérdlichen Seite der Aachener StraBe hat sich

eine relativ ungeordnete Splittersiedlung in ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise gebildet.
Geprigt ist dieser Bereich durch eine unterschiedliche Nutzung, die sich etwa zur Hilfte als
Wohnbebauung und zur anderen Hilfte als Tankstelle mit Nebengebduden darstellt.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen tragen dem iiber Jahre hinweg entstandenen
Splitterbereich Rechnung, in dem der iiberwiegend als Wohngebiet genutzte Teilbereich als WA
(allgemeines Wohngebiet) und der durch die Tankstelle geprégte Teil als MI (Mischgebiet)
dargestellt ist. Die Art und das MaB der baulichen Nutzung entsprechen den derzeitigen
Gegebenheiten, d. h. im Bereich des WA-Gebietes wird eine eingeschossige und im Bereich des
MI-Gebietes eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

Die derzeitig giiltige Baunutzungsverordnung 4Bt fiir ein Mischgebiet in § 6 Abs. 2 Nr. 8 und
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Vergniigungsstitten zu. Der § 1 Abs. 9 BauNVO ermdglicht,
wenn stddtebauliche Griinde es rechtfertigen, bestimmte zuldssige Arten der Nutzung
auszuschlieBen. Bei vorliegendem Bebauungsplan wird von dieser Moglichkeit Gebrauch
gemacht und zuldssige bzw. ausnahmsweise zulissige Vergniigungsstitten grundsitzlich
ausgeschlossen.

Die stadtebaulich Begriindung liegt darin, zu verhindern, daB im Eingangsbereich des Ortsteiles
Riibenach méglicherweise eine unerwiinschte Ansiedlung von Vergniigungsstitten entsteht.



4. Verkehrliche ErschlieBung

Der Stadtteil Riibenach soll iiber die B 258/Aachener Strae im Endausbau niveaufrei an die
Nordtangente (L 52) angebunden werden. Im Rahmen des zukiinftigen
Planfeststellungsverfahrens zur Planung der Nordtangente/L 52 des Landes sollen alle
StraBenkreuzungen bzw. -anschliisse und Querungen der Eisenbahngleise der DB-Strecke
"Koblenz-Ochtendung” hohenfrei ausgebildet werden. So auch der AnschluB B 258/Aachener
Str. an die L 52 einschl. Unterquerung der Bahntrasse bei einer Prognosebelastung von ca. :
12 000 Kfz/Tag auf der Aachener Str. (B 258). Insofern wurde die Planung der Aachener Strafle
auf diesen Knoten lage- und hohenmifBig abgestimmt. Die fiir diesen Anschluf bendtigten
Verkehrsflichen einschlieflich der Wirtschaftswege werden im Bebauungsplan festgesetzt.
Dieser Plan sieht weiterhin vor, die KeltenstraBe an die Aachener StraBe an- und den
Miinsterweg abzubinden, damit dieser gemiB seines bereits vorhandenen Ausbaues in seiner
Funktion als verkehrsberuhigte Anliegerstrafe erfiillt. |

Die Aachener Strafle soll dann im weiteren Verlauf so gestaltet werden, daB eine Verbesserung
fir den Fuflginger, Radfahrer und den OPNV erzielt wird. Dazu gehoren
geschwindigkeitsreduzierende MaBnahmen, wie Uberquerungshilfen mit Mittelinseln,
gesonderte Geh- und Radwege und einstiegsfreundliche Bushaltestellen (Buscops). Der
StraBenraum wird durch bepflanzte Griinbeete eingefaBt.

Die Straflenraumgestaltung wird bis hinter die Querung des Briickerbaches ausgefiihrt. Dort
wird die neue K 12 in die Aachener StraBe einmiinden und eine Querverbindung zur
KilianstraBe darstellen. Diese neue Verbindungsstraie wird sowohl die KilianstraBe als auch
die untere KruppstraBe wesentlich vom starken Durchgangsverkehr in Richtung Bubenheim
entlasten. Dadurch kann in diesen engen AnliegerstraBen - eine wiinschenswerte
Verkehrsberuhigung eintreten. Die KilianstraBe selbst wird zukiinftig rechtwinklig auf die neue
K 12 einmiinden. Uber die neue K 12, die einen breiten, durch bepflanzte Griinstreifen
abgesetzten Geh- und Radweg erhilt, soll auch das zukiinftige Neubaugebiet "Krumfuhr"
erschlossen werden. Der starke Durchgangsverkehr mit prognostizierten 4 500 Kfz/Tag auf der
Kilianstr. (K 12) soll daher vor Beginn der diesen Verkehr nicht mehr verkraftenden engen
Ortslage auf die B 258 geleitet werden. Dies soll die neue K 12 gewihrleisten. Damit ist auch
eine verkehrssichere Fithrung vor allem fiir Lkw's und den Schulbus verbunden

Diese Mafinahmen entlasten den Ortskem vom Durchgangsverkehr und fiihren zur
Verkehrsberuhigung,  durch Umgestaltung der Aachener StraBe auch zur
Verkehrsverlangsamung und Verbesserung des Ortsbildes. -

5. Griinflachengestaltung

5.1 Zielvorstellungen und Abweichungen

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan dargelegten Zielvorstellungen
umfassen grundsitzliche Aussagen hinsichtlich der Erhaltung und Entwicklung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Besonderer Augenmerk kommt nach dieser Untersuchung der Umfeldgestaltung des
Bubenheimer Baches zu. Es handelt sich um einen im Landschaftsplan gekennzeichneten
Griinzug mit okologischer Ausgleichsfunktion. Fiir den Bereich der Regenerations- und
Regulationsleistungen des Bodens, der Gewisser und des Klimas wird aus landespflegenscher
Sicht der Schutz des Bodens als Retentions- und Filtermedium, insbesondere im Hinblick auf
das ausgewiesene Trinkwasserschutzgebiet der Vorrang eingerdumt.

Hinsichtlich klimatischer Funktionen ist der Verlauf der Kalt- und Frischluftbahnen im Bereich
des Bubenheimer Baches von besonderer Bedeutung,
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Zum Arten- und Biotopschutz sehen die Ziele die Erhaltung und Verbesserung des
Gewissersystemes Bubenheimer Bach vor.

Hinsichtlich der Darstellungen im FNP (eingetragene geplante K 12) ist im Rahmen des
Bebauungsplanes iiber die Integration der landespflegerischen Zielvorstellungen zu entscheiden.

Mit der Verlegung der K 12 wird das stidtebauliche Ziel verfolgt, die stark belasteten
Anwohner der Kilianstrafie von den verkehrlichen Einwirkungen zu entlasten und hierdurch zu
einer Wohnumfeldverbesserung beizutragen.

Nach Abwiégung aller Faktoren wird dem Ziel, die Verlegung der K 12 vorzunehmen, der
Vorrang vor anderen Zielvorstellungen eingeriumt. Durch die Beschrinkung der Baumafinahme
auf die eigentliche Trasse der K 12, den Verzicht auf den Bau eines urspriinglich geplanten
Kreisels und die Schaffung ausreichender Anbindungsméglichkeiten, werden die Versiegelung
und die Zerschneidungseffekte auf die notwendigen straBenbautechnischen Erfordernisse
beschrankt. Verbleibende unvermeidbare Beeintrdchtigungen werden nach Vorgabe des
landespflegerischen Planungsbeitrages im Rahmen der Abwigung iiber den
Kompensationsflichenumfang kompensiert.

Der Schwerpunkt des Kompensationserfordernisses und zugleich die abschlieBende
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung liegt im Bereich der Neubaustrecke
der K 12. Entlang der vorhandenen B 258 sind die vorgesehenen GestaltungsmaBnahmen
ausreichend bemessen und die Eingriffe ausgeglichen. Die Anpflanzung von StraBenbiumen
und die Anlage einer Griinanlage an der Einmiindung KeltenstraBe sind zusitzliche
Begriinungsmafnahmen, die den teilweise bestehenden StraBenraum aufwerten.

Die Griinfliche am Wendehammer des Straulipfades gestaltet die Ortseingangssituation und ist
Ausgangspunkt fiir die Einzelbaumreihen, die den westlichen StraBenrand Richtung Bubenheim
markieren.

Gegeniiberliegend entsteht eine als Hecke gestaltete straflienbegleitende Griinverbindung, der
eine Ausgleichsfunktion zu dem Eingriff zugeordnet ist. Deswegen werden die im Plan
gekennzeichneten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft den StraBenflidchen zugeordnet.

5.2 Begriindung der einzelnen MaBnahmen :
Im Rahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages wurde ein landespflegerisches Konzept
erarbeitet, das insgesamt 4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aufzeigt.

Im Zuge der Integration wird dem Eingriffspotential (K 12) eine AusgleichsmaBnahme zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft in einer GréBenordnung von ca.

10 000 gm zugeordnet.

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag mit A, und A, aufgefithrten Teilflichen werden im
Bebauungsplan zusammengefaft. ’

Die innerhalb der Teilflichen A, und A, festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen dienen der
Kompensation der Bodenversiegelung durch die K 12 und dem Ausgleich fiir den Verlust von
Ackerland und Obstwiesen durch die Steigerung der Bodenaktivitit (extensive Nutzung) und die
Neuanlage von Biotopstrukturen.

Dariiber hinaus dient der zu bepflanzende Griinsaum parallel der StraBe (Teilflache A 2) als
abschirmendes Element, das die StraBe und den dadurch entstehenden Ortsrand harmonisch in
das Landschaftsbild einbindet. Gleichzeitig erfiillen diese MaBnahmen eine Teilkompensation
fiir die Lebensraumzerschneidung durch die Herstellung neuer Biotopverbundelemente.



Die GestaltungsmaBnahmen der Freiflachen im Bereich des Wendehammers am StrauBpfad
stellen eine Aufwertung des Siedlungsrandbereiches bzw. die Schaffung einer attraktiven
Eingangssituation fiir Naherholungssuchende in den naturnahen Freiraum dar. .
Der Bereich der Aachener Strafe (vom Ortsrand Riibenach bis Einmiindung K 12) stellt sich
als eine MafBnahme dar, die nicht als wesentlicher Eingriff zu bewerten ist. Durch die
umfangreichen BegriinungsmaBnahmen, insbesondere innerhalb des StraBenraumes und dem
Einmiindungsbereich der Aachener Strafie (6ffentliche Griinfliche B) werden die Eingriffe
kompensiert. '

Die Erforderlichkeit der Kompensationsmanahmen ist dadurch gegeben, daB moglichst
eingriffsnah die Kompensation zu erfolgen hat. Zusitzlich ist die Lage der Flichen durch die
Umsetzung in Ortsrandeingriinung vorgegeben. Der Umfang der BegriinungsmaBnahmen
besteht in einem Verhiltnis, das geeignet ist, das Ziel der Integration der StraBenbaumaBnahme
in Natur und Landschaft zu erreichen.

6. Bodenordnende und sonstige Maflnahmen

Der Bebauungsplan liegt innerhalb eines Bereiches, der als Wasserschutzgebiet der Zone III b
dargestellt ist. '

Die Versickerung der Oberflichenwisser fir den Bereich der K 12 erfolgt in
Stralenrandmulden. Innerhalb der Aachener StraBe mit ihrer bereits vorhandenen
Randbebauung ist ein leistungsfihiger Kanal verlegt, so daB eine Versickerung fiir diesen
Bereich nicht vorgesehen ist. '

Die fiir die Trassierung der K 12 und den Ausbau der Aachener StraBe einschlieflich der
Griinbereiche erforderlichen Flichen miissen von der Stadt Koblenz erworben werden.

Die der Stadt Koblenz durch diese.MaBnahme entstehenden Kosfexi werden auf DM .................
veranschlagt. 5ta, :
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