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zum_Bebauungsplan Nr. 235 "Verleoune der K 12, Ausbau der B 258 mitAnschluf der

Keltenstrafe"

. Allgemeine Festsetzungen

1.1

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Mischgebiet (MI) sind die in § 6
Abs. 2 Nr. 8 zuldssigen Vergniigungsstitten und die in § 6 Abs. 3 ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstitten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht
zulidssig.

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind die in § 4 Abs. 3 aufgefi hrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und nicht zulissig. '

2. Garagen und Stellplitze

2.1

In dem 1in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind Garagen und Stellplitze nur im seitlichen Grenzabstand der Wohngebiude
zuldssig, wenn sie in einem Bereich errichtet werden, der durch die verldngerte vordere
und hintere Baugrenze (bezogen auf die Straffenbegrenzungslinie ) begrenzt wird. Falls

nicht anders bestimmt, ist vor den Garagen ein Stauraum von mindestens 5 m
einzuhalten.

3. Nebenanlagen und Einrichtunggn gemdal § 14 Abs. 1 BauNVO

33

Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Abfall- und Wertstoffbehilter wie
unter 6.4 zuldssig. Nebenanlagen und Einrichtungen mit Ausnahme der unter 6.2
geregelten  Einfriedigungen  sind ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen
untergeordnete Nebenanlagen zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Werbeanlagen iiber 0,5 qm GroBe und
Warenautomaten unzulissig,

Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 0,90 m 0 sowie andere Antennen;,
die nicht dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nicht zuldssig,
Ausnahmsweise konnen solche Antennen zugelassen werden, wenn sie einschlieBlich
des Mastes eine Hohe von 8,0 m iiber der Geldndeoberfliche nicht iiberschreiten.
Ziffer 6.1 h bleibt unberiihrt.

4. Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

4.1

Die als Vorgarten festgesetzten Flichen mit Ausnahme der Einfahrten und Zuginge
sind als Griinflichen anzulegen. Eine Versiegelung der Vorgartenfliche mit Asphalt,
Platten, Beton etc. ist unzuldssig.
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_Festsetzungen egemif § 9 Abs. 1 Nr, 26 BauGB

5.1

n
1o

6. 1

Zur Herstellung des StraBenkorpers ist auf den Privatgrundstiicken entlang der
StraBenbegrenzungsllme in einer Breite von 0,15 m der Einbau von Ruckenstutzen fur
Bordsteine zuzulassen.

Bei Strallen und Wegen die im Geldndeeinschnitt bzw. -auftrag liegen, mussen
Boschungen bis zu einer Breite von 2,0 m geduldet werden.

6. Festsetzungen iiber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen gemiB § 86 Abs. 1 LBauO

Fiir die dullere Gestaltung der ein- bzw. zweigeschossigen Gebiude wird im einzelnen
folgendes vorgeschrieben:

a)

b)

c)
d)

h)

die Décher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung bis zu 40
zuldssig,

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuléssig,
die Kombination verschiedener Gauben auf einer Dachseite ist unzulissig,

die Gauben sind, wenn sie als als Fensterband errichtet werden, ohne
geschlossene Zwischenfelder zu gestalten,

alle geneigten Dicher sind in Schlefer oder schieferfarbenem Matenal
auszufiihren,

Schornsteine sind im GrundriBf so anzuordnen, daB sie in Firstnihe aus der
Dachfldche heraustreten,

Drempel bis zu einer Héhe von 0,60 m sind zuléssig.- Die Drempelhshe wird an
der Auflenseite des Frontmauerwerkes lotrecht von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante Sparren gemessen,

Antennen fir den Rundfunk- und Fernsehempfang -einschlieBlich
Parabolantennen mit Reflektorschalen bis 0,90 0 sind, soweit sie nicht im
Dachraum untergebracht werden, nur als eine Anlage fiir Jedes Wohngebaude
auf dem Dach zulissig.

Vorgarteneinfriedigungen sind straflenseitig nur in einer Héhe von 0,80 m zuléssig.

Festsetzungen fur Garagen:

Garagen in behelfsmaBiger Bauweise bzw. in einer von der iiblichen Garagenbauweise
abweichenden Form sind unzulidssig (z. B. Wellblechgaragen, Rund- bzw.
Zeltgaragen).

'
.
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6.4 Zur Unterbringung der Abfall- und Wertstoffbehilter auerhalb der Gebiude sind nur
nachstehende Anlagen und Einrichtungen zuldssig:

a)  geschlossene Standplitze (umbaute oder iiberdachte Anlagen) auf den nicht

iberbaubaren Flachen der Grundstiicke mit Ausnahme derjenigen Flichen, fiir

die andere Festsetzungen getroffen sind oder

b)  offene Standplitze fiir Abfallbehilter, wenn diese mit Gehélzen abgepflanzt
werden.

II. Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

1. Offentliche Griinfliche gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 15 mit PflanzmaBnahmen bzw.
Pflanzbindungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1.1 Auf den mit den Buchstaben B gekennzeichneten Flichen gelten die nachfolgenden
Festsetzungen:

- 60 % der Fldchen sind als Wiese bzw. Scherrasenfldchen anzulegen.
- 40 % der Flache, insbesondere die Randbereiche sind mit Geholzen der Artenliste 2

zu bepflanzen. Geholzarten mit giftigen Pflanzanteilen sind auszuschlieSen.
Fiinf grokronige Laubb4ume (Artenliste 1 a) sind in den Bestand zu integrieren.

2.1 Innerhalb der StraBenflache sind Griinflichen anzulegen und zu gestalten. Die Flichen
sind in unversiegeltem Zustand zu erhalten und mit einer kriuterreichen
Landschaftsrasenmischung anzusien.

An den im als Anlage beiliegenden landespflegerischen Planungsbeitrag bezeichneten
Standorten sind mit Abweichungen von maximal 3,0 m-kleinkronige Laubbiume der
Artenliste 1 anzupflanzen.



3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflece und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemiB § 9 Abs, 1 Nr. 20 u. 25 BauGB

3.1 Auf den mit den Buchstaben A 1] bis A 3 gekennzeichneten Flichen gelten die
nachfolgenden Festsetzungen:

- Teilfichen A 1
Die Flichen sind mit Gehglzen der Artenliste 3 zu bepflanzen. Im
Einmiindungsbereich der Kilianstrafe/K 12 ist ein groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen (Artenliste 1 a).

- Teilflache A 2
Anlagen von Heckengehélzen (Schutzhecke) auf der strallenbegleitenden Fliche.
Hierbei sind Gehélze der Artenliste 3 zu verwenden. Innerhalb der Gehélze sind
hochstimmige Laubbiume der Artenliste 1 a zu integrieren. Beiderseits des
Geholzstreifens ist ein mindestens 1,0 m breiter Krautsaum zu entwickeln.

- Teilflache A 3

Auf der Teilfliche ist eine extensive Streuobstwiese zu entwickeln. Dazu sind
ca. 75 Obstbéume neu zu pflanzen. Der vorhandene Obstbaumbestand ist zu
integrieren. Die Obstbiume sind artgerecht zu entwickeln und extensiv zu
pflegen. Der Gesamtbestand ist durch rechtzeitige Verjiingung bzw.
Nachpflanzung langfristig zu sichern. Fiir alle Baumpflanzungen sind
ausschlieBlich regionaltypische, alte Obstsorten als Hochstimme zu verwenden.
Als Unternutzung ist eine kriuterreiche Glatthaferwiese anzusien und extensiv
zu pflegen.

IIL. Zuordnung der Kompensationsflichen

- Die Flachen A I, A 2 und A 3 sind der StraBenverkehrsfliche der K 12 zugeordnet.

- Die Fliche B ist der StraBenverkehrsfliche der B 258 zugeordnet.

Ausgefertigt: Stadtverwaltung Koblenz

(M - L\D«a\»«m‘

Koblenz, den 10.07.1998 Oberbiirgermeister




Anhang

Artenlisten

Artenliste 1: Kleinkronige Laubbiume

C i el

Artname (deutsch / wissanschottlich ) Wuchshihe Wuchsdrelle Wurzelform
Plienzqualindt

1 Feldahorn Acer campesie 10-15m
Heenstamm, 3xv, U=12-1dem

2 Hainbuche Corpinus belutus 10-(20) m
Heenstamm, 3xv, U=12-1d4em

3 Robinle Rodinig pseudocececia ssp. Monophylia Festigicta 10-20m <10m
Hoenstamm, 3xv, U=12-1dcem

‘Artenliste la: GroBkronige Laubbiume

Artname (deutsch / wissanschattilch ) Wuchshohe Wuchsbreite Wurzelform
Picazqualingt

1 Stllelche Quercus robur 20-30m 20m Het-
Hechstomm, 3xv, U=12-14¢m

2 Winterlinde Tiliag cordara 0Om 20m herz-
Hoachsiomm, 3xv, U=12-14em

3 Bargahorn Acar pseudopliaionus 40m 15m fiet-
Hochstamm, 3xv, U =12-14cm

4 Spltzahorn Acer platonoides 20m 15m tiek-
Hochsiomm, 3xv, U=12-14¢cm

S Robinle Robinia pseudoaccocia 20-30m 15m het-
Hochsiomm, 3xv, U=12-14cem *

6 Esche Fraxinus excelsior tef-

Hochsiemm, 3xv, U=12-14cm

40m i5m

Artenliste 2: Bodendecker

Armmame (deutsch / wissenschaiich )

~N U e WN

Efeu Hedara helix

Immaergrin Vincg mmor
Rose Rosa rugosa

Pyrendenstorchschnabel Geranium pyrenaicum

BeduB Artamuisia vuigarts
Rainfam Chysenhamum vuigore

Margenle Chrysanthemum leucanthamum




Artenliste 3: Strauch- und Heister

(Vorschidge; keine abschlieBende Liste)

pflanzen (mit Baumarten)

i &

Artname (deutsch / wissenschattlich ) Wuchshihe Bametkung
1. Liguster Ligusium wigare Sm Indusiriefest
2 Schishe Prunus spinosg 5m
3 Elngriftiiger Walgdorn RCratcequs menogyna Sm
4 Hundsrose Rosacaning Sm
5 Bibemalirose ARosa pimpinsliibiia 5m
6 Ro'er Hartriget Comus songuineg 5m
7 WaldgeiBtiat Lonicerg pericmenum 5m Kletterpfianze
8 Gemeine Hasel Corylus aveliong 10m
9 Schwarzer Holunder Sambucus nigra 10m
10 Tecubenkirsche Prunus podus I0Om feuchlera Skandoria
11 Hainbuche Carpinus tetulus 10-20m
12 Gewshnliche Waldrebe Clamatis vitciba 20m
13 E%u Hodao helix 20m Kletterpfianze
14 Vogelkirsche Prunus avivm 20m
15  Eberesche Sordus gueupearia 20m
16 Spizohom Acer campestre 20m
17 Feldahorn Acer campastrs 20m
18 Esche Fraxinus excslsior >20m .
19 Stileiche Quarcus robur >20m
20 Winledinde Tilig cordalo

>20m




