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zum Bebauungsplan Nr. 236 "Schul- und Sportgelinde Riibenach"

- Anderung Nr. 3 -

. Allgemeines (Baugebiete, Art und MaB der baulichen Nutzung)

7.

1

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet

(WR) sind die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

in der Fassung vom 23.1.1990 aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Kleinsiedlungsgebiet
(WS) sind die in § 2 Abs. 3 Nrn. 3 und 4 BauNVO aufgefihrten ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Garagen und Stellplitze

“

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB (Garagen und Stellpldtze auf den Grundstiicken) oder nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB enthdlt, sind Garagen nur an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bautiefe
zuldssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit Ziff. @ und @ bezeichneten
Fldachen fir Gemeinschaftsgaragen dienen zur Erfiillung der Verpflichtung
nach § 45 Abs. 1 LBauO, fir die mit den gleichen Ziffern bezeichneten
Baugrundsticke.

Fdr die im Bebauungsplan mit der Ziff. @bezeichnete Hausgruppe
sind Garagen auch im Haus und zwar nur~im Erdgeschoss zuldssig.

. Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Im reinen Wohngebiet (WR) sowie im Kleinsiedlungsgebiet (WS) sind Neben-
anlagen und Warenautomaten unzuldssig. Gartenlauben und Gerdteschuppen
bis zu 20 m3 kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Alle anderen
Nebenanlagen sind ausgeschlossen.

Auf den als Vorgarten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen mit Ausnahme der unter Ziff. 7.5 geregelten Einfriedigungen
ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Nebenanlagen zuge-
lassen werden.



WO

Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 0,9 m Durchmesser
sowie andere Antennen, die nicht dem Rundfunk- und Fernsehempfang
dienen, sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen solche Antennen
zugelassen werden, wenn sie einschlieBlich des Mastes eine Héhe von 8,0 m
uber der Geldndeoberfliche nicht liberschreiten.

. Abfallbehdlter gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zur Unterbringung der Abfallbehdlter sind nur nachstehende Anlagen
und Einrichtungen zuldssig:

a) Nischen in den Hauswédnden der Wohngebdude oder

b) wenn dies Entfernung zur StraBe zuldBt, Nischen in den AuBenwdnden
der Garagen oder

c) geschlossene Standplitze (umbaute oder (berdachte Anlagen) auf den
nicht tberbaubaren Fldchen der Grundstlicke mit Ausnahme derjenigen
Flachen, fir die andere Festsetzungen getroffen sind,

d) offene Standplitze fiir Abfallbehdlter, wenn diese mit Gehélzen abge-
pflanzt werden.

. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15

5.1

Die als Vorgdrten festgsetzten Fldchen sind als Griinfliche anzulegen.
Nur bei den Einfahrten und Zugédngen ist eine Versiegelung mit Asphalt,
Platten, Beton etc. zuldssig.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

~

Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine Bdschungsfldchen eingetragen
sind, werden fiir alle lbrigen Privatgrundstiicke entlang der StraBenbe-
grenzungslinie Bdschungen bis zur einer Breite von 0,75 m festgesetzt.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers muB auf den Privatgrundstiicken
entlang der StraBenbegrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m der
Einbau von Riickenstiitzen fiir die Bordsteine geduldet werden.

Festsetzungen fir die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs.1 LaubO

Fir die duBere Gestaltung der ein- bzw. zweigeschossigen WohnhéGuser mit
Ausnahme der Hausgruppe wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Ddcher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung von
350 bis max. 450 zuldssig,

b) Drempel bis zu einer Héhe von max. 0,60 m sind zuldssig. Die Drempel-
héhe wird an der AuBenseite des Frontmauerwerks lotrecht von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Dachhaut gemessen.



7.2  Far die duBere Gestaltung der eingeschossigen Hausgruppe wird
im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Ddcher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer einheitlichen
Dachneigung von 400 auszubilden,

b) die Firsthéhe innerhalb der Hausgruppe ist einheitlich zu gestalten,

c) Drempel sind unzuldssig.

7.3 Dardber hinaus wird fiir alle Wohngebdude im einzelnen noch folgsndes
. vorgeschrieben:

a) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig,

b) die Gauben sind entweder als Einzelgauben oder als Fensterband ohne
geschlossene Zwischenfelder zu gestalten. Die Summe der Breiten aller
Dachaufbauten darf 60 % der Trauflinge nicht ldberschreiten. Die Mindest-
abstinde der Dachaufbauten untereinander darf das MaB von 1,25 m
nicht unterschreiten. Der Abstand vom Ortgang bis zu den Dachauf-
bauten muBB mindestens 1,50 m betragen,

c) alle geneigten Ddcher sind in Schiefer oder schieferfarbenem Material
auszufihren,

d) Schornsteine sind im Grundriss so anzuordnen, daf3 sie in Firstndhe
aus der Fachfldche heraustreten,

e) Antennen sind, soweit sie nicht im Dachraum untergebracht werden,
nur als Sammelanlage fiir jedes Gebdude auf dem Dach zuldssig.

7.4  Festsetzungen fir Garagen

a) Fdr die mit @ und bezeichneten Gemeinschaftsgaragen werden
Flachddcher vorgeschrieben. Ausnahmsweise kénnen flr Einzelgaragen
Sattelddcher zugelassen werden,

b) Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmdBiger Bauweise bzw. in einer
von der Ublichen Garagenbauweise abweichenden Form sind unzuldssig
(z.B. Wellblech-, Rund-, Zeltgaragen). Dies gilt auch fiir die Konstruk-
tionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden werden (Klappgaragen).

7.5 Vorgarteneinfriedigungen sind straBenseitig nur in einer Hdéhe bis 1,0 m
zuldssig.

8. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Far die im Bebauungsplan mit bezeichnete Hausgruppe wird eine Mindest-
grundstucksbreite von 6,0 m festgesetzt.

Ausgefertigt:
Koblenz, 23.03.93
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