Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 236 "Schul- und Sportgeldnde Ribenach"
- Anderung Nr. 4 -

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes umfaBt die Eckbebauung mit
den rickwértigen Grundsticken im Bereich der StraBeneinmundung
Schultheiswiesenweg/GrabenstraBe.

1. Ziel und Zweck des Anderungsplanes

Die fiir die riickwdrtige Bebauung im Bereich des Getreidesilos geplante
StichstraBe soll entfallen. Aufgrund der derzeitigen Eigentumsverhdltnisse
ist die ErschlieBung der geplanten Wohnhduser auch tber die Grundstlcke
der vorhandenen Wohnbebauung GrabenstraBe 17 und 19 sowie Schultheis-
wiesenweqg 10 gesichert.

2. Festsetzungen fur die Bebauung

Stidlich an das Getreidesilo ist in Angleichung an dessen Firsthéhe ein
2-geschossiges Wohnhaus mit vorgegebener Firsthéhe geplant. Hingegen
nérdlich angrenzend ist das geplante Wohnhaus auf ein Vollgeschoss mit
ausbauféhigem Dachgeschoss begrenzt, um eine Beschattung der benach-
barten Wohnbebauung entlang des Schultheiswiesenweges zu minimieren.

3. Grungestaltung

Entgegen den Forderungen der unteren Landespflegebehdrde, fur die durch
die Plandnderung entfallenden Bdume Ersatzpflanzungen vorzunehmen, wurden
aus verkehrstechnischen Gesichtspunkten entlang der GrabenstraBe/Muhlenteich
keine zusdtzlichen Baumstandorte festgesetzt. Ein Ausgleich hierfur wird

durch die urspringlich fir den Trassenbau der MihlenstraBe ostlich der
Wilhelmsmiihle benétigte Fldche, die nunmehr als gértnerisch zu nutzende
Flache festgesetzt ist. geschaffen.

4, Bodenordnende MaBnahmen

Da die Grundsticke im Plangebiet sowoh! hinsichtlich ihrer Lage als auch
ihres Zuschnittes fir eine ordnungsgemdBe Bebauung weitgehendst geeignet
sind, werden bodenordnende MaBnahmen gem. Baugesetzbuch nur in be-
grenztem Umfang erforderlich.

Durch diese MaBnahme entstehen der Stadt Koblenz keine zusdtzlichen Kosten.
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