T e x ¢t

zum Bebauungsplan Nr. 236 "Schul- und Sportgeldnde Ribenach™

- Anderung Nr. 4 -

1.1

]

- Allgemeines (Baugebiete, Art und MafB3 der baulichen Nutzung)

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet
(WR) sind die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -
in der Fassung vom 23.1.1990 aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

. _Garagen und Stellplitze

N

.1

Fiar die mit @ bezeichneten Einzel- und Doppelhduser sind Garagen
nur an den sé€itlichen Grundstiicksgrenzen innerhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten Bautiefe zuldssig.

. Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

3.1

Im reinen Wohngebiet (WR) sind Nebenanlagen und Warenautomaten
unzuldssig. Gartenlauben und Gerdteschuppen bis zu 20 m3 kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Alle anderen Nebenanlagen sind
ausgeschlossen.

Auf den als Vorgarten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen mit Ausnachme der unter Ziff. 7.4 geregelten Einfriedigungen
ausgeschlossen., Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Nebenanlagen
zugelassen werden.

Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 0,9 m Durchmesser
sowie andere Antennen, die nicht dem Rundfunk- und Fernsehempfang
dienen, sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen solche Antennen
Zugelassen werden, wenn sie einschlieBlich des Mastes eine Héhe von
8,0 m uber Geldndeoberfliche nicht lberschreiten.

Abfa/lbéhc’ilter gem. $ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

4.1

Zur Unterbringung der Abfallbehdlter sind nur nachstehende Anlagen
und Einrichtungen zuldssig:

a) Nischen in den Hauswdnden der Wohngebdude oder

b) wenn dies die Entfernung zur StraBe zuldBt, Nischen in den AuBen-
wdnden der Garagen oder

c) geschlossene Standpldtze (umbaute oder iiberdachte Anlagen) auf den
nicht Uberbaubaren Flichen der Grundstiicke mit Ausnahme derjenigen
Fldachen, fir die anderé Festsetzungen getroffen sind,

d] offene Standpldtze fir Abfallbehélter, wenn diese mit Gehdélzen
abgepflanzt werden.

5. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

5.1

Die als Vorgdrten festgesetzten Fldchen sind als Grinfliche anzulegen.
Nur bei den Einfahrten und Zugéngen ist eine Versiegelung mit Asphalt
Platten, Beton etc, zuldssig.



6.

Festsetzungen gem. § 9 Abs., 1 Nr. 26 BauGB

Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine Bdschungsfldchen eingetragen
sind, werden fir alle tibrigen Privatgrundsticke entlang der Stralenbe-
grenzungslinie Béschungen bis zu einer Breite von 0,75 m festgesetzt.

Zur Herstellung des StraBenkérpers mull auf den Privatgrundstucken
entlang der StraBenbegrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m der
Einbau von Rickenstltzen fiur die Bordsteine geduldet werden.

Feststzungen fir die GuBBere Gestaltung baulicher Anlagen gem.$§ 86 Abs.1 LBauO

Fiur die duBere Gestaltung der ein- bzw. zweigeschossigen Wohnhduser wird
im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Ddcher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung von
350 bis max. 459 zuldssig.

b) Drempel bis zu einer Hoéhe von max. 0,60 m sind zuldssig. Die Drempel-
héhe wird an der AuBenseite des Frontmauerwerks lotrecht von Oter-
kante Rohdecke bis Oberkante Dachhaut gemessen.

Dardiber hinaus wird fir alle Wohngebdude im einzelnen noch folgendes
vorgeschrieben:

a) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig,

b) die Gauben sind entweder als Einzelgauben oder als Fensterband ohne
geschlossene Zwischenfelder zu gestalten. Die Summe der Breiten aller
Dachaufbauten darf 60% der Trauflinge nicht uUberschreiten. Die
Mindestabstinde der Dachaufbauten untereinander dirfen das MafB
von 1,25 m nicht unterschreiten. Der Abstand vom Ortgang bis zu
den Dachaufbauten mufBl mindestens 1,50 m betragen.

c) alle geneigten Décher sind in Schiefer oder schieferfarbenem Material
auszufthren,

d) Schornsteine sind im Grundrif3 so anzuordnen, daB sie in Firstndhe
aus der Dachfldche heraustreten,

e) Antennen sind, soweit sie nicht im Dachraum untergebracht werden,
nur als Sammelanlage fir jedes Gebdude auf dem Dach zuldssig.

7.3 Festsetzungen fur Garagen

Kellergaragen sowie Gargagen in behelfsmdBiger Bauweise bzw. in einer
von der (blichen Garagenbauweise abweichenden Form sind unzuldssig
(z.B. Wellblech-, Rund-, Zeltgaragen). Dies gilt auch fir die Konstruk-
tionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden werden (Klappgaragen]).

7.4 Vorgarteneinfriedigungen sind straBenseitig nur in einer Hohe bis 1,0 m
zuléssig.
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