Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 236: Schul- und Sportgeldnde Riibenach
(Anderung und Erginzung Nr. 2)

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt siidlich der Ortslage von
Koblenz-Riibenach. Es handelt sich um Gelinde, das urspriinglich von einem Bach-
lauf in West-Ost-Richtung mit begleitendem Griin—- und Schilfgiirtel durchzogen
wurde. Die Bachlandschaft ist durch heranriickende Wohnbebauung, den Bau der
Schule und des Sportplatzes unterbrochen worden. Vor der Eingemeindung hat die
ehemalige Gemeinde Riibenach bereits einen Bebauungsplan aufgestellt, der am

20. 05. 1970 rechtsverbindlich wurde, jedoch nur einen enger begrenzten Bereich
umfafte. Dieser Bebauungsplan sieht den Ausbau der KeltenstraBe (ehemals Romer-
straBe) sowie der StraBe "Am Miihlenteich" vor und weist der MiihlenstraBe mit
ihrer verkehrsgiinstigen Einmindung in die B 258 eine Sammelfunktion zu. Fermer
werden die griinordnerischen Belange sowie die vorhandenen Bachldufe nicht beriick-
sichtigt. Fiir das Schulgelinde und den Sportplatz sind Parkplitze nur in unzu-
reichender Zahl vorgesehen. Es hat sich daher als notwendig erwiesen, den be-
stehenden Bebauungsplan zu dndern und zu ergénzen.

I. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der neue Bebauungsplan beinhaltet eine geZinderte Abgrenzung des Schul- und
Sportgeldndes, die es ermbglicht, den griinordnerischen Belangen Rechnung

zu tragen und die Bachlandschaft weitestgehend wieder herzustellen. AuBler-
dem wird auch der ruhende Verkehr in ausreichendem MaRe beriicksichtigt.

In verkehrlicher Hinsicht soll eine Beruhigung des gesamten Bereiches durch
verkehrsberuhigten Ausbau der KeltenstraBe = sowie . der StraBe "Am Miithlen-
teich" erreicht werden. Hierzu trigt auch die geplante Sammelstrafe bei,
die ein schnelles AbflieBen des Verkehrs aus der KeltenstraBe zur B 258 er-
mdglicht und die teilweise von diesem Bebauungsplan erfat wird. Die Wohn-
bebauung wird arrondiert bzw. geringfiigig erweitert. Die dafiir vorgesehenen
Flichen waren im Flichennutzungsplan der Stadt Koblenz als Griinflédchen dar-
gestellt, so daB hierfiir im Parallelverfahren zum Bebauungsplan der
Flichennutzungsplan gedndert werden mufite. Dies ist zwischenzeitlich ge-
schehen.

II. Bauliche Nutzung

Die bauliche Nutzung ist in diesem Bereich auf die Schaffung von Familien-
heimen in ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise abgestellt. Neben den etwa

45 bereits vorhandenen Wohnhiusern kdnnen noch ca. 40 Hauseinheiten in

ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise errichtet werden.

Da dieses Gebiet aufgrund der giinstigen Standortbedingungen fir das Wohnen
sehr gute Voraussetzungen mit bringt, wird es als reines Wohngebiet im

Sinne der Bestimmungen der Baunutzungsverordnung eingestuft.

Die in der Baunutzungsverordnungaufgefiihrten Ausnahmen werden ausgeschlossen,
um die vorhandene Wohnstruktur zu erhalten und evtl. Stdrungen auszu-
schlieBen. Ferner sind Liden und andere der Versorgung dienende Einrichtungen
im Ortskern im ausreichenden MaRe vorhanden.

Auf dem Schulgelinde ist als bauliche Ergédnzung eine Sporthalle vorgesehen.
Die Versorgung des Gebietes mit Giitern des t#glichen Bedarfs wird im Hin-
blick auf die geringe Bewohnerzahl nicht im Baugebiet selbst gedeckt, sondern
von den vorhandenen Liden in der Ortslage Riibenach iibernommen.
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Die Haupterschliefung des Plangebietes soll {iber eine SammelstraBe er-
folgen, die von der KeltenstraBe zur B 258 fiihrt und die zur H&Elfte von
diesem Bebauungsplan erfaft wird. Der ndrdliche Teil wird in einem an-
schliefenden Bebauungsplan festgesetzt. Die Gesamtbreite der StraBe be-
trdgt 8,50 m; sie erh#dlt ein Querprofil mit beiderseitigen Gehwegen von
je 1,50 m Breite und eine 5,50 m breite Fahrbahn. In diese StraBe miinden

- die beiden parallel verlaufenden Wohnstrafen KeltenstraBe und die StraRe

"Am Miihlenteich", die beide verkehrsberuhigt ausgebaut werden sollen.
Durch eine sparsamere Dimensionierung und eine versetzte Anordnung von
Fahrspuren mit wechselseitig angeordneten Baumreihen und Parkstinden sowie
durch einen einheitlichen, d. h., nicht gesondert ausgebauten Gehweg, soll
eine Verkehrsberuhigung bewirkt werden, die dem FuBginger gegeniiber dem
Fahrverkehr Prioritidt einrdumt.

Von diesen Strafien zweigt wiederum ein Netz von Wohnstrafen, StichstraRBen
und Wohnwegen ab, die der FeinerschlieBung des Gebietes dienen. Dariiber
hinaus sind FuBwegverbindungen sowohl zum Zentrum der Ortslage als auch in
Ost-West-Richtung vorgesehen bzw. schon vorhanden.

Ruhender Verkehr

Fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs stehen in ausreichendem Umfange
Stellplitze zur Verfiigung. Soweit fiir die Einzel- und Doppelhduser keine
Sammelanlagen vorgesehen sind, konnen die Garagen in der i{blichen Form im
Bauwich bzw. auf den jeweiligen Grundstiicken untergebracht werden.

Dariiber hinaus sind fiir die Besucherfahrzeuge im G6ffentlichen StraBenraum
nochmals rund 40 Parkpldtze vorgesehen, so daB auf eine Hauseinheit, zu-
sammen mit den Garagen und den Vorflidchen, ein Anteil von rumnd 2,3 Stell-
plédtzen entfdllt.

Fiir die Schule und den Sportplatz ist ein Uffentlicher Parkplatz fiir 80
Pkw's und 4 Busse eingeplant.

Kinderspielplatz

Im Bereich zwischen LambertstraRe und Schulgelinde ist ein ca. 700 m? groBer

Spielplatz vorhanden. Er ist so groB bemessen, daR ihn sowohl die Kinder
aus dem Neubaugebiet als auch die aus der unmittelbar angrenzenden Bebauung
der LambertstraBe nutzen konnen.

Griingestaltung

Der Griingestaltung wird im Rahmen der Planung besondere Aufmerksamkeit ge-
widmet. Es ist vorgesehen, die beiden Bachl#ufe Briickerbach und Anderbach
(Teile des Bubenheimer bzw. Riibenacher Baches im Bereich des Bebauungsplan-
gebietes) spiter als offene Gewdsser zu filhren. Das hierzu erforderliche
Planfeststellungsverfahren nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird ge-
sondert durchgefiihrt. Den BachlZufen sind ausreichende Uferflichen mit Be-
griinung und Baumpflanzungen zuzuordnen. Entlang des Anderbaches ist ein
begleitender Fufi— und Wirtschaftsweg vorgesehen.

Es wurde dafiir gesorgt, da von dem kartierten Baumbestand die erhaltens-
werten Bdume, soweit dies planerisch vertretbar war, in den Bebauungsplan
iibernommen und entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zur Erhaltung
festgesetzt worden sind.
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AuBerdem wurden zur Gestaltung des Sffentlichen StraBenraumes als Begleit-
grin an den Lingsparkbuchten Strauch- bzw. Baumgruppen festgesetzt.

Durch diese Mafinahmen in Verbindung mit der Gestaltung der Hausgirten soll
erreicht werden, daB der jetzige Griincharakter dieses Gebietes auch nach
der vollstdndigen Bebauung gewahrt bleibt.

Sonstige Festsetzungen

Im Sstlichen Bereich des Plangebietes, unmittelbar am Briickerbach, liegt
ein ehemaliges Miihlengehdft, bestehend aus Wohnhaus, Scheune und Nebenge-~
bduden. Das Anwesen ist ein landschaftsprigendes bzw. landschaftstypisches
Element, verbunden mit dem Bachlauf erhaltenswert und daher im Bebauungs-
plan als zu erhaltender Bereich festgesetzt.

Die derzeitige Nutzung als landwirtschaftlicher Betrieb wird in eine land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstelle umstrukturiert. Das Gebiet wird als
Kleinsiedlungsgebiet (WS) im Sinne der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die in der Baunutzungsverordnung fiir Kleinsiedlungsgebiete aufgefiihrten
ausnahmsweise Nutzungen werden hier teilweise ausgeschlossen,um den Charakter
und die Nutzungsstruktur des ehemaligen MiihlengehSftes zu erhalten.

An der KeltenstrafBe ist eine Teilfliche der hier sehr tiefen Grundstiicke
als "Garten" festgesetzt, um die dort vorhandene ungestdrte girtnerische
Nutzung mit ihrem Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Dies geschieht
insbesondere im Interesse der umliegenden Wohnbebauung.

VIII. Bodenordnende - und sonstige MaRfnahmen

Da die Grundstiicke im Plangebiet sowohl hinsichtlich ihrer Lage als auch
ihres Zuschnittes fiir eine ordnungsgem#iBe Bebauung weitgehend geeignet sind,
werden bodenordnende MaRnahmen gemdB8 IV. Teil des Baugesetzbuches nur im
begrenzten Umfang erforderlich.

Bei der Durchfiihrung der an das Sportgelinde angrenzenden Wohnbebauung wird
auf die vorgenannte Vorbelastung hingewiesen, wodurch gemdfB § 16 Abs. 2
Landesbauordnung ausreichende SchallschutzmaBnahmen an den Gebiuden vorge-
nommen werden miissen.

Die der Stadt Koblenz im Zusammenhang mit der Realisierungdes Bebauungsplanes
entstehenden Kosten werden auf 8,8 Mio. DM veranschlagt.

Diese Kosten werden in haushaltsmiBiger Hinsicht bei der: Fortschreibung des mittel-
fristigen Investitionsprogrammes beriicksichtigt.
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