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Text

zum Bebauungsplan Nr. 237: In der Griinwies. Teil A
(Anderungsplan Nr. 1)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 4 u. 1 Abs. 6 BauNVQ)

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in
§ 4 Abs. 3 der BauNVO i. d. F. vom 23.01.1990 aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und nicht zulissig.

Garagen und Stellpliitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind im Haus oder im seitlichen Bereich innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Bautiefe zuldssig. ‘ »

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. Garagen sind im iibrigen innerhalb der
Vorgirten unzuldssig.

Nebenanlagen und Einrichtuncen cemiB § 14 Abs. 1 BauNVvVO

Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen grundsétzlich unzuldssig.

Auf den iibrigen, nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen zulissig, soweit
deren umbauter Raum einen Inhalt von 20 m? nicht iiberschreitet.

Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 0,90 m @ sowie andere Antennen, die nicht

dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nicht zuléssig.

Ausnahmsweise koénnen solche Antennen zugelassen werden, wenn sie einschliefilich des Mastes
eine Hohe von 8,0 m iiber der Gelindeoberflache nicht iiberschreiten.

Ziffer 6.1 fbleibt unberiihrt.

Fesetzungen gemiify § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die als Vorgirten festgesetzten Flidchen, mit Ausnahme der Einfahrten und Zuginge, sind als
Griinflache anzulegen. Eine Versiegelung der Vorgartenfldche mit Asphalt, Platten, Beton etc. ist
unzuléssig.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine Béschungsflichen eingetragen sind, werden fiir alle
iibrigen Privatgrundstiicke entlang der Straenbegrenzungslinie Béschungen bis zu einer Breite
von 0,75 m festgesetzt.

Zur Herstellung dieses Strafenkérpers muBl von den Privatgrundstiicken entlang der StraBen-
begrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m der Einbau von Riickenstiitzen fiir die Bordsteine
geduldet werden.
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Festsetzung iiber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 88 Abs. 1 LBauO

Fiir die duflere Gestaltung der eingeschossigen und zweigeschossigen Einzel- oder Doppelhiuser
wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a)  Die Dicher sind als gleichschenklige Satteld4cher mit einer Neigung von max. 45° zulis-
sig. Die Mindestdachneigung muf 35° betragen.

b) Drempel bis zu einer Hhe von 0,60 m sind zulissig. Die Drempelhéhe wird an der AuRen-
seite des Frontmauerwerkes lotrecht bis Oberkante Sparren gemessen.

c) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig.

d) Alle geneigten Dicher sind in Schiefer oder schieferfarbenem Material auszufiihren.

e) Schornsteine sind im Grunriff so anzuordnen, dass sie in Firstnihe aus der Dachfldche
heraustreten.

) Antennen fir den Rundfunk- und F ernsehempfang einschlieflich Parabolantennen rﬁit

Reflektorschalen bis zu 0,5 m Durchmesser sind, soweit sie nicht im Dachraum unterge-
bracht werden, nur als eine Anlage fiir Jjedes Wohngebiude auf dem Dach zuléssig.

Vorgarteneinfriedigungen sind straflenseitig nur in einer Hohe bis 1,0 m zulissig.

Werbeanlagen, auch wenn sie keine Nebenanlagen im Sinne der Ziffer 3 sind, sind unzuldssig.
Landschafts-/Griinordnungsplanune

Flichen und Maflnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft und fiir Ausgleichsflichen (8§89 Abs. 1 Nr.15,20.252a.25b und 9 Abs. 1 a
BauGB

Die im Bebauungsplan mit A gekennzeichnete und nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB festge-
setzten Flachen fiir Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen sind den im Bebauungsplan mit W
bezeichneten Bereichen als private Sammelausgleichs- bzw. SammelersatzmaBnahmen gem. § 9
Abs. 1 a BauGB zugeordnet und die mit A, gekennzeichnete Fliche ist der PlanstraBe A als
offentliche Griinfldche zum Ausgleich zugeordnet.

Fldache A

Als Maflnahme ist die Extensivierung und Strukturanreicherung der vorhandenen
Intensivgriinland- und (kleinflachigen) Ackerbereiche durchzufiihren. Eine entsprechende Pflege
ist dauerhaft sicherzustellen.

Innerhalb der Teilfldche sind im Bereich der angrenzenden (neuen) Wohnbebauung anfallenden
Niederschlagwisser zu versickern. Die Versickerungsmulde ist als Rasenmulde auszubilden
(Versickerung durch die belebte Bodenzone). Dabei soll die Mulde insbesondere im siidlichen
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bachnahen Bereich derart dimensioniert und gestaltet sein, dafl im Falle eines Starkregenereignis-
ses ein begrenzter breitflichiger Uberlauf des Niederschlagwassers in die bachseitig angrenzenden
Griinlandbereiche erméglicht wird.

Parallel zur Mulde, also entlang der Riickfront der angrenzenden Wohngrundstiicke ist auf einer
Linge von ca. 150 m eine Baumreihe anzupflanzen. Als Gehélzarten sind vorzugsweise Schwar-
zerlen, Weiden und Zitterpappeln in zufilliger Abfolge zu verwenden.

Beziiglich aller Mafinahmen ist sicherzustellen, dafl die Teilfldchen A, und A eine gestalterische
Einheit bilden. Eine Einfriedung der Fliche ist unzulissig.

.Fldche A,

Angrenzend an die jeweiligen Siedlungsrinder sind in der vorgenannten Fliche freiwachsende
Hecken mit Gehdlzen der Artenliste 3 (Straucher) vorgesehen. Die Pflanzfliche fiir Gehslze
sollte mindestens 300 m? betragen. Ferner sind innerhalb der Geh&lzbestinde jeweils drei klein-
kronige Laubbiume der Artenliste 1 zu pflanzen.

Die Fldchen nahe der Aachener Strafle sind parkartig zu gestalten. Fiir die Schutzgehélzpflan-
zung direkt angrenzend an den Straflenraum sind insbesondere Hainbuche und Linde zu verwen-
den. Zur gestalterischen Aufwertung dieses Bereiches kénnen dariiber hinaus in den Randberei-
chen Gehoélze der Artenliste 3 sowie zusitzliche heimische. Bliih- und Deckstraucher verwendet
werden. Die Gehélzflache soll eine Mindestgréfe von ca. 450 m? haben.

Auf den nicht iiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen des Bereiches W ist je 200 m? Grund-

stiicksfldche ein kleinkroniger Laubbaum der Artenliste 1oder Obst-Hochstamm der Artenliste
4 zu pflanzen.

Stadtverwaltung Koblenz

M. («Q»Lv\«a«\

Oberbiirgermeister




Artenliste 1: Kleinkronige Laubbiume

Artname (deutsch / wissenschafilich) Wuchshche Wuchsbrelte Wurzelform
Ptianzqualltdt

1 Feldahorn Acer campesire 10-15m
Hochstamm, 3xv, U= 12-14cm

2 Halnbuche Carpinus beiulus 10-(20)m
Hochsicmm, 3xv, U=12-14cm

3 Robinle Rosinia pseuccacsacia sso. Mencshyllc Fesigiala 10-20m <10m
Hochsticmm, 3xv, U=12-14em

Arnenliste la: GroBkronige Laubbiume

Ariname (deursch / wissenschatilich) Wuchshohe Wuchsbrelte Wurzeltorm
Plicnzquelitst

1 Silelche Quercus rozur 20-30m 20m tigt-
Hochstomm, 3xv, U= iZ-lé4em

2  Wiaterllnde Tilic czresia 30m 20m hez-
Hochscmm, 2xv, U=i2-14em

3 Bergshorn Acer gssucooisionus 40m 15m hiet-
Hocngemm, Ixy, U=12-14em

& Spltzchorn Acer picrensices 20m 15m ligt
Heznsiemm, 3xv, U=12-14¢em

5 Esche Froxinus exceisior &0m 15m tigi-
Heenscmm, 3xv. U= 12-14cem




Artenliste 3:

(Vorschlge; keine abschlieRende Liste)

Strauch- und Heisterpflanzen (mit Baumarten)

Armame (deutsch / wissenschartiich) Wuchshohe Bemerkung
1 LUguster Ligusum vulgere 5m Industriefest
2 Schlehe Prunus spincsa 5m
3  Eingrittliger WelBdom Ciclcegus mencgyna Sm
4 Hundsrose [Kcsa cening 5m
5 Blbemellrose kosa cimpinellifclia 5m
6 Roter Hartrigel Cornus scnguirea 5m
7 WaldgelBblaft Lonicera gericlymenum €m Kletierrticnze
8 Gemeine Hasel Corylus aveilena 10m
9 Schwarzer Holunder Scmtucus nigra 10m
10 Troubenkirsche Prunus pecus 10m feuchiere Sicndorie
11 Halnbuche Cerginus betulus 10-20m
12 Gewdhnliche Waldrebe Clemiclis vitcite 20m
13 Efeu Hecera heiix 20m Klenerpflenze
14 Vogelkirsche Frunus cvivm 20m
15 Eberesche Screus oucugcrio 20m
16  Spitzakorn Aczr compesie 2Cm
17  Feldohom Acsr comgesive 2Ctm
18  Esche Froxinus exceisicr >2Cm
19 Stllelche Quercus roour >20m
20 Wilnterlinde Tiiic corecic >0m

v 0




Artenliste 4: Obstbiiume

(Vorschlége ven der Steatlichen Lehr- und Versuchsznstalt fir Lardwirtschaft, Weinkau und Gar-
tenbau in Bad Neuenzahr-Ahrweiler; nach [2]

Eine umfangreiche Liste regioncltypischer, clter Obstsorten mit zusétzlichen Angaben zur
Standortei gnung, Wuchseicenscheft, Blitezeit etc. enthélt die Schrift "Obstbéume pflanzen
und Pflegen" des Zweckverbandes Naturzerk Nessau (1991).

Apfel
Artname Typ
1 Alkmene Hercsicptzl
2 Gehelmrat Oldenburg Herbsicptel
~ 3 Goldpramane Wintercglel
4 Gravensteiner Hergsicplel
S Kalser Witheim Wintzrepie!
6 Prinz Albrecht Wintzrcola!
7 WelgBer Klarapfel Scmmericoiz
Bimen
Arname Typ

1 Bunte Jullsirne

2 Gellens Burtertirne
Gute Lulse

4 Villlams Crist

w

Sonstige Obstarten

Artncme Typ tinige fir Kinder Sedeutsame Elgenschctien
1 Schnelders Kncrpeinrsene Fruchtim Juli, gred, retoreun, st@
2 Ludv}lgs Frihe Scueskirsche Frucntim Me/luni, g!cnzend, s¢ueriich
3 Houszwe!schge Juslsehes fFrucntim Sepremier/Ckicter, cunkelticy, tersilt
4 Kirkesptloume Eicye Rkunczhicum Fruehtim AugusySsptemier, tlcuret, sig
5 Von Nancy Mircteliz g=ib, sehr sife Fruchlkuceln
€ Juglans Regla Vicinug ¢rine Nulschalen zum Féroen gesicne!, groGer Scmmel-
sgeq, leckere NuBkerne, cuech zum Sccken
7. Prunus persica spec. hier: Waintsrgsofirsich herdb-sife, pelzige Frichie

8 Mespllus germenleus Misget lemie, noch Fiest genieGhere Frucht im Jonr mut Aglet-

NeB-Arem




