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STADT KOBLENZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 237 Teil A

(Verbindlicher Bauleiiplan)

BAUGEBIET In der Griinwies
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STADTVERWALTUNG KOBLENZ

Koblenz, den

PLANUNGSAMT VERMESSUNGSAMT

Beigeordneter

B udirekiorn

BuGA

Jbervermessungsrat

Der-Stadteathat in seiner Sitzung amZ2. 7- f997 dem Entwur! des Planes mit seiner Begrundung zugestimmt

Der Entwurf des Planes mit Begrindung hat gemaf § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches -BauGB- vom B 12 1986

(BGBI. |.S. 2253) in der derzeit geltenden Fassung in der Zeit vom 7~ 70. 79Q 7 bisF/- /Q. 799 Z ausgeleden
Bedenken und Anregungen wurden asehk vorgebracht.

Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat der S
Soweit Bedenken und Anregungen berucksichtigt wurde,

78 .72.799 7 beschlossen
entstandenen Anderungen in diesen neuen Plan eing
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Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 BauGB durch de
am 18.72. 1997

als Satzung beschl

Koblenz. den 9 7. ’998

Gemaf Bescheid vom - & n‘ g

wegen Rechisverletzung (§ 11 BauGB)

Koblenz, den

-8 04 98

STADTVERWALTUNG ROBLENZ

Dt 0-'%

Oberbdrgermerstfer

Ausgefertigt

Koblenz. den 4?4. Zf‘ ,998

Die ortsibliche Bekanntmachung st am 27 4. ?998 erfolgt
Damil ist der Bebauungsplan in Kraft getreten

Koblenz, den 27- 4 ’998
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 4. EINRICHTUMGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG 5. FLACHEN FOR DEN OBERORTLICHEN VERKENR 6. VERKEWRSFLACHEN 8. HAUPTYERSORGUNGS: UND Zweckbastimmung z B 13. PLANUMGEN. NUTZUNGSREGELUMGEN, 132 2 Umgrenzung von Flschen mil Bin- 15. SONSTIGE PLANMZEICHEN 156  Umgrenzung der Flachen fur 1511 Umgrenzung der Flachen be deren VERMESSUNGSTECHMNISCHE UND TOPOGRAPHISCHE SIGNATUREN
(§5Abs ZNr 1. §9 Abs | Nr 1 des 16§5Abs 2Nr 1§89 Abs 1 Nr 1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) MIT GOTERN UMD DIENSTLEISTUNGEN DES UND FOR DIE ORTLICHEN WAUPTVERKEHRSZOGE 1§ 0 AbSs 1 N 11 und Abs 6 BauGE) HAUPTABWASSERLEITUNGEN _ MASSNANMEN UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN dungen lir Bepllanzungen und fur H Nulzungsbeschrankungen oder Bebauung besondere baulche Vor
Baugeselzbuchs - BauGB § 16 BaukvO) OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS. 1§ 5 Abs 2 Nr 3 und Abs 4 BauGB) = R 1§ 5 Abs 2Nr dund Abs 4 §9 Abs | Nr 13 Hochwasser @ T IUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE LUND ZUR die Erhaltung von Baumen. Strau- fur Vorkehrungen zum Schutz wehrungen gegen aullare Emwir m § Naturhcne ey
56 1 bis 11 der Baunulzungsverordnung FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARE. FLACHEN 61 StraBenvarkehrshachon oA ABE 5 BEGH) P —— ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT chem und sonstigen Bepflanzungen 151  Umgrenzung der Baullachen fur — gegen schadiche Umwellein wungen oder be: denen Desondere Gemarkungsgrenze - Flutgrenze ﬁ;:;::r::mwmuW.“ o
BaunNvD 21 GeschoBliachenzahl FOR SPORT UND SPIELANLAGEN 62 SiraBenbegreniungsine - {§ 5 Abx ZNr 10 und Abs 4.6 B Abs 1 Nr, 20,25 sowie von Gewassern dis Si0w FENTAEN AlwaRaarte. 8 Z wirkungen im Sinne des Bundes pauhche Sicherungsmalnanmen
B Dezimalzahl im Kreis B @, 31 Ofene Bauweise o (§5Abs 2Ne 2und Abs 4 § 9 Abs | Nr § auch gaganuber Verkehrshiachon sch - e > Uberschwemmungs M‘(_‘ und Abs & BauGB) (3 9-Abs. 1, Nt 29 Buchstabe b) seitigung micht vorgesenen st ~ mimisscnas:hiolgeistens gegen Nalurgewalten ertorderiich sind Hiaia i n Farss . 5 e
11 Wohnbautlachen i als Hechsimal - 51 Stalenverkehs f or Zweckbost getiet !) und Abs & BauGB) § 5 Abs 2 Nr 1 und Abs 4 BauGB: 65 Abs 2 Nr B und Abs 4 BauGB| 1§5Abs INr ! ound Abs 4 § 9 Abs 5 Nr 1 =t
(§1 Abs 1 Nr 1 BauNvO) w als Mindest- u Hochsimad  z8 (0.5) bis @ s A RS g N und Abs 6 BauGB) : £ . : = R R l:] B " [-—] " ~
o u - " T - rhandene Wohnge orhandens altent | aamees vorhang Wetschatls
111 Klemsiediungsgetiete :’:l‘*:_,:‘al’rwllfe"mmum. £8 GFZ05 bin 0;7 A 63 Verkehrstiachen besanderes s o :::r:::::: ::r: ;I:::;n :::' D bEIAN Beume O :mure”""u"" S ikchecr i e sencuce geiasde CanauceiFnth m
obahnen und aulobahn kb3 v - ; i Jna Vorkenrungen sum Schul X
§ 2 BauNvO ws e 312 nur Doppelhauser zuldssig [} 41 Flachen lu den Gemenbedarl 511 Autotah d aulobah Sweckbeshimmung 103 Umgrenzung der Flachen Pllsas: ond 7 Exlwickiung v ._ 58] Mrheamass i i Arshe s i die :r’::';:‘:r Mﬁ’”‘;‘“ U“u" u.'“ bL. 1 umgrensung der FIRCHEn unler denen dar i @ : @
annhche Sirafien mit wasserrechtichen p % Straucher o an B Ken und Re | oo LN VTN g U8 Bergbau umgent oder die lur den ABDau von aum Anse Magsauie Normatun:
GF mit Flachenangabe - A TwochBeRlinmunG . £ asiatiungid atur und Landschall L Ve 9 n un ur Sinnia et BUNdDS MIESICASAENUTE Qo SELicS Pt
112 Reine Wohngebiele als Hochsimal B GF500m 313 nur Hausgruppen Juldssig b Einnichtungen und Antagen m 9. GRONF EN 1§ 5 Abs 2 Nr 10 und Abs 4 Wohnbaugrundstucke 1§ 9 Abs ' Nr 24 und Abs 6 BauGB) § 5 Abs 3Nt 2 A §9 Ans 5 Denmal A Hydrant obeordiseh ’i‘ Hydrant uniens e
(8 3.BauNvO) e Rie : . LACH 4 X &0 : ey u (% Abs 3Nt 2 und Abs 4 S BiHiEE nm yarant sbend yarant unteriaise p =)
au T wm:’,bn 114 o Emeet un Gompeiause 512 Sonsge unaroiiiche ung Ofteatiene Paikiiache 55 Ae 2 NS U ADES A% 0 KDE NG 1B T §9 Abs | Nr 20 und Abs 6 BauGB) M:m‘;mn =D 1§ 9 Abs | Ni 3 BauGB) Sl dalide
113 A;Iqe:eme :ohngeu.em S Pl Solasen /éb. GiigRiliche Vraaliuaeen u ortliche Huuptverkehrsstratien R RaR e und Abs 6 BauGB) D Malnahmen sum Schulz, 2ur Pliege una zur Mindest-/Hochstgrofe Schepemappe Wasser () Kappe Gas H Ranmipchachi =
i§ 4 BauNvD) a 4 z ' , = ) )
::Im::;:l‘muz:::;:l :: '.Il 12  Geschiossene Bauweise 9 o~ u TR ey e IE‘ Varkuhesheruhigler Bereich ZwatktgalmmMUAG ?:T::q:?:;::'" E'lllﬂ:tll;l-lﬂtn \':1" Natur Uﬂ:l Llﬂﬂ:‘-‘ﬂ:l! soweit 133 Umgrenzung von Schutzgabreten = F mind /hochst  : B F mind /hochst. 1000 m? 157 Um?wne‘uﬂ: chr l:‘abl:le in denen 1512 Umgrenzung det lui bauliche Strallensinkhasien [mm] Elektr Laterne T WARSEIRC AL a
114 Besondere Wohngebiate Chule iy solche Festsetrungen mcht nach anderen d Schutzobjekten im S d nestimmig dw Lull eihebhch verun TR
(§ 4a BauNVO) WB 24 Baumasse 33 am S -~ Bd  Ein Gew Austahrien ung Anschigl — = wassergewinnung Vorschriten getroffen werden konnen ::'m:r:u:ﬂe:m:" ninneoes: B . Mindest-/Hochstorede reimgende Stolle nicht oder nur :‘::: :;:E::::TI::!::3:::':‘ Bildstock Feldkieus I umiormer @ HADEISChal bl abeikasior —
BM mil Volumenangabe 18 Bw4000” warchende Bauwese R 43 Bahnen anderer Elachen an the Verkehesliachen Parkaniage " Zeiplals @ = 1§ 9 Abs 1 Nr 20 und Abs € BauGB) (65 Abs 4§ 9 Abs 6 BauGB) b mind./hochst  : B b mind /hochst. 20 m peschrankl verwende! werden durfen GelanannaEn Slolfen balasiel mnd 1
12 Semschin Baulched 25 Grundliachenzani Zwecken dienendy Gebaude 1§ 9 Abs 1 Nr 4.1) und Abs 6 BauGB) — Schutzgeniel fut r 1§9 Abs | Nr 23 und Abs 6 BauGB) 185 Aus 3 Ne 3 und Abs 4 BauGB) Schankasien 6 Holzmast D Feinsprecnnauschen
i§1 Abs 1 Nr 2 BauNvO) L] Dezirmaleahi ‘B 0.4 14  Baubme T urd Einfichlungan Dauerklenganten | 5 Badeplats Ij Oberflachengewasss: 132 Anpfl on B - i 7 Mindest ‘Hochsthiele
. nriohbu vl Frebad ng U J 5 g und Sc i g 3
121 Dorlgenwete o QRE mit: D lraH] 18 GRZO4 B2V Rehaanispen et l I 28 Eiand v o = —‘ : # 1:'1 o mn:llu!n Beplianzungen sowie Bindungen . t mind./héchst 2B | mind./hbchst. 60 m e B Stahirohemast ® Eimenbetonmast (=] Stahigiiermast =]
55 BauNvo) L #8. Gaimtiitohe 2 50 Baugrents Sorwmizn Zwacken dmnsade n ¢ B Emlannbereicn 1 r i lj I = J :.l." iy u":nl:r o B 'r::: Naturschulzgebiel G) Naturpark @ 158  Umgrenzung der Flachen die von der arnebhiah mit umwyligelahrtenden ; Gebaude dw dus der Lulibidmessung ubsrnommen biw die onng
| GR mit Flachenangabe 8 GR 100 m Gebaude und Einrichiungen 522 SiraRenbahnan g s fT g” 4 o - — Bebauung Ireizuhalten sing Stotten belaste sind Grenzuntersuc hung #inge me sSen wurden
Spue | Fungen sowie von Gewdssern i ke = P N A .o e e - T | R S e s e I (N =T
122 :‘?;:z‘::g} - | 2.7 Zahl der Voligeschosse 1B Barmich ohne pipiat [ ) ] 6 . ) {69 Abs | Ni 26.und Abs 6 BauGB) Nationalgark @B Naturdenkmal @ 1 :'::;:::‘I::mﬂ:::n:::” o 1 1§19 Abs 1 Nr 10 und Abs 6 BauGB) 169 Abs S Nt 3 und Abs 6 BauGE: }
l als Hochsimaf Gesundheilichen Zwecken Ew. und Austanrl i 11 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ~ . e Rt : 1 Waedsce IS'G"-!FE:-":"' SUNE L MEnvorsOnen for RATASIETRATTEN WD VETMESSungs! sse
133 Warntivivie | rmische Zitter . . B m deriants Gabliuge n 523 Seilbahnen ODER FUR DIE GEWINNUNG VON NBEN:HITIEI T e Cindechafieii Cﬁ Gesshiitser @) 3::::"" nd Gemenschatts L J NN WG BB i enianag Plaig
1§ 7 BauNVO) o als Mindest- und Hochsimall B nv S Eiltclilonsn 6% Babnen Planzeichen vgl Abschmtl 5 2 5 Abs 2Nt 8 und Abs 4 §9 Abs 1 Ne 17 14 ung ume @ gebiet - Landschalts y Irerzuhalienden Schulzfiachen 513 Grenge des raumbchen Geltungs
zwingend ® Grunastucksgrenren NICHT (BERBAUBARE FLACHEN > s ] bestandtel 1§ 9 Abs 1 Nr 4 und 22 BauGBi 6.0 Abs 1 Nr 24 und Aba. € BauGE bereichs des Bebauungsplans
13 Gowerbliche Baullachen r fOmische SifTel |8 SRS L8 vorhanden 53 ubeoriiche Wege und 66 Lullverkehr  Planzewhen vgl Atscham 54 1§9 Abs * N 2 BaufiBs Sraornay ! ol 1§ 9 Abs 7 BauGB| BAUM DHNE BESTANDSSCHUTZ ®
wiplant Kulturellan Zwecken n orthiche Hauptwege B Zwekbestimmung
61 Abs 1 Nr 3 BauNvO) ] gep dleninas Bitbodc FR e sl GPisrins 1E Flachen lur Auschutiungen Sonstige P
T 5 Vorgarten Garten Bepllanzungen { I G I ] ] .
L C;&::M:e;mo [Tae | Veligeschofzahi Gestalteriche Festselzungen (gem LBauO) Cress S 12 Finchen lur Abgrabunge S Samemehelic:  GEE 158 Hadhwe i Aulachiitungsn, Angratungsn il :b?mmunzunm:men“mﬂ STAND BER PLANWTERLMEN:  Juni 1997
1 auNVD) € ur tabu n steliplalze ulzung. ¢ B von Baugetieten
Augnahme kann im Enzelfall Flachdach FO und Stutzmavern sower sig sur Herstellung E .
- ot e L o 2 Spainchen Twderen (- | B8 |genng et i [::j T o——. oder fur die Gewinnung Erhaltung Baume © 14, REGELUNGEN FOR DIE STADTERHALTUNG UND erSurbeanknpis eloiFRtiion W oder Abgrenzung des Mafies der Stond des Katasters: Juti 1997
132 industniagebiete 1 (§17 Abs 5 BauNVO) hiibin o dienende Gebaude ur den Lullverkehr Ak i 3 won Bodenschatren = Fﬂl DEN DENKMALSCHUTZ Garagen Ga Gemanschalls GGa 1§ 9 Abs 1 Nr 26 uno Abs 6 HauGB) Nulzung innerhalt enes Baugetels
1§ 9 BauNvO) Gl und Emnohtongen ALLENTSORUGNG UND ABWASSERBESEITIGUNG Straucher oy obrdtan B §1 Abs 4 §16 Abs 5 BauMvOi st Teal zum
| Gabaude Mt Anduben dés 1 Dachneigung ¢ B D23 D 23°  MNacher als ; SOWIE ABLAGERUNGEN 10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSER oy (§5Abs 4 §9 Abs 6 § 172 Aba | BauGB) T Y
14 Sonderbaullachen - 1 vorhandenen Voligeschosses rd HiZ3t s meier iy nackbmimmug {65 ABKI 2 URe NG D N0 WIRTSCHAFT. DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE P— - g i Salaheteng
e R L . tusalziiches Voligeschat im e und A& BaU0B) REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Beptancungen (L)) BRI SeiEhAler _
i1 & E—— Dachraum zulbssig o 5 g der o u o C’l? e e 141 Umgrenzung von Erh:ﬂ:mu:- Abgrabung _*_'__. ; Nachrichiliche Ubernahme
ondergebiete. die der == A R e (gem §9 Abs 1 N¢ 2 BauGB) Schutzbauwerk R el sl 12. FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD T = : wrinn (m (§9 Abs. 6 BauGB)
Erholung dienen 321 Umgrenzung von Flachen tum plan bezeichnel . — o 1 2
1316 Hat e wock | = P §5Abs 2Nr Bund Abs 4 §9 Abs | Nr 18 H o At O s 154 Besonderer Multungssweck von :8 Stutemauer rz
1B Wochenendhausgebiete Firstnichlung - — Fauscwiiy randepiats Ir..’}.} 101 Wasserfiachen s Untt sonsligen Bepflancungen :::;:‘::;;:c'h‘:-u;:n::::f::!:r b Abgr tan, RilPa
1§ 9 Abs 1 Nr 25 Buchstabe aj
— 28 Hohe baulicher Anlagen - Elekinng Aty ' 21 F i i 142  Umgrenzung von Gesaml ligh wird
. r:\‘ll::uxﬂodlﬂoebmd so = 7 bsE g, B TugIEnRS Segelliuggeiance =) = O e @ Zwockbustimmung ¢ B e 1::::|:1:In:!: 3 oA RN aniagen (Ensembies). die dem 1§ 9 Abs | Nr 9 BauGH) 1313 Nohenius ba Fesiuelringin
28 Kikqabieln - als Hochstmah 42 Flachen lut Sport S T o ” Denkmalschutz unterliegen 1§ 9 Abs 2 und 6 BauGB)
Traufhohe TH 8 TH 124 m uber Gehweg und Sorelaniagen Gas Antan p— - 2/ 1§ 5 ADbs 4 § 9 Abs 6 BauGBH)
BOSChrAnkuNg Br ZANI  As besasseren (asietaicies Firgthohe FH 28 FH 535 m uber NN, Hubschrauber (L i % ches. s g Bavcher ~—— 155 Ma Geh. Fahr und Letungs:
ol Womturioen Gronne Loms e soombiuasiuge Oberkante OK 78 OK 1245 m ubar NN " | D landeniate Fernwarme 0 Ablagerung 0 102 Umgrensung von Flachen b 143 Ewmnzelaniagen (unbewegliche
(59 ADS | Nr 6 BAUGB) Panrecees esrgiarin amre sls Mindest und  +B OK NE0mMbis 1245 m koot i fur dwr Wassetwirlachalt dern T Frechbesumming;2 8 Sonstige - Kullurdenkmale). die dem
Hochsimah ubir NN O Hochwassarschuls und de ] . Bepllanzungen '\.@
;8 WR @ rwingend 18 @ 1245 m uber NN Sprelanlagen ﬂ Wasser ¥ des Wasser [N Erhoiungswaid (l\
Twe , =

Denkmalschutr unterliegen

1§5 Abs 4 § 9 Abs & BauGH)

rechten su belaslende Flachen

2}
1§ 9 ADs 1 Nr 21 u Abs 6 BauGH)

be: schmalen Flachen

OK  (Ooerkante
Gehweg 1745 mu NN

UK junterkante;

Bribcke 1160mu NN

Flachen mitPau-

schalschiz nach & 2L LPIIG

S

S2




