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Zum Bebauungsplan Nr. 237 "In der Griinwies" in Koblenz-Riibenach

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVQ)

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in
§ 4 Abs. 3 der BauNVO i. d. F. vom 23.01.1990 aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und nicht zulissig,

Garagen und Stellpliitze

Garagen sind sowohl im Haus oder im seitlichen Bereich innerhalb der im Bebauungsplan festge-
setzten Bautiefe zulissig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. Garagen sind im iibrigen innerhalb der
Vorgiérten unzulissig.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemil § 14 Abs. 1 BauNVQ

Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen grundsitzlich unzulissig.

Auf den iibrigen, nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen zuléssig, soweit deren
umbauter Raum einen Inhalt von 20 m? nicht iiberschreitet.

Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 0,90 m @ sowie andere Antennen, die nicht
dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nicht zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen solche Antennen zugelassen werden, wenn sie einschlieBlich des Mastes
eine Hohe von 8,0 m iiber der Gelandeoberfliche nicht tiberschreiten.

Ziffer 6.1 fbleibt unberiihrt.

Fesetzungen gemiif§ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die als Vorgirten festgesetzten Flichen, mit Ausnahme der Einfahrten und Zugiénge, sind als
Grinflache anzulegen. Eine Versiegelung der Vorgartenflache mit Asphalt, Platten, Beton etc. ist
unzuléssig.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine Boschungsflichen eingetragen sind, werden fiir alle
ubrigen Privatgrundstiicke entlang der Straflenbegrenzungslinie Boschungen bis zu einer Breite von
0,75 m festgesetzt.

Zur Herstellung dieses StraBenkérpers muBl von den Privatgrundstiicken entlang der StraBen-
begrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m der Einbau von Riickenstiitzen fiir die Bordsteine
geduldet werden.
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Festsetzung iiber die fiuflere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs. 1 LBauO

Fur die duBere Gestaltung der eingeschossigen und zweigeschossigen Einzel- oder Doppelhauser
wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) Die Décher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit einer Neigung von max. 45° zuléssig.
Die Mindestdachneigung muB 35° betragen.

b) Drempel bis zu einer Hohe von 0,60 m sind zuléssig. Die Drempelhéhe wird an der AuBen-
seite des Frontmauerwerkes lotrecht bis Oberkante Sparren gemessen.

c) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig.

d) Alle geneigten Diacher sind in Schiefer oder schieferfarbenem Material auszufiihren.

€) Schornsteine sind im Grunri so anzuordnen, daB sie in Firstnihe aus der Dachfliche
heraustreten.
) Antennen fir den Rundfunk- und Fernsehempfang einschlieBlich Parabolantennen mit

Reflektorschalen bis zu 0,5 m Durchmesser sind, soweit sie nicht im Dachraum unterge-
bracht werden, nur als eine Anlage fiir jedes Wohngebéude auf dem Dach zuliissig.

Vorgarteneinfriedigungen sind straBenseitig nur in einer Hohe bis 1,0 m zulassig,

Werbeanlagen, auch wenn sie keine Nebenanlagen im Sinne der Ziffer 3 sind, sind unzulissig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemil § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Bebauungsplan mit a gekennzeichnete Fliche wird als Fliche festgesetzt, die mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Koblenz belastet ist.

Landschafts-/Griinordnungsplanung (MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sowie Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr,. 15,20, 25 a und 25 b
BauGB und § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Die im Bebauungsplan mit A bis A; gekennzeichneten und nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB
festgesetzten Flichen flir Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen sind den im Bebauungsplan mit W u.
Planstr. A und C bezeichneten Bereichen als Sammelausgleichs- bzw. Sammelersatzmanahmen
gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG zugeordnet.

Fliche L

Die Fliche L ist als Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
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und Landschaft festgesetzt. Innerhalb der eingetragenen Abgrenzung ist die Unterschutzstellung der
Flachen nach § 18 LPfIG vorgesehen. Der vorhandene wertvolle Geholz- und Hochstaudenbestand
ist zu erhalten und durch PflegemafBnahmen dauerhaft zu sichern. Im Feuchtbereich ist die gekenn-
zeichnete Aufschiittung zu entfernen und den Moorbereich zu regenerieren. Der vorhandene
Schilfbestand auf der linken Bachseite ist der natiirlichen Sukzession zu-iiberlassen. Eine Pflege
dieser Flachen erfolgt in Verbindung mit den Flichen S, und S,.

Die grundsitzlichen Entwicklungsziele sowie die Gesamtpflege sind im Rahmen eines Pflege- und
Entwicklungsplanes zum Landschaftsschutzgebiet zu regeln.

Flache S, und S,

Auf den Flichen S, und S, ist innerhalb der Uberschwemmungs- bzw. Feuchtgebietszone die
natiirliche Entwicklung eines Schilfstreifens vorgesehen. Dieser ist je nach Aufwuchs- und Ver-
krautungsintensitat in ca. 5-jahrigen Abstinden zu mihen. An der in der Plandarstellung ent-
sprechend gekennzeichneten Stelle ist eine Baumweide zu pflanzen. Erginzend sind zur gestalteri-
schen Einbindung des Baumes aufgelockerte Strauchweidenpflanzungen im angrenzenden Umfeld
vorzusehen. ‘
Ebenso ist am nordostlichen Rand der Teilfliche S, eine Strauchweidenpflanzung vorzusehen.

Flache A

Als Mal3nahme ist die Extensivierung und Strukturanreicherung der vorhandenen Intensivgriinland-
und (kleinflachigen) Ackerbereiche durchzufiihren. Eine entsprechende Pflege ist dauerhaft sicher-
zustellen.

Innerhalb der Teilfliche sind im Bereich der angrenzenden (neuen) Wohnbebauung anfallende
Niederschlagwasser zu versickern. Die Versickerungsmulde ist als Rasenmulde auszubilden (Versik-
kerung durch die belebte Bodenzone). Dabei soll die Mulde insbesondere im siidlichen bachnahen
Bereich derart dimensioniert und gestaltet sein, dal im Falle eines Starkregenereignisses ein
begrenzter breitflichiger Uberlauf des Niederschlagwassers in die bachseitig angrenzenden Griin-
landbereiche ermoglicht wird.

Parallel zur Mulde, also entlang der Riickfront der angrenzenden Wohngrundstiicke ist auf einer
Lénge von ca. 150 m eine Baumreihe anzupflanzen. Als Geholzarten sind vorzugsweise Schwarzer-
len, Weiden und Zitterpappeln in zufilliger Abfolge zu verwenden.

Beziiglich aller MaBBnahmen ist sicherzustellen, daB die Teilflichen A, und A eine gestalterische
Einheit bilden. Eine Einfriedung der Flache ist unzuléssig.

Flache A,

Die Mafinahme umfafit eine randliche Geholzbegriinung der Planstrale C mit Arten der Artenliste
3 und die Anpflanzung von 2 Baumweiden am Gewisserufer. Der im Plan entsprechend gekenn-
zeichnete (Alt-) Baumbestand ist zu erhalten. Bei Verlust ist als Ersatz die Pflanzung von 3 neuen
Baumweiden in der Flache S, vorzusehen.

Dariiber hinaus ist der vorhandene Griinlandbestand zu extensivieren. Ziel ist die Herausbildung
einer Wiesenbrache mit auentypischen Hochstaudenpflanzen.
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Ausgefertigt:
Koblenz, 24.04.1998

Flache A, und A,

Angrenzend an die jeweiligen Siedlungsrander sind in der vorgenannten Fliche freiwachsende
Hecken mit Geholzen der Pflanzliste 3 (Straucher) vorgesehen. Die Pflanzfliche fiir Geholze
sollte mindestens 300 m? betragen. Ferner sind innerhalb der Geholzbestinde jeweils drei klein-
kronige Laubbdume der Artenliste 1 zu pflanzen. Angrenzend an den FuBweg sind dariiber hinaus
2 Baumweiden zu pflanzen. Innerhalb der Flache A, ist das Oberflichenwasser der Planstrale A
zu versickern. Entsprechend der Vorgaben des diesbeziiglichen Fachplanes ist zu diesem Zweck
in den Teilflichen eine Rasenmulde anzulegen. Die Mulden sollen derart dimensioniert und ge-
staltet sein, daf im Falle eines Starkregenereignisses ein begrenzter breitflachiger Uberlauf des
Niederschlagwassers in die bachseitig angrenzenden Griinlandbereiche erméglicht wird.

Die Flichen nahe der Aachener Straf3e sind parkartig zu gestalten. Fiir die Schutzgehélzpflan-
zung direkt angrenzend an den Straf3enraum sind insbesondere Hainbuche und Linde zu verwen-
den. Zur gestalterischen Aufwertung dieses Bereiches konnen dariiber hinaus in den Randberei-
chen Geholze der Artenliste 3 sowie zusitzliche heimische Bliih- und Deckstraucher verwendet
werden. Die Geholzflache soll eine Mindestgréfe von ca. 450 m? haben.

Fliche B

Die Fliache B, im landespflegerischen Planungsbeitrag in ihrer Leistungsfihigkeit als "Mittel"
eingestuft, soll in ihrem derzeitigen Zustand als Griinland und ehemalige Obstwiese erhalten
bleiben und ist deshalb als private Griinfliche festgesetzt, die von jeglicher Bebauung freizuhalten
ist.

Auf den nicht tiberbaubaren privaten Grundstiicksflichen der Bereiche W und W, ist je 200 m?

Grundstiicksflache ein kleinkroniger Laubbaum oder Obst-Hochstamm der Artenliste 4 zu pflan-
zen.

Stadtverwaltung Koblenz

M. Wum&

Oberbiirgermeister
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