Textliche Westsetzurg;.n Zum Béﬂii-uungsplan
Nr. 239 Griinzone zwischen SchleifmiihlenstraBe und Wolkener Strafle

I. Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Allgemeine bauliche Nutzungen

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4
(3) Nr. 1 BauNVO aufgefilihrten Ausnahmen allgemein zulissig und die in Nr. 2, 3, 4, 5 aufgefiihr-
ten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zulssig. (§ 1 (5) BauNVvO)

2.0 Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVvO
2.1

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Werbeanlagen iiber 0,5 qm GrdBe unzuldssig.

2.2

Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 0,90 m Durchmesser sowie andere Antennen,
die nicht dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind nichr zuliissig. Ziffer 3.1 letzter Absatz
' '~ibt unberiihrz.

2.3

Nebenanlagen wie Stellplitze, Zufahrten, Hofflichen usw. sind mit versickerungsfihigem Material
zu befestigen (wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen,etc.).

3.0 Festsetzungen iiber die iuBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 88 (1) LBauO

Fir die 4uBere Gestaltung der zweigeschossigen Gebiude wird im Einzelnen folgendes

vorgeschrieben:

- die Décher sind als gleichschenklige Satteldicher mit einer Neigung bis zu 40° zulissig,

- Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulissig,

- die Gauben sind, wenn sie als Fensterband errichtet werden, ohne geschlossene Zwischenfelder
zu gestalten, ] |

- alle geneigten Décher sind in Schiefer oder schieferfarbenem Material (keine Braun- oder Rott-
ne) auszufithren, ‘

- Schornsteine sind im Grundriss so anzuordnen, dass sie in Firstniihe aus der Dachfliche heraus-
treten,

- Antennen fiir den Rundfunk- und F ernsehempfang einschiieBlich Parabolantennen mit Reflektor-
Schalen bis 0,90 m Durchmesser sind, soweit sie nicht im Dachraum untergebracht werden, nur
als eine Anlage fiir jedes Wohngebaude zuldssig.

II. Landespflegerische Festsetzungen

4.0 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) ‘

4.1 _ Offentliche Griinfiche '

Die Flichen in der Bachaue (alle nach § 24 LPAIG geschiitzte Flichen, mindestens jedoch ein 5 m

breiter Uferstreifen entlang des Baches) sind als naturnahes Bachtal zu erhalten bzw. zu

entwickeln, indem sie der natiirlichen Sukzession tiberlassen werden. Alle anderen zeichnerisch

nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen sind zum Schutz von Boden, Natur und Land-

schaft im Rahmen der Griinflichenunterhaltung extensiv zu nutzen und zu unterhalten oder -

ebenfalls der Sukzession zu tiberlassen. '
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Die Errichtung von baulichen Anlagen jeder Art ist auf der gesamten Gffentlichen Griinfliche un-

tersagt. Vorhandene Anlagen sind zu entfernen. Ausnahmen sind nur bei zwingender Notwendig-
keit im Rahmen der Gewisserunterhaltung oder bei abweichenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes gestattet.

Die Anwendung von synthetischen Diingemitteln und chemischen Pflanzenschutzmitteln ist auf
den 6ffentlichen Griinflichen nicht zuléssig.
Standortfremde Gehglze sind auf allen zeichnerisch nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fli-

chen spétestens bei ihrem natiirlichen Abgang durch standortgerechte Laubgehdlze (vgl. Pflanzen
liste) zu ersetzen.

4.2  Private Griinflichen

Die Flachen in der Bachaue (nach § 24 LPIG geschiitzte F lichen, mindestens jedoch ein 5 m brei-
ter Uferstreifen entlang des Baches) sind als naturnahes Bachtal zu erhalten bzw. zu entwickeln,
indem sie nur extensiv als Gartenland oder Gehdlzpflanzung mit standortgerechten Gehélzen ge-
nutzt werden diirfen. Vorhandene standortgerechte Gehslze sind zu erhalten. Die Errichtung von
baulichen Anlagen jeder Art (auch Einfriedungsmauern) sowie Anschiittungen oder andere, die
Geldndeoberfliche verdndernde MafBnahmen ist auf einem 5 m breiten Uferstreifen entlang des
Baches untersagt. Der naturnahe Riickbau vorhandener Anlagen ist zuldssig.

5. Wasserflichen, Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Der nachrichtlich dargestellte Verlauf der Briickerbaches ist als Wasserfliche zu sichern und na-
turnah zu unterhalten (gemiB § 24 LPiG Rheinland-Pfalz pauschal geschiitzt).

6. Anpflanzungen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Eingriffe in die standortgerechten Vegetationsbestinde sind nicht zuldssig, es sei denn, andere

Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen dem entgegen. Schutzmafinahmen bei angrenzenden

BaumaBnahmen sind nach DIN 18920 vorzusehen. Nach Abschluss der zeichnerisch festgesetzten

Gehélzpflanzungen (Ergebnis des Ordnungswidrigkeitsverfahrens) sind die nach § 24 LPfiG ge-

schiitzten Fléchen der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.

Bei natlirlichem Abgang von Gehglzen auBerhalb der nach § 24 LPIG geschiitzten Flichen sind

Neupflanzungen heimischer und standortgerechter Laubgehé6lze vorzunehmen.

Fiir alle zu pflanzenden Biume und Straucher werden folgende Mindestanforderungen
v:  eschrieben:

Biume 2xv, 12-14 cm StU

Strducher 2xv, 0.B., 60-100 cm Hohe
Heister 2xv, 0.B,, 120-200 cm Hohe
2xv,0.B. =2-mal verpflanzt, ohne Ballen
StU = Stammumfang

Der Pflanzabstand der Gehélze betriigt ca. 2 x 2 m bis 2,5x2,5m
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Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser
Die Sammlung der anfallenden Niederschlagswasser in Zisternen und die Verwendung als
Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewésserung) wird ausdriicklich empfohlen.

Landeswassergesetz

Fiir Bauwerke im 10 m Bereich des Baches ist gemdlB § 76 (1) Landeswassergesetz eine Genehmj-
gung einzuholen.

Stoffeintrag in den Boden und das Gewisser

Zum Schutz des Bodens und des Gewissers sollte auf die Anwendung von synthetischen Diinge-
mitteln und chemischen Pflanzenschutzmitteln im gesamten Geltungsbereich, mindestens jedoch auf
dem 5 m breiten Uferstreifen verzichtet werden (§ 2 Nr. 14 LPIG). Jeder Stoffeintrag (z. B. Kom-

post) von diesen Flichen in den Bach ist durch geeignete Mafinahmen zu verhindern.

Pflanzliste standortgerechter Gehélzarten

b. .ume Striucher

Acer campestre  Feldahomn Corylus avellana Hasel

Alnus glutinosa  Schwarzerle Crataegus monogyna ~ WeiBdorn

Carpinus betulus  Hainbuche Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica  Rotbuche Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche Salix caprea Salweide

Prunus avium Vogelkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Quercus robur Stieleiche Sambucus racemosa Roter Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schnee

Ausgefertigt:
Koblenz, 04.06.2002
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