Te x t

zu der Satzung der Stadt Koblenz uber die Anderung und Erg#nzung des Nebauungs-
planes Nr, 23 fir das Baugebiet "Karthiuser Hof" (Anderungs- und Erglinzungsplan
Nr. 1)

1, Allpgemeines

1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet
(WR) sind

a) die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ~BauNVO - in der Fassung
vom 26, 11, 1968 (BGB1, I, S. 1237) aufgefilhrten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig (§ 1 Abs. 4 BauNvO),

b) nur Wohngebkude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zullssig.
(§ 3 Abs. 4 BauNvO)
1.2 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Sondergebiet (SO)
sind '
a) Wohnungen,

b) die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe zulHssig.

2. Garagen und Stellpliatze

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern (:> - g;) bezeichneten
Flichen fiur Gemeinschaftsgaragen und Stellpldtze dimen zur Erfidllung der Ver-
pflichtung nach § 71 der Landesbauordnung - LBO - vom 27. o2. 1974 (GVBL.
S. 53) fur die mit den gleichen Ziffern bezeichneten Baugrundstiicke,

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gemif3 § 14 Abs. 1 BauNVO

3.7 Im reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen und Warenautomaten unzulissig.

3.2 Auf den als Vorgirten festgesetzten Fliéchen sind Nebenanlagen und
Einrichtungen mit Ausnahme der unter Ziffer 5.3 geregelten Einfriedigungen
grundsdtzlich ausgeschlossen.

3.3 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Buchstaben g;? - (;)
bezeichneten Flichen dienen der Unterbringung von Abfallbeh#d{ltern Tur
die mit den gleichen Buchstaben bezeichneten Wohngebiude.

3.4 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen {iber Standplitze
filr Abfallbehidlter (Milltonnen) enthilt, sind fiir deren Unterbringung
andere als die nachstehenden Anlagen und Einrichtungen unzulissig:

a) Nischen in den Auflenwinden der Wohngebiude,

b) wenn es die Entfernung zur Strafle zullft, Nischen in den Aufenwiinden
der Garagen oder

c) geschlossene Standplitze (umbaute oder tlberdachte Anlagen) auf den nicht
tiberbaubaren Teilen der Baugrundstiicke mit Ausnahme derjenigen Flidchen,
filr die andere Festsetzungen getroffen sind,

3.5 Antennenanlagen sind - sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden
nur als Sammelanlagen fir jedes Wohngebiude auf dem Dach zulissig.

3.6 Oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und dhnliche oberirdische
Anlagen werden ausgeschlossen. Die Leitungen fiir Stromversorgung sind
als Erdkabel zu verlegen.
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4.1 Die als Vorgirten fostgesctzten Flichen - mit Ausnahme der Einfahrten und
Zugingo - sind als Schmuckgrin anzulegen und mit Rasen in Vorbindung mit
Staurden oder niedrigem Gehslz zu bepflanzen.

4,2 O0ffcne Standplidtze fir Abfallbehilter sind mit Gehdlz abzupflanzen,

4.3 Die in dor Bebauungsplanzeichnung festgesetzten privaten Grinfliachen
gehdren jeweils zu den Gemeinschaftsgaragen bzw, Stellpldtzen und sind
als Schmuckgriin anzulegen und mit Rasen in Verbindung mit Stauden oder
Gehslzen zu bepflanzen, ’

Festsetzungen Uber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefilich der
Gestaltung von Stellplitzen, Garagenzufahrten und Einfriedigungen gemiaf

der Verordnung iiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen vom 4. o2, 1869
(GVB1l. vom 26, 02, 1969, S. 78)

Die nachstehenden Festsetzungen iiber die Huflere Gestaltung (Ziffern 5.1 bis

5.7) finden keine Anwendung, wenn und soweit die Festsetzungen in der Bebauungs-
planzeichnung oder die Festsetzungen in den Ziffern 1 bis 4 des Bebauungs-
plantextes entgegenstehen,

5.1 Fiir die HuBere Gestaltung der eingeschossigen Doppel- und Reihcnhiduser
auf dem Flurstiick Gemarkung Koblenz, Flur 16, Nr. 65/4, wird im einzelnen
folgendes vorgeschrieben:

a) Die Dﬁgher sind als gleichschenklige Satteldicher mit einer Neigung
von 40 auszubilden,

b) Dachgauben sind zulidssig., Die Dachgaubenlinge darf jedoch auf jeder
Dachseite nicht mehr als die Hilfte der Frontldnge des Gebiudes betragen,

¢c) Die Kombination verschiedener Gaubenformen auf einer Dachseite ist unzu-
lissig,

d) Die Gauben sind mit Flachdichern und architektonisch als Fensterband
ohne geschlossene Zwischenflichen zu gestalten.

5.2 FUr die Huflere Gestaltung der zweigeschossigen Wohnhiuser auf den Flur-
stlicken Gemarkung Koblenz, Flur 16, Nrn. 65/4 und 62/1 wird im einzelnen
folgendes vorgeschrieben:

a) Die Dicher sind als gleichschenklige Satteldicher mit einer Neigung
von 35 auszubilden,

b) Zur Belichtung des Dachraumes sind nur liegende Dachfenster mit einer
Glasfldche von max. einem Quadratmeter (qm) zuldssig,

5.3 Darilber hinaus wird fiir alle Wohnhduser noch erginzend folgendes vorge-
schrieben:

a) Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zuldssig, (Die Drempelhshe
wird an der AuBenseite des Frontmauerwerks lotrccht gemessen von

Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren), Als Dacheindeckung ist
Schiefer oder ein Material in engobiertem Schieferton zu verwenden.

b) Schornsteine sind im Grundrif3 so anzuordnen, dafl sie in Firstndhe aus
der Dachfldche heraustreten,

¢) Die Dachneigung, Traufhohe, Gebiudetiefe, das Material der Auficnwiinde
sowie das Dachdeckungsmaterial sind bei den Loppel- und Reihienhitusern
einheitlich zu halten, wobei geringe Farbabstufungen der lduser unter-
einander zulidssig sind,
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‘5.4 Festaetzungen fUr die Garagen:

a) Alle von auBien sichtbaren Bauteile der Garagen miissen eine nach Material

b)

d)

und Farbe mit dor Umgebung in Einklang stehende Oberflidchenbchandlung
aufwoisen, Grelle Farben sind unzulissig, fir die Garagen sind Flachdicher
vorgeschrieben,

Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmiAfiger Bauweise bzw. in einer

von der tiblichen Garagenbauweise ahweichenden Form oder Art sind unzulissig.
(z. B. Wellblechgaragen, Rundgaragen oder Zeltgaragen). Dics gilt auch

flir Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden werden

(z. B. Klappgaragen).

Die Gruppengaragen sind duflerlich einheitlich zu gestalten. Sie haben
die gleiche Bauflucht -tiefe und -hshe einzuhalten. Auch die Flichea

vor diesen Garagen (Zu- und Abfahrten) sowie die Flichen von Garagen-
h8fen und GaragenstraBen sind in Material und Farbe einheitlich zZu
gestalten, Sie dUrfen nicht durch Absperrungen (Zdune, Mauern) und
#dhnlichen Einrichtungen abgetrennt werden,

Fir die in Gruppengaragen zusammengefaften Garagen (Gemeinschaftsanlagen -
usw.) werden als verbindliche AufenmaBe die Hohe vom 2,40 m und die

Tiefe mit 6 m festgesetzt und fiir die Vorflichen (Zu~ und Abfahrten)
Garagenhdfe und Garagenstraflen - 5,2 b) Satz 3 - wird die Befestigung

mit Betonformsteinen bostimmt. Dies gilt nicht, wenn sich alle Beteiligten
ceinschlioflich der Grundstiickseigentimer iiber eine den gestalterischen
Festsotzungen diesos Bebauungsplanes entsprechende einheitliche

Gostaltung der Stellplitze einigen und sich durch eine der Bauaufsichts-
behdrde abzugebende unwiderrufliche schriftliche Erkldrung verpflichten,
diese durchzufihren,.

Die Festsetzungen der Ziffer 5.2 a) - c¢) gelten auch fiir Nebenrfume
und Zubeh8ranlagen von Garapgen,

5.5 Vorgarteneinfriedigungen sind straflenseitig nur in einer Hohe bis zu 1,0 m
als Hecken oder bepflanzte Jigerziune zuldssig.

5.6 Mauvern dirfen nur in Naturbruchstein ﬁnd nur dort errichtet werden, wo sie
zur Abfangung natilirlicher Boschungen dienen,

5.7 Werbeanlagen und Warenautomaten sind, auch wenn sie keine Nebenanlageni. S,
der Ziffer 3.1 sind, im reinen Vohngebiet ausgeschlossen, Werbeanlagen jeder
Art sind an und auf Dichern, im Bereich der oberen Geschosse sowie Giebel-
worbungen ebenfalls nicht zulidssig.

Koblenz, den 20.04.1977 _ Stadtverwaltung Koblenz

Ausgefertigt:
Koblenz, 02. 11. 1992
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