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Tex t

zum Bebauungsplan Nr, 23 fir das Baugebiet "Karthiuser Hof"
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1, Allgemeines
1.1 In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Reinen Wohngebiet
(WR) sind

a) die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der
Fassung vom 26,.11,1968 (BGBl1. I S. 1237) aufgefilhrten Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zulidssig
(8§ 1 Abs. 4 BauNVO).

b) nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulidssig
(§ 3 Abs. 4 BauNVvO).

1.2 Der auf dem Flurstiick Gemarkung Koblenz, Flur 16, Nr. 522/1 fest-
gesetzte Fullweg wird gleichzeitig als Garagenzufahrt fiir das Flur-
stiick Gemarkung Koblenz, Flur 16 Nr. 524/1 festgesetzt,

1.3 Die Grundstiicke Gemarkung Koblenz, Flur 16, Nr. 155, 273, 404 tiw,.
405 tw, 414 tw. 406, 422, 431, 433 und 576 werden als Flichen fest-
gesetzt, die von der Bebauung freizuhalten sind. Fir diese Grundstiicke
ist nur eine gidrtnerische Nutzung zulissig (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG).

2, Garagen und Stellplitze

2.1 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 1 e BBauG (Garagen und Stellpldtze auf den Grundstiicken) oder nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG (Gemeinschaftsgaragen und -stellpldtze) enthdlt,
sind Garagen und Stellplitze an den seitlichen Grundstiicksgrenzen - aus-
genommen ein 5 m breiter Streifen parallel der Straflenbegrenzungslinie-
zuldssig. Dies gilt nicht fiir diejenigen Teile der Grundstiicke, fir die
andere Festsetzungen (z.B. als Vorgirten) getroffen sind.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gemifi § 14 Abs. 1 BauNVO

3.1 Im Reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen und Warenautomaten unzulidssig.

3.2 Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen mit Ausnahme der unter Ziffer 5.lo geregelten Einfriedi-
gungen grundsidtzlich ausgeschlossen.

3.3 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern <:> - (;:) bezeichneten
Flédchen dienen der Unterbringung von Abfallbehiltern fiir die mit den
gleichen Ziffern bezeichneten Wohngebiude,

3.4 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsctzungen iiber Standplidtze
fiir Abfallbehilter (Miilltonnen) enthdlt, sind fiir deren Unterbringung
andere als die nachstehenden Anlagen und Einrichtungen unzullssig:

a) Nischen in den AuBenwinden der Wohngebiude,

b) wenn es die Entfernung zur StraBe zuldBft, Nischen in den AuRen-
widnden der Garage oder

c) geschlossene Standplitze (umbaute oder iiberdachte Anlagen) auf
den nicht iberbaubaren Teilen der Baugrundstiicke mit Ausnahme der-
Jenigen Fldchen, fiir die andere Festsetzungen getroffen sind.

3.5 Antennenanlagen sind - sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden -
als Sammelanlagen fiir jedes Wohngebiude auf dem Dach zulidssig.



3.6 Oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und dhnliche ober-
irdische Anlagen werden ausgeschlossen. Die Leitungen fiir Stromversorgung
sind als Erdkabel zu verlegen,

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 15 und 16 BBauG

" 4.1 Die als Vorgidrten festgesetzten Flichen - mit Ausnahme der Einfahrten

und Zuginge - sind als Schmuckgriin anzulegen und mit Rasen in Verbindung
mit Stauden oder niedrigem Gehslz zu bepflanzen,

4.2 Offene Standplitze fiir Abfallbehilter sind mit Gehdlz abzupflanzen.

Festsetzungen {iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen einschliefllich
der Gestaltung von Stellplitzen, Garagenzufahrten und Einfriedigungen gemidR
der Verordnung tiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplidnen vom 4.2.1969
(GVBl., v. 26,2,1969 S, 78).

Die nachstehenden Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung (Ziffern 5.1 bis ~
5.12) finden keine Anwendung, wenn und soweit die Festsetzungen in der Be-~
bauungsplanzeichnung oder die Festsetzungen in den Ziffern 1. bis 4. des
Bebauungsplantextes entgegenstehen.

5.1 Die Dédcher der Wohngebiude im Reinen Wohngebiet sind als gleichschenk-
lige Satteldiche auszubilden, wobei fiir die Reihenhduser Kiefernweg
1 - 103, Platanenweg 1 - 91 und Akazienweg 1 - 72 eine einheitliche
Dachneigung von 38° fiir alle librigen Wohnhduser eine Dachneigung bis
max. 35° vorgeschrieben wird.

5.2 Die eingeschossigen Verbindungsbauten der Kettenhausgruppen auf den
Grundsticken Karl-Hirle-StraBe 10 - 40, Eschenweg 1 - 23, Erlenweg
1 - 27 und Pappelweg 1 - 15 erhalten Flachdicher,

5.3 Zur Belichtung des Dachraumes sind nur liegende Dachfenster m1t einer
Glasfliche von max. einen Quadratmeter (m2) zuldssig,

5.4 Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,60 m zuldssig, (Die Drempelhdhe
wird an der Auflenseite des Frontmauerwerks lotrecht gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Oberkante Sparren.)

5.5 Als Dacheindeckung ist fiir die Wohngebiude Schiefer oder ein Material
in engobiertem Schieferton zu verwenden.

5.6 Schornsteine sind im Grundrif so anzuordnen, daf sie in Firstnihe aus
der Dachfldche heraustreten.

5.7 Bei den Wohngebiuden diirfen die sichtbaren Sockelhdhen - Hthe OK
Erdgeschloffuboden - nicht mehr als max. 0,60 m betragen. Als Bezugs-
hdhe gelten die Schnittpunkte der Vorgirten mit den AuBenmauern der
Gebdude. Die Vorgirten sind mit max. 2 % Steigung in Gebduderichtung
anzulegen,

5.8 Die Dachneigung, Traufhdhe, Gebiudetiefe, das Material der AuBenwinde
sowie das Dachdeckungsmaterial sind bei den 2-geschossigen Reihenhiusern
einheitlich zu halten, wobei geringe Farbabstufungen der Hiuser unter-
einander zulidssig sind.

5.9 Festsetzungen fiir die Garagen
a) Alle von auBen sichtbaren Bauteile der Garagen missen eine nach Material
und Farbe mit der Umgebung in Einklang stehende Oberflidchenbehandlung
aufweisen. Grelle Farben sind unzulissig. Fiir die Garagen sind Flachdicher
vorgeschrieben,
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Die Bautiefe von Garagen (Auflenmafle von Eingangsfront bis einschliefBlich
Garagenriickwand) darf 8 m nicht iiberschreiten,

Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmiBiger Bauweise bzw, in einer

von der iiblichen Garagenbauweise abweichenden Form oder Art sind unzu-
1l4ssig (z.B. Wellblechgaragen, Rundgaragen oder Zeltgaragen), Dies gilt
auch fiir Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden verbunden werden
(z.B, Klappgaragen).

b) Doppel-, Reihen- und Gruppengaragen sowie Garagen, die auf den Grund-
stilcksgrenzen aneinandergebaut werden, sind #uBerlich einheitlich zu
gestalten. Sie haben die gleiche Bauflucht-, tiefe und -hthe einzuhalten,
Auch die Flichen vor diesen Garagen (Zu- und Abfahrten) sowie die FlHchen
von Garagenhtfen und Garagenstrafen sind in Material und Farbe einheit-
lich zu gestalten. Sie diirfen nicht durch Absperrungen (Zdune, Mauern)
und #hnliche Einrichtungen abgetrennt werden,

¢c) FUr die in Doppel~-, Reihen- oder Gruppengaragen zusammengefafllten Garagen
(Gemeinschaftsanlagen usw.) und auf den Grundstiicksgrenzen aneinander-
gebaute Garagen mehrerer Beteiligter werden als verbindliche AuRenmafle
die Hthe mit 2,40 m und die Tiefe mit 6 m festgesetzt und fir die Vor-
fidchen (Zu~ und Abfahrten) Garagenhofe und Garagenstrafen - 5.9 b) Satz
3 - wird die Befestigung mit Betonformsteinen bestimmt. Dies gilt nicht,
wenn sich alle Beteiligten einschlieBlich der Grundstickseigentilimer Uber
eine den gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechende
einheitliche Gestaltung der Stellplitze einigen und sich durch eine der
Bauaufsichtsbehodrde abzugebende unwiderrufliche schriftliche Erklidrung
verpflichten, diese durchzufihren,

d) Die Festsetzungen der Ziffer 5.9 a) - c) gelten auch fir Nebenrdume und
Zubehsranlagen von Garagen (§ 1 Abs. 3 und RGaO in Verbindung mit § loo
Abs. 2 Nr., 1 LBO).

5.10 Vorgarteneinfriedigungen sind straBenseitig nur in einer Hothe bis zu l,o0m
als Hecken oder bepflanzte Jigerzidune zuldssig.

5.11 Mauern dirfen nur in Naturbruchstein und nur dort errichtet werden, wo sie
zur Abfangung natilirlicher Bgschungen dienen.

5.12 Werbeanlagen und Warenautomaten sind, auch wenn sie keine Nebenanlage i.S.
der Ziffer 3.1 sind, im Reinen Wohngebiet ausgeschlossen. Werbeanlagen jeder
Art sind an und auf Dichern, im Bereich der oberen Geschosse sowie Giebel-
werbungen ebenfalls nicht zulissig.

Koblonz, den 9, Juli 1974 Der Cberbirgermeister

Ausgefertigt:

Koblenz, 02. 11. 1992 oblenz

berbiirgermeister {9



