TEXT

zum Bebauungsplan Nr. 242 "Gewerbegebiet zwischen der B 258, der Strale
“Im Acker" und der Bundesbahnstrecke Koblenz-Mayen" in Koblenz-Metternich

1. Festsetzungen gem. § 1 Abs. 4 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 1 Abs. (6) 2 BauNVO die in § 8 (3) 1
BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen alilgemein zuldssig.

1.2 Im Gewerbegebiet (GE) sind auBerhalb der iberbaubaren Grundflachen
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzuldssig.

1.3 Innerhalb des Gewerbegebietes (GE.) sind zur Vermeidung oder Minderung
von schidlichen Umwelteinwirkungen i.S. des § 3 BImSchG nur Betriebe
mit folgenden maximalen Schalleistungspegeln, den entsprechenden Zonen

~ zugeordnet, zuldssig:

dB (A)
in einer 40 m breiten Zone (A) entlang
der B 258 ‘ tagsuber 57,5 nachts 42,5
in der folgenden 40 m breiten Zone (B) 62,5 " 47,5
im Ubrigen GE-Gebiet " 67.5 " 52,5

1.4 GCem. Schalltechnischem Gutachten sind zum Schutz gegen Verkehrsge-
riuschimmissionen (Verkehrslarm) flir die Wohn- und Schiafrdume an der
Riibenacher StraBe (B 258) Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2

' mit einem bewerteten Schallddmmafl von 30 bis 34 dB (A) und schallge-
dampfte Liftungselemente erforderlich.

1.5 Im Mischgebiet (Ml) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 6 (3) BauNVO "~
aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht
zuldssig.

2. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 Abs. 1 LBauO

2.1 Dachreklamen diirfen eine Hdhe von 2,0 m nicht {iberschreiten.
im Mischgebiet (MI) sind Dachreklamen unzulassig.

2.2 D.amit Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes méglichst weitgehend ver-
mieden werden, wird in Bezug auf die #uBere Gestaltung der Baukdrper
folgendes festgesetzt:

a) bei der Herstellung der Fassaden diirfen nur nicht spiegelnde Materialien
verwendet werden. Matte, nicht polierte Metall-, Natur- oder Kunststein-.
fassaden sind zulissig.

b) Im Bereich des Gewerbegebietes, dessen Baukdrper eine max. Firsthdhe
von 115,0 m &.NN aufweisen dirfen, muB die Fassade so hergestellt werde:
daB die Horizontale betont wird. Well- bzw. Falzblechverkleidungen kdnnen
verwendet werden, sofern Welle bzw. Falz waagerecht verlaufen.



3. Grinordnerische Festsetzungen

3.1

3.2

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 i. V. m. Nr. 15 u. 25 BauGB

a) Die in der Bebauungsplanzeichnung als Vorgarten festgesetzten Fl &chen
sind als Criinflichen anzulegen. Nur bei den Einfahrten und Zugingen
ist eine Versiegelung mit Asphalt, Platten, Beton etc. zul3ssig.
Auf den Vorgartenflichen sind Anpflanzungen von Laubbdumen der Min-
destgréBe 3 x verpflanzt, Stammumfang 25 - 30 cm sowie Strducher der
beigefligten Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Der Mindestabstand
der B#ume ergibt sich aus der Bebauungsplanzeichung, die durchschnittliche
Pflanzdichte flir die Striucher betrdgt 5 m? je Strauch.

b) Die in der Bebauungsplanzeichnung mit dem Buchstaben a) versehene Vor-
gartenfliche ist in die Fliche fiir Anpflanzungen nach Ziff. 3.2 einzu-
rechnen.

¢) Innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung mit dem Buchstaben b)
bezeichnetenFlichen sind je Crundstiick zus#tzlich mindestens 2 Laubbdume
nach Ziff. 3.2 zu pflanzen und zu erhalten.

Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfliche sind, insbesondere auch im Be-
reich der Stellpldtze, sowie innerhalb der festgesetzten Vorgartenflachen, An-
pflanzungen aus Laubb3umen, Striuchern und sonstigen Pflanzungen herzu-

stellen, wobei liberwiegend die in der Pflanzliste genannten Arten zu ver-
wenden sind:

Dabei ist je 500 m2 angefangener Grundstiicksfliche mind. 1 Laubbaum in

der MindestgréBe 3 x verpflanzt, Stammumfang 25 - 30 cm zu pflanzen.

Der Mindestgrenzabstand fiir die Baumpflanzungen betrdgt 1,50 m.

Zusitzlich ist auf der Stellplatzaniage ein Hochstammbaum je 8 Stelipldtze
flichenhaft liber der gesamten Anlage anzupflanzen. Jedem Baum ist eine
Pflanzscheibe in der CréBe eines Stellplatzes beizumessen. Auf die Versiegelung
der Stellplitze ist zu verzichten. (Rasengittersteine, wassergebundene Decke).
Die durchschnittliche Pflanzdichte fiir die Strducher betrdgt je 5 m? Fliche

fir Anpflanzungen 1 Strauch.

4. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGRB

4.1 Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine B8schungsfldchen festgesetzt sind,

werden fiir alle Ubrigen Privatgrundstiicke entlang der StraBenbegrenzungslinie
Bdschungen bis zu einer Breite von 0,75 m festgesetzt:

4.2 Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind auf Privatgrundstiicken entlang der

Aus eferti%t:
Koblenz, 01.10.1998

Straenbegrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m der Einbau von Ricken-
stlitzen fUr die Bordsteine zugelassen.

Stadtverwaltung Koblenz
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Oberbiirgermeister




PFLANZLISTE

Deutsche Namen :
Laubbaume :
Spitzahorn:
Baumhasel
Kaiserlinde
Facherbaum
Falscher Christusdorn
Platana
Eichenarten
Rabinie
Bergahorn
Kastanie

Esche

Straucher :
Feldahorn

Hainbuche

Haselnuss
Weissdorn
Pfaffenhutchen
Liquster in Arten
Wildkirsche in Arten
Holunder in Arten
Wolliger Schneeball

Sonstige Pflanzen :
Landschaftsrasen
Stauden in Arten .

Botanische Namen:

Acer platanoides
Crylus coloura

Tilia vulgaris Pallida
Ginko biloba

Gleditsia triacanthos Elegantissima

Platanus acerifolia
Quercus

Robinia pseudoacacia Monophylla

Acer pseudoplatanus
Castanea sativa

Fraxinus excelsicr

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cratesegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum

Prunus

Sambucus

Viburnum opolus



