Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 243 "Verlingerte Planstrafe’ - Ortsteil Giuls -

Vor der Eingemeindung hatte die damalige Gemeinde Giils zur Steuerung ihrer baulichen
Entwicklung begonnen, fir diesen Bereich bereits einen Bebauungsplan aufzustellen und
das Planfeststellungsverfahren durchzufiihren. Der Plan wurde jedoch aus formellen
Griinden von der Bezirksregierung nicht genehmigt, so daB eine Neubearbeitung erforder-
lich wurde.

Der Bebauungsplan umfaBt ein Gebiet, das nordlich des Ortsteils Glils liegt. Im Osten
und Siiden grenzt das neue Baugebiet an den alten Ortskern, im Westen und Norden
wird das Baugebiet von Flichen begrenzt, die der Land- und Forstwirtschaft dienen.

Das Plangebiet liegt zum grdften Teil in einem stark nach Silidosten geneigten Steil-
hang. Die bauliche Nutzung ist hier bis auf ein Hanggeldnde im Westen des Baugebietes,
das von der Bebauung ausgenommen ist,auf die Errichtung von Wohnhdusern abgestellt.
Ein GroBteil der Bebauung ist schon vorhanden, insbesondere an den Strafien "Am
Zehnthof", "HospitalstraBe" und "PlanstraBe”. Durch die Hanglage ktnnen in den
meisten Fillen die Kellergeschosse zu Wohnzwecken ausgebaut werden. Insgesamt ist

die Errichtung von ca. 955Wohnhiusern als Einzel- und Doppelhiduser und 6 Reihenhiduser
mdglich.

Uber die Strafe "In der Laach" wird das Baugebiet an die MoseluferstraBe (B 4186)
angeschlossen. Die innere Erschliefung des Baugebietes erfolgt iiber die Planstrafle A,
die eine 5,50 m breite Fahrbahn und 1,50 m breite FuBwege erhdlt. Das gleiche
Querprofil erhilt auch die Planstrafle B. Die vorhandenen, im Baugebiet liegenden
Strafen, werden im Rahmen der Mdglichkeiten ausgebaut.

Die vorhandene PlanstraRfe und die Planstrafle A werden durch Fuflwege miteinander
verbunden,

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind auf den Baugrundstiicken im erforder-
lichen Umfang Garagen geplant und den Wohnh#usern zugeordnet. An einigen Stellen

sind auch Gemeinschaftsgaragen vorgesehen. Alle Garagen werden so weit von der StraBe
abgeriickt, daBl davor noch ein Stellplatz zum zusdtzlichen Abstellen eines Fahrzeuges
entsteht.

Daneben sind an einer Stelle noch einige zusitzliche Parkplidtze im 6ffentlichen
Straflenraum eingeplant,

Die Versorgung der Bevdlkerung mit den Giitern des tidglichen Bedarfs kann ohne
Schwierigkeiten von den im alten Ortskern ansidssigen Liden mit {ibernommen werden.

In der Mitte des Baugebietes ist fir einen Kinderspielplatz ein ca. 550 gqm grofles
Grundstiick eingeplant,das unmittelbar an der Planstrafle A liegt.

Das von der ehemalipgen Gemeinde Giils eingeleitete Umlegungsverfahren wurde weit-
gehend iibernommen. Lediglich an einigen Stellen sind noch bodenordnende MafBnahmen auf
der Grundlage des Bundeshaugesetzes notiwendig, flir die der vorliegende Bebauungsplan-
entwurf die Grundlage schaffen soll.

Die der Stadt Koblenz entstehenden Kosten werden auf DM 3.420.000 veranschlagt.

Koblenz, den 28, August 1975 Der Oberbiirgermeister
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