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Gemeinde G U L s / MoOSE L
Amt Winningen

Bebauungsplanung Gemarkung Giils . Flur 9
" Unter der Fiirstenwiese "

aufgestellt gem#B § 2, Abs. 1 des Bun-
desbaugesetzes (BBauG) vom
2%. 6. 1960

Begriindun g genmss § 9, Abs. 6 BBauG.

1. Zweck und Ziel des Bebauungsplanes .

Der vorliegende Bebauungsplan fiir das Gebiet "Unter der

Firstenwiese" wurde auf Veranlassung der Gemeindevertre-

tung aufgestellt zum Zwecke der Ausweisung neuer Bauplit-

;e fir die in der Gemeinde noch ein erheblicher Bedarf
esteht.

Das besondere Ziel desg Bebauungsplanes ist es, Giilser
Familien die Gelegenheit zur Errichtung eines Eigenheims
Zu geben, die bisher trotz intensiven Bemiihens nicht in
der Lage waren, ohne Hilfe der Gemeinde ein geeignetes
Grundstiick zu erwerben. Un dieses Ziel gu gewihrleisten,
wurde von der Gemeinde die Gemeinniitzige Bau- und Sied-
lungsgenossenschaft Engers beauftragt, die GesamtmaBnah-
me durchzufiihren.

Das erforderliche Geldnde besteht aus Flachen, die

&. durch Vermittlung der Gemeinde bereits von der Ge-
meinniitzigen Bau- und £iedlungsgenossenschaft Ingers
von verschiedenen privaten Elgentimern erworben werden
konnten,

b. gemeindeeigenen Flichen, die zur Durchfithrung der MaB-
nahme zur Verfiigung gestellt wurden.

Die gesamte SiedlungsmaBnahme wird in einem Zuge durchge-
fihrt. Ein Teil der Hiuger wird errichtet mit Einsatsz von
Gemeinschaftsselbsthilfe. _



Damit ist der vorliegende Bebauungsplan und die Art und
Veise der Durchfﬁhrung mit Hilfe einer gemeinniitzigen

Baugenossenschaft anzusehen als ein Teil der notwendigen
Aufgabe der Gemeinde, besonders solchen Birgern bei der
Errichtung eipeg Familienheimes zy helfen, die auf der

nicht inder Lage waren, ein Familienheim gy errichten,

» Bestandteile desg Bebauungsplanes .

Zum gemdB § 2 des BBauG vom 23, 6. 1960 aufgestellten
Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Unter der Firstenwiesge"
gehoren :

a. Blatt 1 Bebauungsplan

mit siimtlichen rechtswirksamen Festsetzun~
gen entsprechend § 9 BRauG

und den Angaben zur Art und dem MaB der
baulichen Nutzung entsprechend der Bay-
nutzungsverordnung vom 26. 7. 1962

b. diese Begriindung entsprechend BBauG § 9, abs. 6
¢. und die ergiinzenden Plédne zur Erléduterung und tech-

nischen Durchfiihrung, die nicht rechtlicher Bestang-
teil des Bebauungsplanes sind

Blatt 2 StraBenplanung

Blatt 3 -~ 9 Wohnwegprofile

Blatt 8 HOhenplan, mit Gegenﬁberstellung des
Fléchennivellements nit den neuen Hhen-
linien

Blatt 9 - 10 Typenpliéne WM, 1/100

Inhalt ung Rechtswirkung des Bebauungsplanes .

3.1 Baugebietsausweisuns .

Das Baugebjiet wird Zwangslaufig begrenst durch die
Ortlichen Gegebenheiten

8. vorhandener StraBen und ihrer notwendigen BSschun-
gen

b. durch die vorhandene Valdgrense
C. durch die H6henverhA1tnisse.




Die genaue Ungrenzung wurde ausgehend von den vorgenann-
ten Gegebenheiten wvon den Sffentlich bestellten Vermes-~
sungsingenieuren Hans Hergarten

Dipl. Ing. Schmidt
in Andernach eingemessen und Srtlich versteint.

Als Planungsgrundlage dienten

a. die neue Grenzfeststellung
b. ein genaues Flachennivellement.

5.2 Ordnung von Grund und Roden .

Die ausgewiesenen O0ffentlichen StraBen-Wege- und Griin-
flachen werden nach der Vermessung in das Eigentum der
Gemeinde {berfithrt. Im Resmen dieser Uberfiihrung wer-
den die neuen gemeindeeigenen Fliichen mit den von der
Gemeinde eingebrachten Fléchen verglichen und soweit
erforderlich der finanzielle Ausgleich durchgefiihrt.

gen die Notwendigkeit zur festsetzung von Grunddienst-
barkeiten ergibt, werden diese mit der Umschreibung
der neuen Parzellen eingetragen.

4. Allgemeine Grﬁnflachen, Vorgirten und Einfriediguﬁgen .

Die im Bebauungsplan ausgewiesz2nen 6ffentlichen Griinfldchen
werden in Verbindung mit den zlsammenhiangenden privaten Vor~
gartenflachen nach einem Plan =rstellt.

Die im Bebauungsplan eingetragsnen Einzelbiume werden er-
haltén und in die Grinanlagen 2ingeordnet.

Die Durchfiihrung der gesamten 3riinplanung wurde ebenfalls
dem Bearbeiter des Bebauungspl anes Ubertragen.



5. Angaben zur brschliedung .

5.1

5.2

Stralen und Vege .

Das Flangebiet wird durch die neue StraBe léngs der
siidSstlichen Gebietsgrenze und die von dieser den
Hang hinauffiihrenden Vohnwege erschlossen. Die Stra-
Be ist eine StichstraBe it Vendeplatte.

Der allgemeine FuBweg fiihrt getrennt von der Strale
parallellaufend durch Gie begleitenden Griinflichen.

Die StraBe ist ausgelegt mit 4.5 m Fahrbahnbreite
und 0.5 m Schrammbord. 9.5
50

Die Viohnwege sind ausgelegt mit 228 Gesamtbreite.
Die erforderlichen Treprenteile sind 1.5 m breit vor-
gesehen, die begleitend:an Rampen fiir Fahrrider und
Kinderwagen 0.75 m. Stufen werden nach Durchfiihrung
der Flanierung nur soweit angeordnet, wie unbedingt
erforderlich. _

Entwiasserung und Versorgungsleitungen .

EntWASserungs- und Versorgungsleitungen werden in den

vohnwegen als &ffentliche Léditungen verlegt. Die Pla-

ung erfolgt in Zusammenarbeit des Flaners mit Sonder-
fachleuten im Rahmen de: weiteren Durcharbeitung.

Der notwendige Vasserdrick ist durch die Lage des
vorhandenen Hochbehilte:;s gewdhrleistet,

Die Entwisserung erfolg: entsprechend der fiir die Ge-
meinde Giils bestehenden Flanung im Trennsysten.

vorhandene Miihlenbach. e Regenabwiisser werden di-
rekt in den Miihlenbach tbgeleitet,

Sollte bis zur Fertigstellung der Hochbauten das ge-

meindeeigene Entwisserur gsnetz bereits bis ans Gelin-
de herangefiihrt sein, ertfzllt die gemeinschaftliche

Klaranlage,



5.5 Stidtebauliche Kennzif *erp .

3= rechnerische Auswe *tung des vorliegenden Planes
€rgidbt folgende werte

Bruttobauland 1.445 ha = 400 %
davon

Flachen flir Hausgrunds iicke

einschl. Vorgi: ten 1.045 ha = 9 %
Flidchen fir StraBen, Vege,

Parkplétze 0.225 ha = 1¢ %
Flachen fiip Garagen w4

Vorplatze 0.082 ha = 6 %
Flachen fiir O6ffentliche.

Grinflichen 0.09% ha = 6 %
Nettobaulang 1.045 ha = 9 %
StraBenlénge 217 1fdm
V/ohn- ungd Gehweg-Linge 595 1fdm
fnzahl der Hauseinheiten 23 HE
Finwchnerszahl bei Annalne von ,

5.0 Einwchner / HE 115 Ew

Stwalenlinge Je ha Bruttobaulang 149.7 1fdm/ha
Wohnweglénge Je ha Bruttobauland 410.3 1fdm/ha
Siralenlinge je Hauseirnieit 9.43 1fdm/HE
Wolnweglinge Je Hauseipaeit 25.87 1fam/HE
Bruttobebauungsdichte 16 HE / ha
Nhttobebauungsdichte 22 HE / ha
durchschnittliche Grund stiicksgréBe 452.33 qm

Einwohnerdichte 80 Ev / ha Bruttobaulang
110 Ev / ha Nettobaulang



5.4 ErschlieBungsanrwand .

lich ermittelt, Grundlage fiip diese unverbindliche Xo-
stensch&tzung bilden die rachstehenden Einheitspreise,

die nach den Ergebnissen verschiedener Submissionen
festgesetzt wurden,
Kostenstang Sommer 19g2
StraBlendecke fiiy nornale Belastung ca. DM 22,-/qm
Bordstein ca. DM 15.-/1fam
Geh- und Nohnwege, Schrammborde ca. DM 16.-/qm
Treppenstufen ca. DM 35.-/1fdm
StraBenbeleuchtung ca. DM 35.-/1fdnm
Entwasserungskanal einschl. Schiichte
und Abliufe ca. DM 150.-/1fdm

Wasserversorgung einschl. erforder-

licher Armaturen ca. DM 42.-~/1f4m
Anlage ffentliche Grinflichen ca. IM 12.-/qm

die gemeinschaftlichen AnschluBleitungen unter den Haus-

gruppen nicht beachtet,

5.41 StraBen~ ung Wegebau .
:

8. StichstraBe mit Werdeplaty

Kosten je 1fam

Fahrbanhn 4.5 % 22,0 = 39.-
Bordsteine 2.0 X 15,0 = 30.~
Schrammborg 0.5 X 16.0 = 8.~
Beleuchtung 35.~

DM
DM
DM
DM

insgesant 172.~

DM



bbb st e

Flir den sidwestliclien Straflenanteil wird
wegen der zusdtzlichen AnschluBarbeiten
an die bestehende StraBe mit dem vollen
Preis gerechnet.

StraBenliinge 202 1fdm
ES

zusatzliche Lings fir
die Verbreiterung: am

endeplatz 15 1f3m
inagesamt 217 1fdm
Kosten Stichstrafe ca. 217 x 172 = ca. M 37.3
—_—

Parasllel zur Strafe laufender Gehweg

und AnschluBlstiicke zur StraBe

Gehwegfliche 1¥ 16.-/qm

Bordsteine IM 15.-/1fam

Gesamtfliche Gehweg ca. 360.- qm

Kosten 360 x 16 = 1M 5.760.~

Gesamtlinge Bordsteine ca. 2 x 216 gm

Kosten 432 x 45 = 1M 6.480.~

insgeesamt ca. DM 12.24.
—_——

Wohnwege

Wegefliche 2.25 ¥ 16.~ = DM 56.-
Bordsteine 2.00 x 15.~ = DM 30.~
insgesamt DM 66.-
Wohnwegléingen ca. 273 1fdm

Kosten 66.~ x 373 = DM 24.618.-

Treppenstufen insgesamt ca. 240 1fdm
Rampenfliichen insgesamt ca, 28 qm

Kosten Treppenstufea ca. DM 8.400.~
Kosten Rampenfliichea ca. DM So4,~

Gesamtkosten Wohnwa ze DM 33.522,




5.42 Eostsn Grinanlagen

-

foenfliéhe Grinflichen
ca. 930.48 gm Jje DM 12.-

okne Grunderwerp un¢. vorbe-
reitende Arbeiten (g, M 11.186

S5.43 Xosten Entw&sserung

erforderliche Leiturgslénge im
Offentlichen Bereict  bis zy
den Anschliissen der gemeinsamen
HausanschluBleitungen

500.~ 1fdm j& DM <5¢0.-

Kosten Entw&sserung einschl.der
anteiligen Kosten fir Schichte
StraBeneinliiufe etc. ca, DM 45.¢00.

5.44 Kogten Wasserversorglng

Gesamtlénge der erfcederlichen
Wasserleitungen im ¢ffentlichen
Bereich big zy den Enden der
gemeinsamen Hausanscnluﬁleitun-
gen

300.= 1fdm je DM 2, : DM 1z.%200.-

5.45 Kleinkl&ranlage

Sollte die Kleinkléranlage zum

Zeitpunkt der Fertigstellung

der Hochbauten noch ::rforder-

lich sein, wird gy iirer Erstel-~

lung ein Betrag erf rderlich

sein von Pauschal ¢, DM 20.000.~

S5.46 Gesamtkosten
M

Nach dieger ﬁberschldglichen
Kostensch&tzung bet agen zu
dem angenommenen Kos .enstang

ie gesamten Erschlie. ungsko-
sten fiir dag heue Baug: biet ca,



Strallen- und Wegebau einschl.
Beleuchtung

ohne Grunderwerb und vorbe-
reitende MaBnshmen

DM 8300860-

Grinanlagen M 11.160.~
Entwasserung DM 45.000.~
Wasserversorgung DM 12.600.-
Kleinkluranlage DM 20.000.-
insgesant DM 171.846.-

fir Unvorhergesehenes ca. %

DM 8.592.-

Gesamtkosten

durchschnittlicher Anteil
Jje Hauseinheit :

Reihenfolge der AusfibhrungsmafBnahmen .

DM "800438.-

DM 7.845.13

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes kann insgesamt
nach Genehmigung sofort ohne jede Schwierigkeit erfol-
gen. Fir die ausgewiesenen Baugrundstiicke ist eine er-

heblich groBere Anzahl Bewerber vorhanden.

Bearbeiter : Dipl. Ing. A:ney 1{4;
Architekt BDA + Garten

Beuel/Bonn RheinaustraBe
Engers/Rh. . Frhr. v.utein-str.

Gesehen : .
/{46 /@@/&%Lt&«/

Giils, den ...¢ .q.’. . Y; AN, '7‘ 3irgermeister

T sl

VWinningen, den

- 10 =




i

Ausgefertigt:
Koblenz, %0.12.1992

Kobldnz; dén, 29 72 19%¢

Dbe Crrntoeff 50 Vor Foffr il i, i,
el bt f syess Son der e folvins iy

L mr - :
P Ablich
Varitchenda ~——-

e

N . -
:lvwm!ah it dar

Urschirift Ubeteinstimmond boglaubigt

wdbaesens
“

o ‘oo irinrnger Blacanpy T2l Vr pmuy
ml; e teial «J'L.} (R Ny v

ot iR OAONE S
L..u..‘::uu.l Py rEs

2. 4
v /A,

g Kt




