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Text

zun Bebauungsplan Nr. 246: Hinter der Kirche in Koblenz-Giils
- Anderung und Erweiterung Nr. 3 -

Allgemeines

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet

(WR) sind die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - i. d. F.
vom 15. 09. 1977 (BGBl. I S. 1763) aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO).

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nrn. 14 und 15 Baugesetzbuch - BauGB -

2.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung als Vorgirten festgesetzten Flichen
sind als Griinfldche anzulegen. Nur bei den Einfahrten und Zugingen
ist eine Versiegelung mit Asphalt, Platten, Beton etc. zuldssig.

2.2 Offene Standplitze fiir Abfallbehdlter sind mit Gehdlz abzupflanzen.

., Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung des StraBenkdrpers muf von den Privatgrundstiicken entlang
der Strafenbegrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m der Einbau von
Riickenstiitzen fiir die Bordsteine geduldet werden.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB (Garagen und Stellplitzen auf den Grundstiicken) enthdlt,
sind Garagen nur an den seitlichen Grundstiicksgrenzen entlang der im
Bebauungsplan fiir die Hauseinheiten festgesetzten Bautiefen zuldssig.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.

4.2 Ausnahmsweise kdnnen Garagen und Stellplétze auch auf den riickwdrtigen
Grundstiicksfldchen sowie innerhalb der Wohngebdude zugelassen werden.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemiB8 § 14 Abs. 1 BauNVO

5.1 Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen iiber Standplitze
fir Abfallbehdlter (Miilltonnen) enth#lt, sind fiir deren Unterbringung
nur die nachstehenden Anlagen und Einrichtungen zuldssig:

a) Nischen in den AuBenwinden der Wohngebdude oder

b) wenn es die Entfernung zur Strafe zuldft, Nischen in den AuRen-
wdnden der Garagen oder

c) geschlossene Standplitze (umbaute oder i{iberdachte Anlagen) auf den
nicht {iberbauten Flichen der Grundstiicke mit Ausnahme derjenigen
Flachen, fiir die andere Festsetzungen getroffen sind oder

d) offene Standplitze fiir Abfallbehdlter, wenn diese mit Gehdlzen &b-
gepflanzt werden.
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Parabolantennen mit Reflektorschalem von mehr als 0,90 m Durch-
messer sowie andere Antennen, die nicht dem Rundfunk- und Fernseh-
empfang dienen, sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen solche
Antennen zugelassen werden, wenn sie einschlieBlich des Mastes

eine Hhe von 8,00 m iiber der Gelindeoberfldche nicht iiberschreiten.
(§ 6.1 h) bleibt unberiihrt).

Auf den als Vorgirten festgesetzten Flichen sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen, mit Ausnahme der unter Ziffer 6 geregelten Einfriedigungen,
ausgeschlossen. Ausnahmsweise konnen untergeordnete Nebenanlagen zuge-
lassen werden.

Fiir die neu zu errichtenden WohngebZude werden oberirdische Versorgungs-
leitungen, Leitungsmaste und Zhnliche oberirdische Anlagen ausgeschlossen.
Die Leitungen fiir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

Fiir die Wohngebiude sind auf der Gartenseite zwischen den Grundstiicken
entlang der seitlichen Grenzen Sichtschutzblenden aus massivem Material
zuldssig. Gemessen von FOK/Erdgescho8 darf die L&nge von 3,00 m und

die Hohe von 2,00 m nicht {iberschritten werden. Die Verwendung von
Wellkunststoff, Wellblech oder Glasbausteinen ist unzuldssig.

Festsetzungen iiber die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemdf § 86 Abs. 1

Landesbauordnung - LBauQ -

6.1

Fiir die HuBere Gestaltung der Wohnhiuser wird im einzelnen folgendes
vorgeschrieben:

a) Dachneigungen sind bis maximal 40° zuldssig,
b) Dachgauben sind zuldssig,

¢) die Kombination verschiedener Gaubenformen auf einer Dachseite
ist unzuldssig,

d) die Dachneigung, Traufhdhen, GebZudetiefen, das Material der Auflen-
winde sowie das Dachdeckungsmaterial sind bei den DoppelhZusern ein-
heitlich zu halten, wobei geringe Farbabstufungen der Hauser unter-
einander zulidssig sind,

e) alle geneigten Dicher sind in Schiefer oder schieferfarbenem Material
auszufihren,

f) Schornsteine sind im Grundrif so. anzuordnen, daB sie in Firstnihe
aus der Dachflidche heraustreten,

g) Drempel bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m sind zuldssig. Die
Drempelhdhe wird an der AuRenseite des Frontmauerwerks lotrecht
von Oberkante Rohdecke bis Sparren gemessen, ‘

h) Antennmen fiir den Rundfunk- und Fernsehempfang, einschlieBlich
Parabolantennen mit Reflektorschalen bis 1,50 m Durchmesser sind,
soweit sie nicht im Dachraum untergebracht werden, nur als Ge-
meinschaftsantennenanlage fiir jedes Wohngebdude auf dem Dach zuldssig.
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6.2 Festsetzungen fiir Garagen und Stellplitze (Carports)

a) Fir Einzelgaragen sind Satteldicher zuldssig. Dachform, Neigung
und Dachdeckungsmaterial ist dem WohngebZude anzupassen,

b) Garagen und Stellplitze in behelfsméfiger Bauweise bzw. in einer
von der i{iblichen Bauweise abweichenden Form sind unzulissig
(z. B. Wellblechgaragen, Rund- oder Zeltgaragen).
Dies gilt auch fiir Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erdboden
verbunden werden (z. B. Klappgaragen). '

6.3 Vorgarteneinfriedigungen sind straBenseitig nur in einer Hhe bis zu
1,0 m zuldssig.

6.4 Einfriedigungen in Form einer geschlossenen Mauer sind unzulissig.

6.5 Im Bebauungsplangebiet sind Werbeanlagen grundsidtzlich nur an der Stitte
der Leistung zuldssig; unzuldssig sind insbesondere Werbeanlagen jeder
Art an und auf Dachflichen, im Bereich der Geschosse oberhalb der Fenster-
unterkante des 2. Obergeschosses sowie an Fassadenflichen ohne Fenster
iiber mehr als 2 Geschossen.

7.Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den jeweiligen einem Geb#ude zugeh®renden Hausgidrten ist pro
Grundstilick mindestens ein Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

Koblenz, 04.09.1990 Stadtverwaltung Koblenz

Oberbiirgermeister
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