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“ebanungsplan np. 247 {lir ¢as Baugebiet "Auf den Elfmorgen"

in Koblenz-GUls

—_—

1. Allgemeines

1.1

Ip dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten reinen Wohnge-
biet (WR) sing

a) die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung = BauNVO - in der
Fassung vom 23.1.1990 aufgefiihrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und nicht zuldssig,

b) gem. § 9 abs. ] Nr. 6 Baugesetzbuch - BauGB - in der'Fassung vom
8.12.1986 sing nicht mehr als zwei Wohnungen je Hauseinheit
Zuldssig,

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) sind dje in § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ~BauNvo-
i.d.F. vom 23.1.1990 aufgefilhrten Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes ung nicht zuldssig.

2. Garagen und Stellplstze

2.1

2.3

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach § 9abs. 1 Nr. 4
BauGB (Garagen und Stellplitze auf den Grondstiicken) enthilit, sind Garagen
nur an den seitlichen Grundstiicksgrenzen, innerhalb der im Bebauvungsplan
fir die Hauseinheiten festgesetzten Bautiefe, rulsssig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

Fir die im Bebauungsplan mit (::> bezeichneten Bausgruppen sind Garagen
hur an den in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Stellen im ExrdgeschoB
unterzubringen.

Fir die im Bebauungsplan mit bezefchneten Bauseinheiten sind Garagen
nur an den in der. Be.bauungsplanzeidmung mit gleicher Ziffey versehenen
Stelle zul&ssig.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen gemiB § 14 abs. 1 BauNvo

3.1

Im reinen Wohngebiet (WR) sind Werbeanlagen und Warenautomaten mzullssig.
Gartenlauben und Ger&teschuppen bis zn 20 »° k&nnen ausnahnsweise rugelassen
werden. .

Auf den als Vorglrten festgesetzten Fl&chen gind Nebenanlagen und Einrichtungen
mit Ausnahme der unter zZiffer 6.5 geregelten -Einfriedigungen ausgeschlossen.
Ausnahmswei;e kénnen untergeordnete N!benanlpgen zugelassen wexden.

3.3 Offene oder geschlossene Standplitze (umbaute oder iiberdachte An-

lagen) zur Unterbringung von Abfallbeh&iltern (Mﬁlltonnen)sing nur
ausnahmsweise auf den nicht liberbaubaren Fléchen.der Grupdstgcke
(Vorgdrten) zuldssig, mit Ausnahme derjenigen Flichen, fiir die
andere Festsetzungen getroffen sind.
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3.4 FParabolzntennen Dit Reflektorschalen von mehr als 0,90m @ sowie ancere
Fntennen, die nicht dem Rundfunk- und Fernsehempfang dienen, sind
nicht zvl&ssig. Ausnahmsweise kénnen solche Antennen zugelassen werden,
wenn sie einsrhlieRlich des Mastes eine BShe von 8,00 m Gber der Ge-
l&ncdeckerfliche nicht Gbherschreiten.
2iffer 6.3 c) bleibt unberthrt.

3.5 Fir die neu zu errichtenden Wohngebidude werden oberirdische Versorgungs-—
leitungen, Leitungsmaste und dhnliche oberirdische Anlagen ausgeschlossen.
Die Leitungen fir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

4. Festsetzungen gexn38 § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

4.1 Die als Vorgirten festgesetzten Flichen mit Ausnahme der Einfahrten und
Zugange, sind als Grunfliche anzulegen. Eine Versiegelung der Vorgarten-
flache mit Asphal;, Platten, Beton etc. ist unzulissig.

S. Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

5.1 Soweit in der Bebauungsplanzeichnung keine B&schungsflichen eingetragen
sind, werden fir alle Ubrigen Privatgrundstiicke entlang der StraBenbe-~
grenzungslinie Bdschungen bis zu einer Breite von 0,75 m festgesetzt.

5.2 Zur Berstellung des StraBenkérpers muB von den Privatgrundstiicken ent-
lang der StraBenbegrenzungslinie in einer Breite von 0,15 m der Einbau
von Ruckenstitzen fur die Bordsteine geduldet werden.

6. Festsetzungen tiber die SuBere Gestaltung baulicher Anlagen gem38 § 86 Abs. 1
Landesbaucrdnung - lLBau0O -

6.1 Fir die ZuBere Gestaltung der zweigeschossigen Bausgruppen wird im éinzelner
folgendes vorgeschrieben:

a) die Dicher sind als gleichschenklige Satteldicher mit einer eirheitlicher
Neigung von 30° auszubilden,
b) Dachgauben sind unzuléssig,

c) zur Belichtung des Dachrau=zes sind nur liegende Dachfenster mit einer
Glasfliche von jeweils max. 1,5 m? zuldssig,

d) Drempel sind unzuldssig.
6.2 Far die 3duBere Gestaltung der eingeschossigen Einzel~ oder DoppelhZuser

wird im einzelnen folgendes vorgeschrieben:

a) die Dacher sind als gleichschenklige Satteldécher mit einer Neicung von
max. 45° zul&ssig. Die Mirdestdachneigung muB 35° betragen,

b) Dachgauben und Dacheinschritte sind zuldssig,




6.3

Dariiber hinaus wird fir alle Wohngebdude im einzelnen noch folgen-
des vorgeschrieben: )

a) alle geneigten Dicher sind in Schiefer oder schieferfarbenem
Material auszufiihren,

b) Schornsteine sind im Grundriss so anzuordnen, dass sie in
Firstndhe aus der Dachfliche heraustreten,

c) Antennen fiir den Rundfunk- und Fernsehempfang einschl. Parabol-
antennen mit Reflektorschalen bis 1,5 m @ sind, soweit sie nich
im Dachraum untergebracht werden, nur als eine Anlage fiir
jedes Wohngebdude auf dem Dach zuldssigqg.

Festsetzungen fiir die Garagen

a) fir die mit (:) bezeichneten Garagen sind Sattelddcher vorge-
schrieben. Dachform, Neigung und Dachdeckungsmaterial ist dem
Wohngebdude anzupassen,

b) Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmédssiger Bauweise bzw.
in einer von der iiblichen Garagenbauweise abweichenden Form sin
unzuldssig (z.B. Wellblechgaragen, Rund- oder Zeltgaragen).
Dies gilt auch fiir Konstruktionen, die nicht fest mit dem Erd-
boden verbunden werden, z.B. Klappgaragen.

6.5 Vorgarteneinfriedigungen sind strassenseitig nur in einer Hdhe .

bis 1,0 m zuldssigqg.

6.6 Werbeanlagen, auch wenn sie keine Nebenanlagen im Sinne der

6.7

Ziffer 3 sind, sind unzuldssig.

Zur Unterbringung der Abfallbehilter (Milltonnen) sind nur nach-

stehende Anlagen und Einrichtungen zuldssig:

a) Nischen in den Aussenwinden der Wohngeb&dude oder

b) wenn es die Entfernung zur Strasse zuldssig, Nischen in den

Aussenwdnden der Gargen oder

c)geschlossene Standpléitze (umbaute oder iberdachte Anlagen) auf
den nicht iliberbaubaren Flichen der Grundstiicke mit Ausnahme
derjenigen Fldchen, fiir die andere Festsetzungen getroffen sind
oder

d) offene Standplidtze fiir Abfallbehélter, wenn diese mit Geh8lzen
abgepflanzt werden.

7. Festsetzungen gemdB8 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Flir die im Bebauungsplan mit Q bezeichn . Einzel-/Doppelhiiuser wixrd-zur
Minderung der durch die Bundesbahn auftretenden mmissionen folgendes
vorgeschrieben:

1.

2.

3.

Wohn~ und Schlafrdume sind nur auf der bahnabgewandten Hausseite
zuldssig,

Dachgauben in den Obergeschossen sind nur zur bahnabgewandten
Hausseite zuléssig,

im Bereich der Hausgiebelseiten und der bahnzugewandten Haus-
seite sind nur Nebenriume zulissig.

Grundlage fiir die Festsetzungen ist die schalltechnische Immission&é
prognose vom 31.01.1991, Auftr. Nr. 22/67/0291. ol

A fertigt:
Kobilenz, 813.12.1991
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