Text

zum Bebauungsplan Nr. 24 fir das Baugebiet "LangenaustraBe" in der durch
Satzung vom o2. o03. 1983 gednderten Fassung.

1. Allgemeines

1.1 1Im Reinen Wohngebiet .sind die in § 3 Abs. 3 .der Baunutzungsverordnung
- BauNVO - in der Fassung vom 26. 11. 1968 (BGBl. I S. 1237) aufge-
fihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zu-
lassig.

1.2 In Allgemeinen Wohngebieten sind

a) die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten Nutzungsarten nur im Erd-

geschoB zuléssig;

b) die in § 4 Abs. 3 .Nr. 4, 5 und 6 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zulédssig.

2. Geh~-, Fahr- und Leitungsrechte gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

2.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit (:) bezeichneten Fldchen werden
als zu den angrenzenden Grundstiicken gehdrende private Verkehrsflachen
festgesetzt, die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der jeweils mit

dem gleichen Buchstaben bezeichneten Grundsticke zu belasten sind.

3. Garagen und Stellplitze

3.1 Garagen und Stellplatze sind zulassig
a) auf den als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksfléchen;

b) auf den in der Bebauungsplanzeichnung nach § 9 (1) Nr. 4 BBauG
(Garagen und Stellplatze auf den Grundstlicken) festgesetzten Grund-

sticksfldchen;

c) auf den in der Bebauungsplanzeichnung nach § 9 (1) Nr. 22 BBauG

(Gemeinschaftsgaragen und -stellplitze) festgesetzten Flachen;

d) im Reinen Wohngebiet kWR) an den seitlichen Grundstiicksgrenzen,
ausgenommen ein 5 m breiter Streifen parallel zur StraBenbegrenzungs-
linie.

3.2 Notwendige Garagen und Stellpladtze fir die mit den Ziffern (:) -
(:) bezeichneten Baugrundstiicke sind gem3B § 71 (6) LBauO vom
27. 02. 1974 auf den mit den gleichen Ziffern bezeichneten Flachen fir

Gemeinschaftsgaragen und -stellplétzen.herzustellen.
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Ausnahmsweise k&nnen auf den in der Bebauungsplanzeichnung als ein-
und zweigeschossige Hausgruppen festgesetzten Baugrundstiicken je-
weils an den Stirnseiten der Hausgruppen notwendige Stellpléatze

und Garagen errichtet werden, wenn

a) die mit der gleichen Ziffer wie das Baugrundstiick bezeichnete
Gemeinschaftsanlage fir Stellplitze und Garagen vollstandig ver-
gebeh.und die dem Baugrundstlick zugewiesenen Garagen oder Stell-

platze errichtet worden sind;

b) zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Garagenwand ein
Mindestabstand von 5 m und zum Zweck der Eingrinung ein seitlicher
Mindestabstand von 1,5 m von der StraBenbegrenzungslinie zur seit-

lichen Garagenwand bzw. zum Stellplatz eingehalten wird;

c) verkehrliche Belange durch die Lage der Garagen- oder Stellplatz-

einfahrt neben StraBeneinmindungen nicht beeintrachtigt werden.

Nebenanlagen und:Einrichtungen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO

Im Reinen Wohngebiet sind auf den. in der Bebauungsplanzeichnung mit
(:) bzeichneten Vorgartenflachen Nebenanlagen und Einrichtungen,

einschlieBlich der Einfriedigungen, unzuldssig.

Im Reinen Wohngebiet und Allgemeinen Wohngebiet sind mit Ausnahme der

dem Nutzungszweck des Gebietes selbst dienenden Anlagen und Einrichtungen

wie Waschetrockenplétze, Teppichklopfstangen und Spielplédtze, Abfall-
behdlter, Antennenanlagen, alle {ibrigen Nebenanlagen und Einrichtungen

unzulédssig. .

Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine anderen Festsetzungen enthilt,
sind im Reinen Wohngebiet und Allgemeinen Wohngebiet fiir die Unter-
bringung der Abfallbehilter andere als die nachstehenden Anlagen und

Einrichtungen unzulissig;
a) Nischen in den AuBenwdnden der Wohngebaude,

b) wenn es die'Entfernung der StraBe zulédBt, Nischen in den AuBen-

wdnden der Garagen oder

c) geschlossene Standpldtze. (umbaute oder {iberdachte Anlagen) auf den

‘nicht Uberbauten Teilen der Baugrundstiicke mit Ausnahme derjenigen

Fldchen, fir die andere Festsetzungen getroffen sind (z.B. Vorgirten).
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4.4 Antennenanlagen sind - sofern sie nicht im Dachraum untergebracht
werden - nur als Sammelanlage fiir jedes Wohngebdude auf dem Dach
zulédssig.

4.5 Oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und &hnliche ober-
irdische Anlagen werden ausgeschlossen. Die leitungen fiir Stromver-
sorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

5. Gemeinschaftsanlagen

5.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit den Ziffern (::i - (::)
bezeichneten Gemeinschaftsanlagen dienen der Unterbringung von Abfall-
behdltern fir die mit den gleichen Ziffern bezeichneten. Baugrundsticke.

6. Festsetzungen gem3B .§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BBauG

6.1 Die als Vorgdrten festgesetzten Flichen ~ mit Ausnahme der Zufahrten
und Zugange - sind als Schmuckgrin anzulegen und mit Rasen in Verbindung'
mit Stauden oder niedrigen Gehdlzen  zu bepflanzen.
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