1.

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 250: Dorfplatz Giils

Allgemeines

Das Plangebiet liegt im siidlichen Bereich der Ortslage von Koblenz-Giils.
Es umfaflit im wesentlichen das zwischen der Pastor-Busenbender- und Gulisa-
strafle gelegene ehemalige Schulgelinde. Seit AbriB des Schulgeldndes wird
die Fldche als Parkplatz und einmal jdhrlich als Kirmesplatz genutzt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Gestaltung des ehemaligen Schulgelindes zu einem Dorfplatz geschaffen
werden. Im Hinblick auf die kiinftige stidtebauliche Entwicklung des Stadt-
teils Giils in siidlicher Richtung und aufgrund der GrdRe des Areals kann
dieser ehemalige Schulstandort in Zukunft die zentrale Funktion eines Dorf-
platzes {ibernehmen. MaBgebender Gedanke bei der Gestaltung ist es, hier
eine Gemeinschaftsfliche zu verwirklichen, in der die Begriinung {iberwiegt,
die aber auch geeignet ist, die Pflege des heimatlichen Brauchtums in Form
von Veranstaltungen im Freien zu unterstiitzen. Deshalb soll auch dem im
slidéstlichen Bereich bestehenden Tanzbetrieb eine Erweiterungsmbglichkeit
eingerdumt werden, wobei fiir den zu errichtenden Biihnenanbau eine grofR-
ziigige Offnung zum Platz hin vorgesehen ist. Damit erhalten die in Giils
tdtigen Vereine die Moglichkeit, sich einem breiten Publikum in Form von
AuBenveranstaltungen zu prisentieren. Allerdings soll, um stérende Ein-
flisse auf die Nachbarschaft zu vermeiden, der Raum dieser Veranstaltungen
auf bestimmte Tageszeiten begrenzt werden. Grundlage hierfiir ist das Er-
gebnis einer vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme. Danach ist es
méglich, Kirmesveranstaltungen u.dgl. maximal 8 Stunden pro Tag, Konzerte
maximal 3 Stunden pro Tag, beide Veranstaltungsarten an maximal 18 Tagen
pro Jahr zuzulassen. Ein m8gliches Gartenlokal darf 8 Stunden pro Tag
betrieben werden. Bei der Konzessionsvergabe findet die genaue Festlegung
statt.

Aufgrund des erheblichen Bauvolumens des Anbaues und der damit verbundenen
Zwédnge, diesen in die Nachbarschaft stiddtebaulich zu integrieren, bedarf

es besonderer Anforderungen an die AuBengestaltung dieses Vorhabens.

Der Bebauungsplan geht von der Erhaltung des Hauses GulisastraBie Nr. 54 aus,
daB als Teil des Sondergebietes in den benachbarten Tanzbetrieb integriert
werden soll. Das ebenfalls erhaltenswerte Haus GulisastraBe Nr. 50 soll zu
einer Begegnungsstitte fiir die Giilser Bevolkerung ausgebaut werden und
hilft so, die Kapazititen der bestehenden Begegnungsstidtte beim Pfarramt

zu erweitern.

Im Nordwesten des Plangebietes kann als Teil der 6ffentlichen Griinfliche ein
kleiner Kinderspielplatz entstehen.

Gestaltung des Dorfplatzes

In seiner Nutzung soll der Dorfplatz eine wechselseitige Funktion erhalten,
wobei widhrend der {iberwiegenden Zeit des Jahres dieser Bereich der Erholung
der BevSlkerung dient. Deshalb erhdlt dieser Platz eine Festsetzung als
8ffentliche Griinfliche.
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Die vorhandene Baumreihe entlang der Pastor-Busenbender-StraBe wird er-
halten und durch eine Anschiittung von Erdreich dauerhaft in ihrem Bestand
gesichert. Durch eine Begrenzungsmauer an der Sstlichen Seite der Baumreihe
entsteht zugleich eine Hohenstaffelung des Platzes. Eine zusitzliche inten-
sive Begriinung an den AuBenseiten unterstiitzt die Begriinung und bilden zu-
gleich einen Schutz fiir die nachbarliche Wohnbebauung. Eine Gruppe von 5
Bdumen, die zu pflanzen sind, vervollstidndigen das Gesamtbild. Der westliche
Teil des Platzes erhdlt zudem eine strapazierfihige Rasenfliche. Aufgestellte
Sitzbdnke runden in Verbindung mit Spielfliche fiir Kleinkinder im Nordwesten
den Dorfplatzcharakter ab.

Die erhaltenswerten Biume auf dem ehemaligen Schulgeldnde werden gemiB § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB als zu erhalten festgesetzt und damit auf Dauer gesichert.

Alle ibrigen Bereiche erhalten eine wassergebundene Decke in Form eines
Kiesbelages bzw. im 8stlichen Teil einen Platteniiberzug. Insbesondere in
diesem Teil, aber auch vor der AuBenbiihne, kann ein Gartenlokal bzw. ein
StraBencafé betrieben werden. Die gestalterische Geschlossenheit des Platzes
im Osten in sich wird durch das zusitzliche Anpflanzen von 4 groBkronigen
Bdumen entlang der GulisastraBe sowie durch die Errichtung von Pergolen
zwischen den H#usern Nrn. 50 und 54 erreicht.

4, ErschlieBung

Zukiinftig entfdllt die derzeitige Nutzung als Parkplatz und somit zugleich
auch die Befahrbarkeit mit Kraftfahrzeugen fiir die Zeiten an denen der Dorf-
platz nicht der Durchfiihrung von Volksfesten (Kirmes u.dgl.) dient. Seinem
Verwendungszweck als 6ffentliche Griinfliche entsprechend, wird die Gesamt-
anlage im Nordwesten durch eine Treppe, im Siiden durch eine FuBgdngerrampe
und im Osten durch eine groRziigige Offnung der Mauer fiir die Bevdlkerung zu-
gdnglich sein.

5. Ruhender Verkehr

Der Bedarf an Parkplitzen, der in diesem Bereich im wesentlichen durch den
benachbarten Tanzbetrieb entsteht, wird kiinftig auf einer eigenen Fliche,

die zum Tanzbetrieb gehdrt, in der GulisastraBe auBerhalb des Bebauungsplan-
betriebes gedeckt.

Die der Stadt Koblenz durch diese MaBSnahme entstehenden Kosten werden auf
DM 600.000,00 veranschlagt.

Koblenz, 18. 09. 1990 I Stadtverwaltung Koblenz
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