Begrindung

Zu der Satzung der Stadt Koblenz iber die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 252 "Ortsteil Lay" - Anderunasplan MNr. 4 -

Nachdem das Verfahren fir die Grundstiicksneuordnung des am
T1.11.1974 rechtsverbindlich gewordenen Bebauunasplanes Nr. 252
sich in einem fortgeschrittenen Stadium befindet, werden von den
Beteiligten aus den verschiedensten Griinden Fnderunaswiinsche vor-
getragen, denen zur Erleichterung der Umlegung nachaekommen werden

soll.

1.

Im einzelnen handelt es sich um folocende Anderunaen:

Durch die Tieferlegung der neuen StrafBen im Einmlindunasbereich
der LegiastraBe bzw. UntermarkstraBe kdnnen die auf den Flur-
stlicken Gemarkung Lay, Flur 4, Nr. 423, 424 und 422/1 vor-
handenen Garagen nicht mehr angefahren werden. Als Ersatz da-
flir sind deshalb im Vorgartenbereich neue Garagen festgesetzt
worden.

Da die Eigentiimer im Bereich der Flurstiicke Gemarkung Lay,
Flur 4, Nr. 811, 810/2, 571, 570, 557/2, 558/2, 1689/566,
1686/559, 1683/559, 1684/565, 567, 812 und 813 eine gréBerew
Grundstiicksfliche in die Umlegunc einbringen, soll an Stelle
der Einzelh3user jeweils ein gr&Beres Haus festgesetzt werden.

Zur Erleichterung der Umlegung soll auBerdem der von der Unter-
markstraBBe zum Schwedenpfad fiihrende FuBweg etwas verlegt und
damit dem vorhandenen Grenzverlauf besser angepaBt werden.

Um die Umlegung zu erleichtern, soll des weiteren das auf den
Flursticken Gemarkung Lay, Fiur 4, Nr. 982, 1360/983, 1361/983,
984, 992/1, 992/2 und 979/3 geplante Einzelhaus in ein Doppel~-
haus umgewandelt werden. Gleichzeitig sollen hier die vorge-
schlagenen Grundstiicksgrenzen auf den Flurstiicken Gemarkung Lay,
Flur 4, Nr. 1058, 1057 und 1056/2 den vorhandenen Eigentumsver-
hdltnissen angepaBt werden.

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan war im Eckbereich
Kaufunger StraBe/LegiastraBe, ein Teil der StraRenfliche dem
angrenzenden Baugrundstiick Gemarkung Lay, Flur 4, Nr. 979/1 zu-
geschlagen worden. Da sich in dieser Fliche jedoch Versorgungs-
leitungen befinden, soll diese Festsetzuna riickgdnaic gemacht
und die Fldche als Verkehrsfliche festqgesetzt werden.

Der rechtsverbindliche Bebauunasplan sah auf den Flurstiicken
Gemarkung Lay, Flur 4, Nr., 1928/974, 973/2 und 972/2 eéne qe-
werbliche Nutzung mit einer Flachdachbebauuna vor. Nachdem sich
die gewerbliche Nutzung nicht mehr in dem ursnriinalich vorae-
sehenen Umfang realisieren 148t, soll dafiir eine Doppelhausbe-
bauung mit Satteldach festgesetzt werden. In diesem Zusammen-
gang soll gleichzeitig die {iberbarbare Fliche in der Karola-
straBe um 2 Meter reduziert werden.



10.

11.

12.

13.

Zur Erleichteruno der Umlegunn wurde im Eckbereich Marien-
stdtterstraBe/legiastraBe das dort bestehende Wohnhaus auf

den Flurstiicken Gemarkung Lay, Flur 2, Nr. 747/3 und 770/1,
das bisher nicht in die {iberbaubaren Flichen einbezogen war,
jetzt mit einbezogen. Durch diese Umagruppieruno konnte aleich-
zeitig ein weiterer Bauplatz hinzugewonnen werden.

Un eine ordnungsgemdBe Entwisserung der im riickwirtigen Teil
nérdlich der St.-Martin-StraBe festaesetzten vier Wohnh3user

zu gewdhrleisten, ist im Bebauungsplan von der ZollstrafBe her
ein KanalanschluB vorgesehen, der mit einem Leitungsrecht ge-
sichert werden soll. AuBerdem soll zugunsten der Stadt Koblenz

auf den zu den hinteren VWohnhiusern fiihrenden beiden kleinen
StichstraBe ein Geh- und Fahrrecht eingerdumt werden, damit die
Reinigungsfahrzeuge diese StichstraBen mitbenutzen k&nnen.

Da die Beseitigung der bestehenden AuBentreppe an dem Eckhaus
MarienstdtterstraBe/Lickenstralle, wie sie in dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan vorgesehen war, mit erheblichen Kosten
verbunden ist und dies andererseits auch technische Schwierig-
keiten bereitet, soll die Treppe bestehen bleiben und der
Bebauungsplan gedndert werden.

Nach Ausbau der legiastrafle kann die vorhandene Garacge auf den
Flurstiicken Gemarkung Lay, Flur 4, Nr. 852/2, 845/2, 843/2

und 843/3 weoen der groBen HBhendifferenz nicht mehr ange-
fahren werden. Im Bebauunasplan sind deshalb im Vorgartenbe-
reich dafilir Ersatzgaragen festaesetzt.

Um ein spezielles Bauvorhaben zu realisieren, sollen ferner
auf den Flurstiicken Gemarkung Lay, Flur 2, Nr. 837/2 und
838/1 die iiberbaubaren Flichen im riickwdrticen Teilbereich
um etwa 2,50 Meter erweitert werden=:.

Nachdem die StraBe '"'Zum Dohr''bereits voll ausgebaut ist und

auch die Vorgdrten mit umfangreichen Stlitzmauern hergestellt
sind, soll in dem Teilstiick zwischen LeqgiastraBe und der StraBe
Moselblick auf eine Verbreiterunag, wie sie der rechtsverbind-
liche Bebauungsplan vorsieht, ganz verzichtet werden. Ebenso
soll auch in der LiickenstraBe in dem Teilstiick zwischen Legia~
straBe und der St.-Martin-StraBe das StraBenquerprofil zugqunsten
der ausgebauten Vorgdrten um 1 Meter reduziert werden, so daB
hier noch eine Fahrbahnbreite von 5,50 Metern und beiderseitiqe
FuBwege von je 1,25 Metern verpleiben.

Durch den Ausbau der Kaufuncer Strasse kann die vorhandene Garage
auf den Flursticken Gem. Lay, Flur 4 Nr. 623/1 und 624/6 nicht
mehr genutzt werden. Als Ersatz dafiir sind im Eckbereich Kaufunaoe¢
Strasse/Schwedenpfad neue Garacen festaesetzt.

Durch diese Plandnderung werden die im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan angegebenen Kosten nicht wesentiich beriihrt.
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