Begriindung

zum Bebauungsplan Nr, 252 "Ortsteil Lay"

Vor der Eingemeindung hatte die damalige Gemeinde Lay bereits begonnen, zur
Steuerung der baulichen Entwicklung fiir die Gebiete "Untermark", "Im Himmelberg"
und "Obermark" Bebauungspline aufzustellen, von denen der Plan "Untermark"
rechtskridftig geworden ist. Nach der Eingemeindung hat es sich jedoch als not-
wendig erwiesen, die Planung zu indern und den Schwerpunkt mehr auf eine Planung
Zu legen, die eine stidrkere Integration der Neubaugebiete und des alten Orts-
kerns vorsah,

Insbesondere in verkehrlicher llinsicht war die bisherige Situation unbefriedigenc
weil den einzelnen Neubaugebieten eine leistungsfihige HaupterschliefBungsstrafle
fehlte und auch im alten Ortskern eine Querverbindung angesichts des aufBlerordent-
lich engen und verkehrsungiinstig verwinkelten Strafennetzes nicht vorhanden war.
Dadurch verlagerte sich der 6rtliche Querverkehr stdrker auf die Moseluferstrafe,
die in ihrer Funktion als BundesstraBe in den letzten Jahren immer mehr beein-
trdchtigt und zu einer stidndigen Unfallquelle wurde.

Im Bebauungsplan ist nunmehr eine leistungsfihige Verbindungsstrafle verankert, di
im oberen Hang verlaufend die Neubaugebiete miteinander verbindet und auch an
mehreren Stellen an das Straflennetz des alten Ortskerns anschlie3t. Diese Ver-
blndungsstraBe wird sowohl im Bereich des Baugebietes "Untermark" als auch im
Bereich der "Obermark" einen direkten Anschluf3 an die Bundesstrafe 49 erhalten.
Uber diese Strafle wird auch die gesamte verkehrliche ErschlieBung der Neubauge-
biete abgewickelt. Sie erh#lt einen zweispurigen Ausbau mit einer Straflenbreite
von 6,0 m und beiderseitigen Gehwegen von je 1,5 m. Von dieser HaupterschlieBungs
strafle zweigen dann wiederum die einzelnen Wohnstraflien ab.

Da das Plangebiet zum groften Teil ein verhiltnismidBig steiles Hanggelidnde umfaBt
sind die StraBen so trassiert, daB sie parallel zu den Hohenschichten verlaufen.
Fir die Bebauung wurde dem Typ des freistehenden Einfamilienhauses den Vorzug
gegeben, wobei in den meisten Fillen, bedingt durch die Hanglage, das Kellerge-
schoB fiir Wohnzwecke ausgebaut werden kann. Insgesamt kdnnen in den Neubaugebiete
etwa 220 Hauseinheiten errichtet werden, so dafl bei Zugrundelegung von zwei
Wohnungen je HE kiinftig etwa 1.5¢co Einwohner hier wohnen werden.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind auf den Baugrundstiicken im erforder-
lichen Umfang Garagen eingeplant und jedem Wohnhaus die Garage unmittelbar zuge-
ordnet., Lediglich in einigen Fillen, wo dies gelindemiRig zu Schwierigkeiten fiihr
sind Gemeinschaftsgaragen vorgesehen. Alle Garagen wurden so weit von der Strafle
abgeriickt, daf davor noch ein Stellplatz zum zusdtzlichen Abstellen eines Fahr-
zeuges entsteht,

Daneben sind auchroch im 6ffentlichen Straflenraum einige Parkpldtze zum Abstellen
der Fahrzeuge eingeplant.

Die Versorgung der Bevdlkerung mit den Gitern des tiglichen Bedarfs kann ohne
grofe Schwierigkeiten von den im alten Ortskern ansidssigen Ldden mit Ubernommen
werden,

Auch fiir die notwendigen offentlichen Einrichtungen ist Vorsorge getroffen und
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt worden, dafl die
fir den Ausbau der Schule, des Kindergartens, Kinderspielplatzes und des Fried-
hofes erforderlichen Flichen zur Verfiigung gestellt werden konnen., Fiir das Sport-
gebiet wurde wegen der besonderen Dringlichkeit bereits ein Bebauungsplan aufge-
stellt und das Planfeststellungsverfahren eingeleitet.
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Dariberhinaus wurde der besonderen Bedeutung des Ortsteiles Lay als
Wein- und Fremdenverkehrsort an der Mosel Rechnung getragen und fir
Festveranstaltungen ein grofier Festplatz mit den dazu erforderlichen
Parkplatzfllichen eingeplant, Dieser Platz kann in der uUbrigen Zeit
als Spiel~- und Bolzplatz benutzt werden,

Fiur den Ausbau der Bundesstrafle 49 filhrt das land z.Zt. ein Planfest-
stellungsverfahren nach dem Bundesfernstraflengesetz durch. Die davon
betroffenen Flichen sind im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen,.
Im Rahmen dieses Ausbaues soll der Anschlufl der jetzt noch aus dem
alten Ortskern auf die Bundesstrafle miindenden Straflen zum grofiten Teil
aufgehoben und der Verkehr kiinftig iliber eine parallel zur B 49 ver-
laufenden OrtsstraBe zu den AnschluBlpunkten gefilhrt werden. Insgesamt
erhilt der Ortsteil kiinftig drei Anschliisse an die Bundesstrafle.

Da der groBte Teil der im Planbereich liegenden Grundstiicke hinsicht-
lich ihrer Lage und ihres Zuschnitts filr eine ordnungsgemifle Bebauung
ungeeignet sind, milssen vorher erst noch bodenordnende Mafinahmen auf
der Grundlage des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden.

Die der Stadt Koblenz durch diese Maflnahmen entstehenden Kosten werden
auf DM 13.000.000,-- veranschlagt.

Koblenz, den 4, Midrz 1975 Der Oberbiirgermeister
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