Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 256
»Sport- und Mehrzweckhalle Lay“

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Flichen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die in der Bebauungsplanzeichnung fiir den Gemeinbedarf festgesetzte Fliche dient der Er-

richtung eines Vorhabens fiir den hallengebundenen Sport, sowie Anlagen und Einrichtungen,

in Umfang und Nutzung dem Sport untergeordnet, die die Funktion eines kommunikativen

Stadtteilmittelpunktes erfiillt. '

Zuléssig sind: Die Errichtung eines Hallengebéudes, sowie die dazugehérigen Anlagen und
Einrichtungen flir den ruhenden Verkehr

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 u. § 19 Abs. 4 S. 2 und S. 4 BauNVO)

Die Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ) gemiB § 19 Abs. 4 S. 2 und S. 4 BauNVO
ist im Geltungsbereich nicht zuldssig.

Zur besseren Eingliederung des Bauwerkes in die Landschaft wird die maximale Traufhéhe
der Halle auf 130,0 m {i. NN festgesetzt.

Immissionschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

e Fir die innerhalb der Gemeinbedarfsflache liegende Halle wird zur Minderung der
Liarmimmissionen Folgendes vorgeschrieben:

e Die AuBenwénde miissen ein bewertetes SchalldimmmaB von R’ w > 52 dB aufwei-
sen.

¢ Die Glasfronten der Halle miissen feststehend oder diirfen von Unbefugten nicht zu
6ffnen sein und diirfen ein bewertetes BauschallmaB von R’ w = 40 dB nicht unter-
schreiten.

e Das bewertete SchallddmmmaB des Daches muss R’ w > 45 dB betragen.

e Aufeine Lichtkuppel im Dachbereich ist zu verzichten.

* Notausginge miissen rundum dicht schlieBen und ein bewertetes BaudimmschallmaB
von R’ w > 35 dB (A) im eingebauten Zustand aufweisen. :

e Eventuell erforderliche Be- und Entliiftungsanlagen diirfen in der Summe der Auslisse
maximal einen Schallleistungspegel von L’ w < 70 dB (A) abstrahlen, wobei diese Ge-
rdusche nicht einzeltonhaltig sein diirfen (Hierzu sollte ein Garantienachweis der Lie-
ferfirma gefordert werden).

e Seitens der Veranstalter (Vereine etc.) muss darauf geachtet werden, dass sich Perso-
nen im Freien so verhalten, dass Richtwertiiberschreitungen vermieden werden k&n-
nem.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung von dffentlichen und privaten Grundstiicksfreiflichen und ErschlieBungsan-
lagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO u. § 10 Abs. 4 LBauO)

Befestigungen von Grundstiicksfreifldchen (nicht tiberbaute Flichen bebauter Grundstiicke)
sowie von ErschlieBungsanlagen (inkl. Stellpldtzen) sind beziiglich der Flichengréfe und Art
der Materialien nur zuldssig, soweit dies wegen der Art der Nutzung der Flichen erforderlich
ist. Zur Befestigung sind nur versickerungsfihige Materialien (z. B. wassergebundene De-
cken, Pflasterbeldge mit Rasenfuge, Schotterrasen etc.) zuldssig. Bei Pflaster soll der Fugen-
abstand mindestens 1 cm betragen. '

Gestaltung von Dachflichen, Fassaden und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO u. § 10 Abs. 4 LBauO)

Die baulichen Anlagen diirfen nicht in grellen oder stark leuchtenden Farben eingedeckt, an-
gestrichen, verputzt oder verblendet werden. Ebenso ist die Verwendung von glinzenden oder

glasierten Materialien unzuldssig. Stiitzmauern sind als Trockenmauern aus ortstypischen
Materialien (Naturstein) zu errichten oder mit solchen zu verblenden.

Landespflegerische Festsetzungen

Allgemeine Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Als Mindestqualititen flir die zu pflanzenden Biume und Striucher gelten:

- fiir Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 60 bis 100 cm,

- fur Biume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm,
- fiir Obstbdume, Wildobst: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm,
- fiir Kletterpflanzen: mit Topfballen, 2 x verpflanzt, H6he 60 bis 100 cm.

Fiir die festgesetzten Pflanzungen sind die in den Listen weiter unten aufgefiihrten Arten der
heimischen Laubholzflora zu verwenden. Im Bereich der geplanten Sport- und Mehrzweck-
halle sowie der geplanten Stellpldtze nordlich und stidlich der ZufahrtsstraBe sind die zu er-
haltenden Bdume sowie angrenzenden Biotoptypen wihrend der Bauzeit vor schidigendem
Einfluss (z. B. Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen im Traufbereich der Krone)
durch Schutzvorrichtungen gemaB DIN 18920 zu schiitzen.

Sofern nichts anderes festgesetzt ist,
- ist zum Schutz der mageren Streuobstwiesen und —weiden im gesamten Geltungsbereich des

Bebauungsplanes und auf den Kompensationsflichen auf dem Layer Berg auf den Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln und Diinger zu verzichten.

- darf zum Erhalt der bestehenden Vegetation keine Anderung der Nutzung vorgenommen
werden.

- ist eine Drainage der Flichen unzulissig.

- ist das bei der Pflege anfallende Mahdgut zu entfernen und zu kompostieren.



- sind die vorhandenen und neu zu pflanzenden Obstbiume (im Folgenden immer inkl. Nuss-
biumen) dauerhaft zu erhalten, fachgerecht extensiv zu pflegen (Erziehungs- und Erhal-
tungsschnitte) und bei Abgang zu ersetzen. Bei Neupflanzungen von Obstbdumen sind die
Baumscheiben mindestens 10 Jahre von Bewuchs freizuhalten. Die Bdume sind gegen
Wiihlméuse und Wildverbiss zu schiitzen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und

sonstigen Bepflanzungen auf privaten Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhalt der extensiven Bewirtschaftung von mageren Streuobstwiesen und —weiden (M 1)

Zum Erhalt der mit (M 1)gekennzeichneten mageren Wiesen und Weiden mit ihrer typischen
Tier- und Pflanzenwelt sind diese maximal 2 x pro Jahr zu mdhen bzw. sind alternativ biotop-
angepasste Beweidungsformen (Stand- oder Huteweide) unter Beriicksichtigung des optima-
len Viehbesatzes auszuwihlen. Die Obst- sowie sonstigen Laubbiume sind zu erhalten und
extensiv zu pflegen, auch wenn sie nicht besonders gekennzelchnet sind. Es ist ein Anteil von
ca. 15 % an stehendem Totholz und abgéngigen Bdumen im Bestand zu belassen. Uberste1gt
der Totholzanteil der jeweiligen Fliche 15 %, sind die Biaume bei Abgéngigkeit durch ein-
heimische, standortgerechte Obstbaumhochstdmme zu ersetzen.

Erhalt und Aushagerung von Rasenfldchen (M 4)

Die mit (M 4) gekennzeichnete Rasenfliche ist zukiinftig nur extensiv zu pflegen, d. h. ma-
ximal 2 x pro Jahr zu mihen , wobei der 1. Schnitt nicht vor der Wiesenhauptbliite bzw. dem
15.06. erfolgen darf. In den ersten 5 Jahren ist zur Aushagerung eine erh6hte Zahl von Schnit-
ten (3 bis 4 pro Jahr) erforderlich. |

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft auf privaten Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Férderune von Wasserdostvorkommen (M 2)

In dem mit M 2 gekennzeichneten Bereich ist die Ansiedlung von Wasserdost-Bestdnden in
einem 10 m breiten und ca. 100 m langen Streifen zu férdern. Vorhandene Bestéinde von wil-
dem Majoran und Wald-Engelwurz sind zu erhalten. Vor Beginn der Bauarbeiten ist das
Saatgut der Wasserdost-Bestéinde im Bereich des Bauvorhabens zu gewinnen und auf der Fli-
che (M 2) auszusden. Hierbei sind 3 gleichmiaBig verteilte Initialflichen je 50 m? umzubre-
chen und einzusien. Im Folgenden ist die Ausbreitung von Wasserdost durch eine gelenkte
Sukzession gezielt zu fordern. Hierzu ist die Entwicklung von Brombeergebiischen zuzulas-
ser. Haben diese eine Héhe von 1 m erreicht, sind sie bis auf ca. 10 cm zuriickzuschneiden
und auch die iibrigen Saumbereiche sind dann freizustellen. Dabei ist abschnittsweise vorzu-
gehen, d. h., es ist pro Jahr jeweils maximal immer nur 1/3 der Gesamtfliche freizustellen.

Wiederaufnahme der extensiven Bewirtschaftung brachgefallener. magerer Streuobstwiesen
M 3)

Auf den mit (M 3) bezeichneten Fléchen sind verbrachte Wiesenbereiche von Gehélzauf-
wuchs zu befreien, wobei die hochstimmigen Obstbdume zu erhalten sind. Zur dauerhaften
Sicherung sollten die Wiesen maximal 2 x jahrlich gemiht werden, wobei der 1. Schnitt nicht
vor der Wiesenhauptbliite bzw. dem 15.6. eines Jahres erfolgen darf.




Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
auf der Gemeinbedarfsfliiche
(§ 9Abs. 1. Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Anlage einer naturnahen Wiesenfliche (A 1)

Auf der Gemeinbedarfsfléche ist mit Ausnahme des Hallenstandortes und der Stellplitze eine
naturnahe Wiesenfldche (A 1) zu entwickeln. Die bestehenden brachgefallenen Wiesen und
mageren Weideflichen sowie die vorhandenen Obstbiume (inklusive Totholz) und Laubbéu-
me entlang der ZufahrtsstraBe sind soweit wie mdglich zu erhalten. Nach Abschluss der Bau-
arbeiten ist auf den iibrigen Flichen nach einer tiefgriindigen Bodenlockerung eine Einsaat
mit Saatgut aus den angrenzenden Besténden vorzunehmen. Ebenso sind die weggefallenen
stral3enbegleitenden Laubbdume an den alten Stellen neu zu pflanzen. Die Wiesenflichen sind
durch eine 2-malige Mahd pro Jahr zu pflegen. 4

Anpflanzen von Biumen und Striuchern (A 2)

Zur landschaftlichen Einbindung sind die im Plan mit (A 2) dargestellten Flichen mit einer
Strauchhecke zu bepflanzen. Je 1,5 m? Pflanzfliche ist ein Gehélz aus der Artenliste B zu
pflanzen. Zusitzlich sind in diesem Bereich an den gekennzeichneten Stellen 8 einheimische,
standortgerechte und hochstimmige Wildobstbdume anzupflanzen und bei Abgingigkeit
durch hochstdmmige Wildobstbdume derselben Art zu ersetzen. Die Obstbdume sind aus der
Gehglzliste D auszuwihlen.

Dachbegriinung
Aus Griinden des Klimaschutzes, zur Riickhaltung von Niederschlagswasser und zur besseren

landschaftlichen Einbindung sind die Dachfldchen der Halle, mindestens jedoch die talzuge-
wandte Seite extensiv nach den aktuellen FLL Richtlinien, d. h mit einer durchwurzelbaren
Schichtstédrke im Mittel von 10 cm und einer Sedum-Gras-Kraut-Vegetation zu begriinen.

Fassadenbegriinung
Fenster- und tiirlose Flachen der Ost- und Nordfassade der Sport- und Mehrzweckhalle sind

mit einheimischen, standortgerechten Schling- oder Kletterpflanzen gemiB der Gehdlzarten-
liste C einzugriinen. In diesen Bereichen ist je 1,5 1fd. Meter Fassade eine Pflanze zu setzen.
Fiir nicht selbstklimmende Arten sind geeignete Kletterhilfen einzurichten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen auf der Gemeinbedarfsfliiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Erhalt von Bdumen
Die im Bebauungsplan innerhalb der Gemeinbedarfsfliche besonders gekennzeichneten

Béume sind zu erhalten und extensiv zu pflegen. Bei Abgingigkeit sind die Bdume durch ein-
heimische, standortgerechte Obstbaumhochstimme bzw. gleichartige Laubb&ume zu ersetzen.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft auf der Gemeinbedarfsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)




Férderung von Wasserdostvorkommen (A 3)

In dem mit A 3 gekennzeichneten Bereich ist die Ansiedlung von Wasserdost-Bestinden in
einem 10 m breiten und ca. 40 m langen Streifen zu férdern. Vorhandene Bestinde von wil-
dem Majoran und Wald-Engelwurz sind zu erhalten. Vor Beginn der Bauarbeiten ist das
Saatgut der Wasserdost-Bestinde im Bereich des Bauvorhabens zu gewinnen und auf der Fli-
che (A 3) auszusden. Hierbei sind 2 Initialflichen je 50 m? umzubrechen und einzusien. Im
Folgenden ist die Ausbreitung von Wasserdost durch eine gelenkte Sukzession gezielt zu for-
dern. Hierzu ist die Entwicklung von Brombeergebiischen zuzulassen. Haben diese eine Héhe
von 1 m erreicht, sind sie bis auf ca. 10 cm zuriickzuschneiden und auch die iibrigen Saumbe-
reiche sind dann freizustellen. Dabei ist abschnittsweise vorzugehen, d. h., es ist pro Jahr je-
weils maximal immer nur 1/3 der Gesamtflache freizustellen.

Flichen und MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft auf externen Kompensationsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Neuanlage von mageren. extensiven Flachland-Méhwiesen mit Streuobst (A 4)

Auf der mit (A 4) gekennzelchneten Ackerflache sind standortgerechte Kern- und Stein-
obstsorten aus der Gehdlzliste E im Raster von ca. 15 m x 15 m anzupflanzen. Zusétzlich sind
die Flichen mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung einzusiden. Das Saatgut ist
vor Beginn der Bauarbeiten im Bereich des Bauvorhabens zu gewinnen. Die Aushagerung
und Pflege der Fliche erfolgt wie unter M 4. Die Baumscheiben sind in den ersten Jahren von
Bewuchs freizuhalten und diirfen ggf. mit organischen Diingern gediingt werden.

Neuanlage von Krautsiumen (A 5)
Zur Forderung der Nektarpflanzen der Spanischen Flagge ist entlang des nordlichen Wirt-

schaftsweges ein 10 m breiter Streifen und entlang des querenden Wirtschaftsweges beidseitig
ein je 5 m breiter Streifen als Krautsaum durch gelenkte Sukzession anzulegen. Neben der
natiirlichen Sukzession ist Saatgut von vorwiegend Wasserdost, aber von auch Wald-
Engelwurz und Greiskraut von benachbarten Bestdnden oder aus dem Umfeld der BaumaB-
nahme auszubringen. Die Pflege der Sdume erfolgt wie bei Malnahme A 3.

Zusitzliche Festsetzungen

Niederscklagswasserriickhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2 LWG)

GemiB § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) ist das anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser auf der dffentlichen Griinfliche dezentral zu verwerten oder breitflichig zu versickern.
Die Versickerungsmulden miissen eine vegetationsbedeckte, belebte Oberbodenschicht von

mindestens 20 cm Stirke aufweisen.



Pflanzenlisten zur Gehélzverwendung
In jedem Fall sind standortgerechte und bew#hrte Arten zu verwenden.

Pflanzenliste A: Laubbaumarten

Fraxinus excelsior : Esche
- Quercus petrea Traubeneiche
- Tilia cordata Winterlinde

Pflanzenliste B: Straucharten (auch Heister)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

- Crataegus spec. Weildorn

- Ligustrum vulgare Liguster

- Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Pflanzenliste C: Rank-, Schling- und Kletterpflanzen

Clematis vitalba (und i. S.) Waldrebe-Arten

- Hedera helix Efeu

- Humulus lupulus Hopfen

- Lonicera caprifolium : Jeldngerjelieber
Lonicera periclymenum Wald-Geif3blatt
Parthenocissus i. S. (nicht heimisch) Wilder Wein

Pflanzenliste D: Wi]ddbstsorten

- Malus communis Wildapfel

- Juglans regia Walnuss

- Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne

Sorbus domestica Speierling



Pflanzenliste E: Streuobstsorten

Apfel: Kirschen:
- Rheinischer Bohnapfel - Hedelfinger
Jakob Fischer - Schneiders Spite
Gewiirzluikenapfel : - Ludwigs Friihe
Boikenapfel - Grofe Prinzessin
Roter Boskop - Burlat
Goldparméne - Biittners Rote Knorpelkirsche
- Gelber Edelapfel - Schwibische Weinweichsel
- Geheimrat Oldenburg - GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Kaiser Wilhelm
- Baumanns Renette Pflaumen:
- Bitterfelder Sdmling - Hauszwetschge
- Gravensteiner - Erfinger Frithzwetschge
- Rheinischer Winterrambour - Wangenheims Frithzwetschge
- Jakob Lebel - Mirabelle von Nancy
- Zuccalmaglios Renette - Sanctus Hubertus
- Haferpflaume
Birnen: - Zimmers Frithzwetschge
- Gute Graue - Graf Althans Reneklode
Schweizer Wasserbirne - GroBe Griine Reneklode
Gute Luise
- Metzer Bratbirne Sonstige:
- Palmischbirne - Walnuss
- Gellerts Bullerbirne - Speierling
- Clapps Liebling
- Alexander Lucas
Conferencebirne
Hinweise:
Bodenlockerung

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Boden gemil DIN 18915 bis in mindestens 15 cm
Tiefe zu lockern. Die Verdichtungen, die durch den Einsatz von Geriiten oder Maschinen ent-
standen sind, sind zu beseitigen; ebenso stérende Verdichtungen in tieferen Bodenschichten.

Beleuchtung und Verdunklungsvorrichtungen

Zum Schutz der (Insekten)Fauna im Geltungsbereich und den angrenzenden Gebieten ist eine
zusdtzliche AuBenbeleuchtung der Halle und der Stellplitze nur zuldssig, soweit sie fiir die
Verkehrssicherheit erforderlich ist. Hierzu sind nur insektenfreundliche Natriumdampf-
Niederdrucklampen zuldssig. Um die Lockwirkung zu reduzieren, sollten die
Beleuchtungsanlagen zweckmiBig ausgerichtet und angebracht werden, d. h.
Leuchtengehiuse ohne Offnungen, niedrige LichtpunkthShe, ohne Abstrahlung nach oben
und die Umgebung. Aus dem gleichen Grunde sind fiir die Fenster auf der Gebaudenordselte
Verdunklungsvorrichtungen vorzusehen,



Zeitliche Realisierung der Malnahmen

Da es sich bei den Fldchen im Bereich des Bebauungsplanes um FFH-wiirdige Fldchen han-
delt, ist dem Verschlechterungsgebot gemiB Artikel 6 der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) un-
mittelbar Rechnung zu tragen. Aus Griinden der Rechtssicherheit empfiehlt es sich, die nach-
folgend aufgefiihrten MaBnahmen bereits im zeitlichen Vorgriff durchzufiihren.

Folgende Zeitvorgaben sind zu beachtdn:

- Erhalt von Bdumen; sofort zu beachten
- M 1 Erhalt und Sicherung magerer Streu-
obstwiesen und ~weiden '

-M 2, A 3 Férderung von Wasserdost- mindestens 1 Jahr vor Beginn der Bauarbei-
Vorkommen, ten fertiggestellt

- M 3 Wiederaufnahme extensiver Bewirt-
schaftung brachgefallener magerer Streu-
obstwiesen

- A 4 Neuanlage von mageren, extensiven
Flachland-Mahwiesen mit Streuobst

- A 5 Neuanlage von Krautsumen

- M 4 Aushagerung von Rasenflachen, Ent- |2 Jahre vor Beginn mit der Durchfiihrung

wicklung zu extensiven Wiesenfldchen begonnen

- A 1 Anlage einer naturnahen Wiesenfliche | unmittelbar nach Abschluss der Bauarbeiten
- Fassadenbegriinung bzw. in der darauffolgenden Pflanzperiode
- Dachbegriinung umzusetzen

- A 2 Anpflanzen von Biumen und Strdu-

chern

- Bodenlockerung sowie
- die bauordnungrechtlichen Festsetzungen

- Sicherung der Oberbodens wihrend der Bauarbeiten umzusetzen

Sicherung von Oberboden .
Anfallender Oberboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern. Eine Uberdeckung des Ober-

bodens mit sterilem Erdreich oder Bauwerken ist untersagt. Abgeschobener Oberboden ist bis
zur Wiederverwendung in Mieten von hochstens 2 m Héhe und 4 m Breite aufzusetzen. Aus-
hubmassen, von denen Gefdhrdungen ausgehen, sind auszuschlieBen.

Verwertung von Oberflichenwasser
Zum Schutz des Wasserhaushaltes ist das anfallende unbelastete Dachwasser breitflachig auf

dem Grundstiick zu versickern. Alternativ sollte das Wasser in Zisternen gesammelt und als
Brauchwasser (zur Bewidsserung der Griinflichen, zur Toilettenspiilung) weiterverwendet
werden. ~

Wasserfiihrende Bodenschichten und Baugrundgutachten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss im unteren Hangbereich bei Erdarbeiten mit
wasserfiihrenden Schichten ger en. Auf das vorliegende Baugrundgutachten wird

verwiesen.

Ausgefertigt:

Koblenz, 20.12.2002 (Stadtverw ltung Koblenz

Yol o Wrime—
Oberblirgermeister



