Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 257 a., ,,Industriegebict an der A 61", Andcrung Nr.2

Ziel der urspriinglichen Planung sollte es sein, im Kreuzungsbereich zweier wichtiger europii-
scher Autobahnen neue Industrieflichen zu erschlieBen. Das Land belegte zudem diesen
Bereich mit hochster Prioritit zur Schaffung eines Giiterverkehrszentrums, als eines von mehr
als 40 in der Bundesrepublik.

Sichtbarer Niederschlag erfolgte durch die Festsetzung grofer Industrieflichen und die Bereit-
stellung zusétzlicher Verkehrsfldchen zur Verlegung der LandesstraBe 52 als Zeichen optimaler
Verkehrsanbindung der geplanten Industriegebiete untereinander wie auch an das iiberértliche
Verkehrsnetz. :

Geénderte Rahmenbedingungen hinsichtlich der Finanzierbarkeit der Straflenprojekte wie auch
die mangelnde Ansiedlungsbereitschaft interessierter Firmen machen eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich, ohne jedoch von den groben Grundziigen .der bestehenden
Planung abzuweichen.

Ziel der Anderung ist die Umgestaltung der drei groBen tiberbaubaren Fléchen entlang der
Zaunheimer Strafle. Diese wird durch den endgiiltigen Grundstiickszuschnirt des bereits
angesiedelten Betriebes notwendig, der nicht den gesamten westlichen Baublock ausschopft.
Bei gleichzeitiger Verschiebung der trennenden Griinfléche reduziert sich dadurch das westli-
che Baufenster zugunsten einer VergréBerung der mittleren Baufliche. Die geplante Ver-
gréBerung der dstlichen Industriefldche soll den baulichen Gestaltungsspielraum des ansied-
lungswilligen Investors vergréBern. Die Grundflichenzahl wird dadurch in keinem der drej
Baufenster veridndert.

Die geplante Anderung eréffnet auch die Méoglichkeit, die bestehende L 52, die gemif den
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nur noch zur Aufnahme von Leitun-
gen und dergl. sowie als Bewegungsraum fiir das benachbarte Gewerbegrundstiick vorgesehen
war, in ihrem Fortbestand zu sichern und dariiber hinaus den Nachweis zu fiihren, dass gegebe-
nenfalls ein vierstreifiger Ausbau nicht ausgeschlossen ist. Den Nachweis, dass dafiir geniigend
Flachen bereitstehen, macht das Verschieben der iiberbaubaren Fliche siidi)'stiich des ausge-
bauten Verkehrskreisels erforderlich. Die dadurch gewonnene Fliche soll als &ffentliche
Griinfliche mit dem Vorrangsvermerk fiir den Straflenbau festgesetzt werden. Hier ist es
moglich, wenn auch zeitlich begrenzt, die benachbarten grundstiicksgestaltenden Griinflichen
untereinander zu vernetzen und die bis dato baumlose L 52 gestalterisch zu verbessern. Der
Verlust an liberbaubaren Grundstiicksflichen wird im Siid-Osten der Gewerbefliche ausgegli-
chen. Durch das Heranfiihren und das Einbeziehen der entbehrlichen Bahntrasse entsteht fiir
die gewerbliche Nutzung des Grundstiickes unter Beibehaltung der Grundfldchenzahl ein
grofleres Areal.

Des Weiteren wird in diesem Bereich als Grundlage fiir die Hohenlage der Gebiude die
maximale Hohe von bisher 204 m auf 206 m iiber NN festgesetzt.

Bei der schrittweisen VerduBerung von Baugrundstiicken kénnen innerhalb der einzelnen
Baublocks Restflichen entstehen, die unter der festgesetzten Grofe von 1,5 ha verbleiben.
Fiir diesen Fall erfolgt eine Ausnahmeregelung, so dass auch kleinere Gewerbegrundstiicke
verduBert werden kénnen.
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Aullerdem soll dic unter der Hochspannungsleitung verlaufende Kanaltrasse der anliegenden
Griinfldche zugeordnet und aus den Gewerbegrundstiicken herausgelst werden.

Vorteil ist die bessere Vermarktung der Bauflichen sowie die stindige Zuginglichkeit der
Kanaltrasse.

Letztlich ergibt sich ein Regelungsbedarf fiir die der Gesamtversorgung des Gebietes dienen-
den Nebenanlagen, die in notwendigem Umfange in den Verkehrsbegleitariinflichen und

gebietsgliedernden Griinflachen ausnahmsweise zulissig sind.

Bewiltigune des Auseleiches

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes wird die Grundflachenzahl nicht erhéht. Es
findet also keine VergroBerung des Bauvolumens statt. Lediglich der auszuschdpfende Rahmen
der Baufenster erh6ht sich. Der dadurch verinderte Umfang der Verkehrsbegleitgriinflichen
und gebietsgliedernden Griinflachen wird im Nord-Osten durch eine hoherwertige Architektur
ausgeglichen, so dass das Landschafisbild keinen Schaden nimmt sowie im Siid-Osten durch
die Tatsache. dass sich die Randlage zur freien Landschaft des siidwestlichen Gewerbegrund-
stiickes nur auf eine Seite bezieht, da mit dem Teil C des Bebauungsplanes der gegeniiberiie-
gende Bereich bebaut wird und somit nicht mehr als freie Fliche zu bezeichnen ist. Zudem
steht fUr einen mittelfristigen Zeitraum als gestaltendes Element die eben beschriebene \or-
rangsflache zur Verfligung.

Der Stadi Koblenz entstehen durch diese Mafnahme keine zusitzlichen Noster.

Y

e N N

Ausgefertigt: 2 B O s Stadtverwaltung Koblenz
Koblenz, 15.09.2000 SRR
4 T Y
oo 7 o b_Q\A :
] v ';u‘,)i M—’\, ~ U
h‘q o e Oberbilirgermeister
AN & ¥



