Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 257 a ,,Industriegebiet an der A 61, Anderung Nr. 3

Geltungsbereich

Dieser umfasst die groRe zusammenhingende als Industriegebiet (GI) zu nutzende
Fliche zwischen der 380 kv Hochspannungsleitung und der Landesstrae L 52 lie-
gende Fliche. Im Osten und im Westen wird das Verfahrensgebiet durch die Zaun-

heimer Strafle begrenzt.

Anlass der Planung
Das Gesamtbebauungsplangebiet war als Teil eines dezentrales Giiterverkehrszent-

rums (GVZ) konzipiert, wobei der zur Anderung anstehende Bereich fiir die Errich-
tung eines Post-Frachtzentrums die baulich {iberragende Rolle spielen und die zentra-
le Funktion inne haben sollte. Die Gebiudehdhe orientierte mit ca. 11 m an der da-
mals erforderlichen Hohe. Durch das Ausbleiben der Investition der Post und dem
Ansiedlungsinteresse eines anderen Logistikers wurde im Rahmen des zweiten An-
derungsverfahren die auszunutzende Gebdudehdhe auf 203 m G. NN. festgesetzt. Das
entspricht einer mittleren Hohe iiber Geldnde von ca. 14 m. :

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden in diesem Bereich ein modernes Hochregallager
zu errichten, dass den gedinderten Rahmenbedingungen automatisierte Lagerhaltung
und Giiterverteilung gerecht wird. Es orientiert sich an Anlagen, die in vielféltiger
Ausfithrung an verschiedenen Standorten in Deutschland vorhanden sind und die
dem Stand moderner Technik entsprechen. Der ansiedlungswillige Investor bertick-
sichtigt bei seiner Standortwahl auch die allgemeine Verkehrgunst des Industriege-
bietes im Kreuzungspunkt zweier Autobahnen mit iiberregionaler Bedeutung wie
auch der Nihe des Hafens. Er hilt sich auBerdem eine Option auf einen Gleisan-
schluss offen. o T
Diesem Wunsche folgend, ist beabsichtigt, auf einem von vier in der Hohe unter-
schiedlich zu gestaltenden Baufenstern eine Gebdudehshe von 38,5 m festzuschrei-
ben. In den iibrigen Bauabschnitten gestaltet sich die Hohenentwicklung zwischen 20
und 28 m. '

Des Weiteren ist beabsichtigt, die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,55 auf 0,6 zu er-
hhen. Dieses bedeutet eine geringfiigice Anhebung. Sie liegt damit erheblich unter
der gem#B Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmten Hochstgrenze.

VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBungsfunktion fiir das in einem 1. Bauabschnitt zu errichtende
Hochregallager iibernimmt die als Zufahrt definierte Fliche, die die norddstliche
Seite der gewerblichen Flache mit der an dieser Stelle in einem Bogen verlaufende
Zaunheimer StraBe verbindet. Da dieser Weg die Hochspannungsleitung im Bereich
ihrem groBten Durchhanges unterquert, wurde eigens durch eine vertiefte Untersu-
chung die Befahrbarkeit dieser Zufahrt nachgewiesen. Dabei darf der ausgebaute
Weg eine bestimmte Hohe iiber NN nicht {iberschreiten.



Fir den Fall, dass der Zusammenhang der groBen Fliche erhalten bleibt, steht als
zweite Zufahrt der siidliche Teil der Zaunheimer StraBe zur Verfigung. Hierbei ist
auf einen angemessenen Abstand zum vorhandenen Kreisel zu achten.

Als dritte mdgliche ErschlieBung kann die bestehende L 52 dienen, die den gesamten siidli-
chen Teil der gewerblichen Fliche tangiert und die im Falle ihrer Verlegung nach Siiden in
riickgebauter Form im rechtsverbindlichen Bebauungsplan lediglich als Leitungstrasse festge-
setzt wurde,

Behandlung umweltrelevanter Belange

Klima

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sah in seiner urspriinglichen Fassung fiir den zur An-
derung anstehenden Bereich eine maximale Firsthéhe von 199,1 m i. NN vor. Das entspricht
einer mittleren Geb4udehdhe von 11 m iiber Grund. Dieser Sachverhalt ist in das klimatische
Gutachten zu den mdglichen Auswirkungen der gewerblichen Bebauung an der A 61 einge-
flossen. Hier haben mehrjihrige und vielfdltige Erhebungen, Anfang der achtziger Jahre be-
ginnend bis 1991 als Grundlage fiir das Klimagutachten gedient.

Die gesteigerten Anforderungen an eine Hohenentwicklung des Gebiudes auf 38,5 m macht
eine erneute Untersuchung mdglicher klimatischer Auswirkungen erforderlich. In einem ver-
tiefenden Gutachten wurden deshalb u. a. die folgende Aspekte untersucht:

* Reduktion von Kaltluftflichen durch Versiegelung, die als klimatische Ausgleichsfla-
chen fiir belastete Siedlungsbereiche wirken -

* Behinderung von lokalen Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen durch Gebiude, die
als Strémungshindernisse wirken, womit die Frischluftversorgung von Siedlungen
eingeschrinkt wird. : '

Hier kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass insgesamt bei dem Flichenverbrauch genii-
gend kaltlufiproduzierende Bereiche erhalten bleiben und das Kaltluftabfliisse durch die Pla-
nung nur unwesentlich behindert werden;

UVP- und Vorpriifungspflicht .

GemiB Anlage 1, Ziffer 18.5 ,Bau einer Industriezone fiir Industrieanlagen* gehért das In-
dustriegebiet nach dem neuen UVPG vom 03.08.2001 grundsétzlich zu den UVP-pflichtigen
Vorhaben. Insofern ist § 3 e UVPG iiber die Anderung und Erweiterung UVP-pflichtiger
Vorhaben anzuwenden. Danach besteht eine Vorpriifungspflicht nur dann, wenn durch die
- Anderung oder Erweiterung der jeweils einschligige Priifwert, hier 2 ha, erreicht oder iiber-
schritten wird.

Da durch die geplante Ethéhung der GRZ von 0,55 auf 0,6 in einem Teilbereich des Bebau-
ungsplanes der einschligige Priifwert von 2,0 ha nicht erreicht wird, besteht keine Pflicht zur
Vorpriifung.

Behandlung landespflegerischer Belange -

Anlass '

Am 19.02.2002 hat der Fachbereichsausschuss 1V den Aufstellungsbeschluss fiir die dritte
Anderung des Bebauungsplanes 257 a gefasst. Anlass zu dieser Planinderung ist die Absicht
eines Investors, im Giiterverkehrszentrum (GVZ) ein Hochregallager zu errichten. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir zu schaffen, soll in einem Teilbereich der Ge-
werbeflichen die Grundflichenzahl (GRZ) geringfiigig erhdht und die maximale Firsthéhe



mehr als verdoppelt werden. Da sich hieraus erhebliche Verinderungen fiir die landespflege-
rischen Schutzgiiter Landschafisbild und Klima ergeben kénnen, sind die Aussagen des lan-
despflegerischen Planungsbeitrages diesbeziiglich zu {iberpriifen und werden hiermit ergénzt

Vorhabenbeschreibung

In dem langgestreckten Baufenster ndrdlich der L 52, zwischen dem Wall bzw. Riickhaltebe-
cken im Osten und der Zaunheimerstrafle im Westen mdchte ein Investor ein Hochregallager
errichten (Anlage 1). In einem ersten Abschnitt, der am &stlichen Ende des Baufensters liegt,
sollen ca. 3 bis 4 ha bebaut werden (Anlage 2). Insgesamt soll das Gelénde spiter ca. 10 ha
umfassen. Als Firsthohe der Halle wird ca. 40 m {iber Gelinde angegeben. Wie der Baukdrper
konkret gestaltet werden soll, steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest.

Abstimmung des Untersuchungsumfanges

Die Flichen sind im rechtskriftigen Bebauungsplan bereits als Gewerbeflichen festgesetzt
und im zugehérigen Landespﬂeoenschen Planungsbeitrag in dieser Form beurteilt worden.
Bei der Errmttlun0 des Eingriffs ging der Planunosbeltrag 1992 bereits davon aus, dass die im
Bebauungsplan festgesetzte GRZ fiir Nebenanlagen, wie zum Beispiel Stell- und Lagerfli-
chen, ihre Zufahrten oder Umfahrungen gemiB § 19 (4) BauNVO um bis zu 50 % iiberschrit-
ten werden darf (vgl. S. 6, Pkt. 11.1 der Begriindung BP 257 a sowie Begriindung zur 1. An-
derung). Entsprechend wurden ein Versiegelungsgrad von 80 — 90 % angenommen. Unter
dieser Voraussetzung sind durch die Anderung fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Flo-
ra und Fauna keine zusétzlichen Beeintréchtigungen zu erwarten. Hingegen kommt es durch
die Vervielfachung der Firsththe zu erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und
unter Umstéinden auf das Klima. Daher sind diese Auswirkungen in Abstimmung mit der un-
teren Landespflegebeh6rde (ULB) gesondert zu untersuchen.

Bestandbeschreibung und Bewertung Landschafisbild und Erholung

Das Untersuchungsgebiet gehért zur naturriumlichen Gruppe der Andernach-Koblenzer-
Terrassenhiigel. Durch die leichte Nordost-Exposition der Flichen bestehen im Nah-, Mittel-
und im Ferndistanzbereich Sichtbeziehungen, die erholungsrelevant sind.

Als ,,Ferndistanzbereich“ sind hier Sichtverbindungen zu Punkten angesprochen, die mehr als
3.000 m vom Untersuchungsgebiet entfernt liegen. Es handelt sich um Punkte, die nicht auf
dem Andernach-Koblenzer Terrassenhuoel liegen, z. B. die Hanglagen jenseits von Rhein und
Mosel.

Der , Mitteldistanzbereich“ umfasst Bezugspunkte mit 300 m bis 3.000 m Distanz. Dies sind
Flachen im Randbereich des Untersuchungsgebiets sowie alle sichtbaren Flichen auf dem
Terrassenhiigel zwischen Anderbach- und Schleiderbach- bzw. Moseltal.

,,Nahdlstanzberexch“ bezieht 51ch auf darunter liegende Distanzen, innerhalb derer Objekte z.

B. von Erholungssuchenden auf ihrem Spazxeroan0 wahrgenommen werden kénnen. Es han-
delt sich also um Fldchen/Strukturen, die nur aus der Nihe wahrgenommen werden kénnen.

Ferndistanzbereich :

Die Betrachtung des Ferndistanzbereiches zeigt Sichtbeziehungen zwischen den Gewerbege-
bietsflachen und den jenseits des Rheins gelegenen Hanglagen. In Abhangloken von den H6-
hen der Bauwerke sind auch Sichtbeziige von den Moseltalkanten im Siiden moglich (Kar-
thause, Panoramaweg, Layer Berg). Voraussetzung dafiir sind allerdings gute Slchtverhaltms-
se, da die Entfernung zwischen dem GVZ und den Hanglagen jenseits des Rheins mindestens
7 km betrdgt, zu den siidlichen Moselhdngen ca. 4 — 5 km. Von den Hanglagen des Rheines



wird der gesamte Hohenzug mit dem GVZ als Teilfliche wahrgenommen. Mit seinen Wald-
und Ackerflichen wirkt er als wenig zersiedelter Raum, der dem Bild einer lindlich gepragten
~ Landschaft im Wechsel von Wald und Acker entspricht. Gestért wird dieser Eindruck durch
die bereits bestehenden Betriebe und die Hochspannungsleitungen mit ihren Masten im Nor-
den des Gebietes. Aus Siiden, von der gegeniiberliegenden Moselseite aus werden diese Lej-
tungen von der oberen Talkante (Karthause, Layer Berg) ebenfalls wahrgenommen und beein-
flussen das Landschafisbild.

. Mitteldistanzbereich .

Im Mitteldistanzbereich wirken die groBflichigen Acker relativ monoton. Wihrend der Vege-
tationsperiode kann die monotone Wirkung durch unterschiedliche Anbaufriichte (teilweise in
relativ kleinen Parzellen) etwas abgeschwicht werden. Bedeutsam fiir den Mitteldistanzbe-
reich sind weiterhin die im Westen des Untersuchungsgebiets in Dammlage verlaufende Au-
tobahn A 61, deren Bdschungen dicht eingewachsene Gehdlzbestinde aufweisen, und die
Waldrénder des Giilser Waldes. Sowohl der Autobahndamm als auch die Waldrinder haben
eine raumbildende Wirkung. Daneben prégen die nordlich der L 52 gelegenen Betriebe und
Hochspannungsleitungen sowie das bestehende Service-Zentrum im Mitteldistanzbereich das
Landschafisbild. Von den Autobahnen aus ist das gesamte Industriegebiet voll einsehbar. Aus
den Ortslagen von Riibenach, Metternich und Giils heraus sind die GVZ-Flichen aufgrund
der Topographie nicht einsehbar; von den hoch gelegenen Ortsteilen von Riibenach (westli-
cher Ortsausgang B 258 und Hohe Kirche) sind aber die bestehenden Masten und héheren

Gebdude gut sichtbar.

Nahdistanzbereich .

Im Nahdistanzbereich hat das GVZ das gleiche monotone Erscheinungsbild wie im Mitteldis-
tanzbereich, wobei eine allmihliche wotrukturierung® durch Straflen, fertige Betriebe, natur-
nahe Riickhaltebecken und Baustellen erfolgt. In diesem Zustand sind die Flichen fiir Erho-
lungssuchende bzw. Radfahrer und Fuligéinger véllig unattraktiv. Ebenfalls im Nahbereich
wahrgenommen wird der Wechsel unterschiedlicher Waldbereiche im Giilser Wald: monoto-
ne Fichtenforste wechseln mit strukturreichen Misch- und Laubwaldbereichen.

Fiir Erholungszwecke genutzt wird vor allem der siidlich liegende Giilser Wald, der von zahl-
reichen Wegen durchquert wird und mit Ruhebsnken ausgestattet ist.

Vorbelastungen .

* Hochspannungsleitungen .

* Vorhandene Betriebe ohne landschaftliche Einbindung (randliche Eingriinung)
® monotone ausgeriiumte Agrarlandschafi
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Standort ungefihr in Hohe zwischen zweitem und dnttem Hochspannungsmast und L 52

Die Vorbelastungen des Untersuchungsgebietes werden fiir alle drei Distanzbereiche generell
als hoch bewertet. Lediglich siidlich der L 52, im Bereich Giilser Wald werden die Vorbelas-
tungen als mittel eingestuft.

Das Landschaftsbild hat sowohl im Hinblick auf die Erholungsnutzung als auch fiir Wohnen
und Arbeiten wichtige Funktionen. So hat die 4sthetische Qualitit der Landschaft im Wohn-
bzw. Arbeitsumfeld eine nicht zu unterschitzende Bedeutung fiir die psychische und physi-
sche Gesundheit der Menschen. Das Landschaftsbild erméglicht eine Identifikation der Be-
wohner mit ihren Wohnorten bzw. (in abgeschwichter Form) auch mit ihren Arbeitsorten.

Die Qualitit des Landschaftsbildes wird nach den Kriterien Eigenart, Vielfalt und Naturnihe
bewertet. Entsprechend der Vorbelastung, der Einsehbarkeit und den vorhandenen Strukturen
ist die derzeitige Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktlon im Nah- und
Mittelbereich gering, im Fernbereich mittel.

Erholungsfunktion .
Beziiglich der Erholungsfunktion smd im Bereich des Gewerbegebietes folgende VorbeIas-

tungen vorhanden:

Vorbelastungen

* Verlirmung durch angrenzende Autobahn und LandstraBBen
_* Verldrmung durch Motorsegler (insbesondere bei schdnem Wetter und am Wochenende)
* Trennwirkung durch die Autobahn

Diese Vorbelastungen werden im Hinblick auf die Erholungsnutzung hoch bewertet. Kriteri- -
um der Bewertung ist dabei die Nutzbarkeit fiir Erholungszwecke.
Die Nutzbarkeit eines Gebietes ist abhingig von der Stdrungsarmut, der Eignung des Land-



schaftsbildes und der Anbindung/Erschliefung durch FuBwege. Die noch intensiv ackerbau-
lich oder bereits gewerblich genutzten Flichen sind derzeit fiir den Erholungssuchenden un-
attraktiv. Die Bedeutung der Gewerbegebietsflachen fiir die Erholung beschrédnken sich auf
Kulissenfunktion fiir andere Bereiche (vgl. Landschaftsbild) und als Transfer-Raum fiir die
Beziehung von Riibenach und die nordlichen Nachbargemeinden ins Moseltal oder iiber die A
61 hinweg in Richtung Wolken, Bassenheim. Allerdings hat der rechtskriftige Bebauungsplan
Festsetzungen getroffen, die diesen Transfer innerhalb eines Griinkorridors ermdglichen sol-
len und insgesamt auch das Arbeitsumfeld durch Griin- und Freiflichengestaltung und Be-
pflanzung verbessern sollen (westlich der ZaunheimerstraBe). Durch das im Nahbereich abso-
lut dominierende Hochregallager werden diese geplanten VerbesserunosmaBnahmen aber
tiberlagert und ihrer Wirksamkeit reduziert.

Klima

Die klimatische Leistungsfdhigkeit eines Gebietes wird nach der Frischluft- bzw. Kaltluftent-
stehung und nach den Frischluft-/Kaltluftleitbahnen in einem Gebiet bewertet. Dabei ist wich-
tig, inwieweit die lokalklimatisch entstandene Frischluft bzw. Kaltluft zur Versorgung von
Ortschaften beitragen kann.

Kaltluft entsteht vor allem iiber landwirtschafilich genutzten Flichen (Acker, Griinland) in
windstillen Strahlungsnichten. Lokalklimatisch ist auf die Funktion der derzeit noch grofien
Ackerfldchen als Kaltluftentstebungsgebiete siidlich und nérdlich der L 52 hinzuweisen.

Die versiegelten Flichen (StraBen, Gebdude, Betriebsgelinde) kiihlen wesentlich langsamer
und in geringerem AusmalB ab. Allerdings wird dieser Warmeinseleffekt der Verkehrsflichen
durch die noch groBen umliegenden Kaltlufiflichen weitgehend kompensiert.

Abflussbahnen fiir die im untersuchten Gebiet entstehende Kaltluft stellen das Schleiderbach-
und das Miihlental .in Richtung Siidosten sowie das Anderbachtal in Richtung Nordosten dar.
Die ,,Winniger Hohe* stellt die Grenze zwischen den Kaltlufteinzugsgebieten des Schleider-
bach- und Miihlental (Richtung Giils) und des nordstlich des Gewerbegebietes gelegenen
Anderbachtales (Richtung Riibenach) dar, so dass aus Bereichen nordlich der ,,Winninger
Hohe“ keine Kaltluft Richtung Giils flieBen kann. Zudem wird der mé6gliche Kaltluftabfluss
nach Giils durch die engen Talwindungen des Schleiderbaches und den dichten Bewuchs ge-
hemmt. Innerhalb der Gesamtstruktur des Gebietes haben die Waldflichen groBe Bedeutung
durch lufthygienische Funktion und Klimaausgleich; lockere GehSlzbestdnde wie Streuobst-
flichen, Feldgehdlze in entsprechend geringerem Umfang.

Vorbelastungen:

e Belastungen der Luft gehen im Untersuchungsgebiet insbesondere von der Autobahn A61
aus sowie in etwas abgeschwichter Form auch von der LandstraBe L 52 (Beeintréchtigung
der Frischlufifunktion des Gebietes) .

¢ Aufstau der westlich des Untersuchungsgebietes entstehenden Kaltluft durch den Damm
der A 61

Die klimatische Leistungsfahigkeit des Gebietes wird gering eingeschitzt. Es entsteht zwar
lokalklimatisch Frischluft durch den Giilser Wald und Kaltluft iiber den landwirtschaftlich
genutzten Flichen. Die aus dem Untersuchungsgebiet abflieBende Frischluft bzw. Kaltluft
trdgt jedoch nicht zur Versorgung von Siedlungsgebieten bei.

Als Transportweg von Frisch- und Kaltluft und unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
hat der Bereich des geplanten Betriebes daher keine wesentliche Bedeutung. Insgesamt redu-
ziert das Gewerbegebiet aber die Kaltluftentstehungsflache fiir das Koblenzer Stadtgebiet. Die
Bebauungsplaninderung fiihrt diesbeziiglich jedoch zu keiner Anderung.



hen Bebauung, ist aufgrund der Exposition und Einsehbarkeit der Flichen hoch. Verinderun-
gen auf diesen Flichen haben groBraumige Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Emp-
findlichkeit bzw. die zu erwartende Stérung des Landschaftsbildes ist aber von der tatsdchli-
chen GréBe und Gestaltung sowie der Farbgebung abhiingig. Wihrend bei Tageslicht das Ge-
biude bei Ferndistanz méglicherweise optisch in den nach Westen ansteigenden landschaftli-
chen Hintergrund integriert werden kann, ist die nichtliche Beleuchtung des Baukdrpers auch
aus der Ferne gut sichtbar und fihrt zur »Lichtverschmutzung® der Landschaft.

Das Gebéude soll auf der dem Rheinta] zugewandten Seite des Baufensters gebaut und paral-

Rheinhingen zugewendet (Aussichtspunkt F estungsplateau Ehrenbreitstein).
Aufgrund der H6he des Hochregallagers, die knapp 10 m unter den Mastspitzen der siidlichen

lager dominiert, Von der Ritbenacher Hohe aus ist die gesamte Halle sichtbar, ebenso vom
Layer Berg und allen rechtsrheinischen Hohenstadtteilen, Von der Karthause aus sind die
Masten und somit auch die geplante Halle ab einer Hohe von ca. 28 m (erster Quertriger)
sichtbar.

Die potenzielle Sichtbarkeit des geplanten Gebiudes ist in den untenstehenden Photomonta-
gen dargestellt. Fiir eine konkrete Beurteilung der Sichtbeziehungen ist vom Investor zu for-
dern, dass entsprechende Photomontagen fiir alle Distanzbereiche vorgelegt werden.

o S
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Fiir das Schutzgut Landschafisbild ist durch die Anderung des Bebauungsplanes bzw. den
Bau der Hallen ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff zu erwarten,

Fiir das Schutzgut Klima fithrt der Bau der Halle zu keinen spurbaren Verdnderungen der



groBriumigen Windverhiltnisse, obwohl das Hochregallager quer zur Hauptwindrichtung
errichtet werden soll. Im direkten Umfeld kommt es aber durch die groBen Flichen und die
Ausrichtung der BaukGrper zu einer Verringerung des horizontalen Luftaustausches (Barrie-
rewirkung) und einer Erhéhung der vertikalen Lufibewegung (Aufheizung und Abstrahlung
der Gebdude). Dies fiihrt bei windschwachen Wetterlagen zu einer nachteiligen Verinderung
des Kleinklimas mit hoheren Temperaturen, geringerer Luftfeuchtigkeit und u. U. zu der An-
reicherung von Schadstoffen.

Landespflegerische Ziele und MaBnahmen , :

Landespflegerisches Ziel bei der Anderung des Bebauungsplanes muss es sein vorhandene

und zusétzliche Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu reduzieren bzw. zu vermei-

den.

Fiir Klima und Luft heiBt das:

¢ Vermeidung bzw. Minimierung des Autheizungseffektes und von Verdunstungsverlusten
durch Minimierung der F lachenversiegelung und max. Durchgriinung des Baugebietes (ua
Dachbegriinungen, Gehélzpflanzungen, Fassadenbegriinungen) .

* Minimierung der Beeintrichtigung der groBriumigen Windverhiltnisse durch Ausrichtung
der hochgeschossigen, iiber den Autobahndamm hinausreichenden Gebiude in Richtung
der Hauptwindrichtung

* Reduzierung des SchadstoffausstoBes durch Verringerung des Heizenergieverbrauchs mit
Hilfe von Niedrigenergiebauweisen, WindschutzmaBnahmen (Pflanzungen) und Solar-
energienutzung, -

Fiir das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion sind die Ziele:

* optimale Ein- und Durchgriinung des Baugebietes

* optimale Integration der Bebauung in das Landschafisbild unter Beriicksichtigung der ex-
ponierten Lage (Verzicht auf grelle Farben, Vermeidung einer Uberprigung durch hohe,
sehr groBflachige Bauwerke, sensible Gestaltung hoher Bauwerke)

¢ Vemetzung von Griinzonen und Freiflichen im Baugebiet mit der umgebenden Landschaft

* Entwicklung eines eigenen mdglichst straBenverkehrsunabhingigen FuB- und Radwegenet-
zes mit optimaler Anbindung an die umgebende Landschaft und vorhandenen Wege

MaBnahmen

Die durch die Anderung des Bebauungsplanes und den Bau der Lagerhallen bedingten erheb-
lichen Eingriffe in das Landschafisbild kdnnen nicht kompensiert bzw. ausgeglichen werden.
Um die Sichtbarkeit der Bauten und damit die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soweit
wie mGglich zu reduzieren, werden MaBnahmen vorgeschlagen, die im Rahmen der Bebau-
ungsplanénderung ebenfalls festgesetzt werden soliten.

> Um die Dimensionen des Hochregallagers optisch aufzulésen ist eine gestufte Gliederung
und Farbgebung der Fassaden festzusetzen. Dabei sollten die Farben von unten nach oben
von dunklen braun—griinen T6nen zu hellen blau-grau Ténen wechseln. Dadurch soll er-
reicht werden, dass sich die Konturen aus der Fern- und Mitteldistanz vor dem Horizont
bzw. Hintergrund auflssen. Fiir den touristisch relevanten Fernbereich diirften die Gebiu-
de, insbesondere bei den oft diesigen Verhltnisse im Rheintal dann nur noch schwach
wahrnehmbar sein. '

> Aus dem gleichen Grund sollte der Anteil der erforderlichen Fassadenbegriinung fiir die-
ses Projekt erhht werden. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass geeignete Pflanzen bei op-
timalen Voraussetzungen maximale Wuchshdhen von ca. 25 Metern erreichen konnen.
Dazu sind in Abhidngigkeit von der gewihlten Art ein geeignetes Fassadenmaterial zu
wihlen bzw. auch die erforderlichen Kletterhilfen anzubringen.



Baumreihen) in den Hauptblickachsen anzulegen. Diese miissen teilweise auch auflerhalb
des Geltungsbereiches angelegt werden (z. B. Richtung Ortslage Riibenach).
> Insbesondere zur visuellen Abschirmung in Richtung Rheintal (rechte Rheinseite) sind auf
dem Immissions- und Sichtschutzwall mit der Bezeichnung G 2.3 verstirkt Baume I. Grs-
Benordnung anzupflanzen,
» Primir zum Schutz des Landschaftsbildes (z. B. Abendveranstaltungen auf der Festung),
-aber auch zum Schutz fir Insekten ist auf eine groBflachige Beleuchtung der Fassaden am
Abend und in der Nacht zu verzichten. Eine Beleuchtung zu Reklamezwecken 0. 4. sollte
eine maximale H6he von 10 m nicht tiberschreiten.
> Um die visuelle Wirkung der randlichen Eingriinung und Durchgriinung des Gebietes 2y
verstirken (Griinmasse im Vergleich zur Baumasse) ist auf den 20 % der privaten
Grundstiicken (F estsetzung G 4.1 im Anhang) die begriint werden missen, die Anzahl der
zu pflanzenden Biume zy verdreifachen. Statt bisher Jje 1500 m? sollten jetzt je 500 m?
zwei Laubbdume, davon mindestens einer I. Ordnung gepflanzt werden.

Ausgefertigt:

Koblenz, 06.12.2002 Stadtverwaltung Koblenz
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