zum Bebauungsplan Nr. 257 a: Industriegebiet an der A 61

L.

Festsetzungen gemif § 9 BauGg i. V. m. §§ 1 £f BauNVO 1990 und
§§ 4 ff BImSchG

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Industriegebiet (GI)

l.1. sind Betriebe der Abstandsklassen I bis einschl. III der Abstands-
liste zum AbstandserlaB des Ministeriums fiir Umwelt und Gesundheit,
6500 Mainz, vom 26.02.1992 unzuldssig (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 i. V. m.
§ 9 Bauhvo 1990);

1.2 sind die gemdB § 4 BImSchG i. V. m. der Vierten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (4. BImSchV) vom
24.07.1985 (in den zur Zeit geltenden Fassungen) genehmigungsbe-
dirftigen Anlagen und Betriebe mit geruchsintensiven Stoffen un-
zuldssig (§ 1 Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 2 i. V. m. § 1 Abs. 5 und 9
i. V. m. § 9 BauNVo 1990);

1.3 sind die in § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0O 1990 allgemein zulissigen Tank-
stellen unzulidssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO0);,

l.4 werder die in § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1990 ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6
BauNVvO) ; '

1.5 darf die GréBe der einzelnen Baugrundstiicke das Mindestma8 von 1,5 ha
nicht unterschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) .

- Festsetzungen gemiB § 9 Abs. | Nr. 20 i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Al Grundstiicksgestaltende Ausgleichsflichen

stiicksgestaltenden Ausgleichsflichen sind in der beschriebenen Weise
und gemiB der beigefiigten Pflanzliste zu schiitzen, zu pflegen und zu
entwickeln.

A 1.1 - Extensive Obstwiesen
- Extensivierung bestehender Obstbaumkulturen
- Gehdlzpflanzung als Sichtschutz gegeniiber Umspannwerk

Durch die Herausnahme von abgidngigen Obstgehdlzen Auflockerung des
Bestandes.

Mehrreihige Geh6lzanpflanzung mit Strduchern der Pflanzliste 3
(mindestens 10 Arten, 1 Stiick/m?, jeweils ca. 10 Z jeder Art) mit
5 %Zigem Anteil Biume aus Pflanzlisten ! und 2 (mindestens

jedoch 6 Arten, 1 Stiick/100 m?) als Sichtschutz gegeniiber dem Um-
spannwerk als 10-reihige, abgestufte Pflanzung durchfiihren. '



Al.2

Al.4

Al.5

Al.6

- Extensive Wiesen :
- vereinzelte GehSlzpflanzungen

Wiesensaatgut gemis Saatgutmischung 1 (10 g/m?) auf flach geeggten
Fldchen ausbringen. Mehrreihige Gehélzanpflanzungen in Insellage
wie A 1.1,

~ Extensive Wiesen

~ Sukzessionsflichen

- Sicht- und Immissionsschutzpflanzungen gegeniiber Frachtzentrum
- Gehﬁlzgruppenpflanzung

Wiesensaatgut gemif Saatgutmischung 1 (10 g/m?) auf flach geeggten
Fldchen ausbringen. Bezeichnete Flichen als Sukzessionsflichen belassen.
Sicht- und Immissionsschutzpflanzung entsprechend A 1.1.

5-10-reihige, abgestufte Pflanzung durchfiihren.

- Extensive Wiesen
= Vereinzelte Gehﬁlzpflanzungen
- Extensivierung der bestehenden Obstbaumkulturen

Wiesensaatgut gemiR Saatgutmischung 1 (10 g/m?) auf flach geeggten
Fldchen ausbringen, vereinzelte, inselhafte GehSlzanpflanzungen gem,
Pflanzenlisten 1, 2 und 3 mit Pflanzenzusammenstellung und -auswahl
entsprechend A 1.1. Die Obstbaumkulturen sind entsprechend A 1.1

Zu extensivieren.

- Extensive Obstwiesen
- Extensivierung der bestehenden Obstbaumkulturen

Neuanlage einer extensiven Obstwiese mit Geh&lzen der Pflanzenliste
4 (mind. 10 Sorten, jeweils 10 Z-Anteil, 1 Hochstamm/100 m?).
Wieseneinsaat mit Saatgutmischung 1 (10 g/m?). Bestehende Obstbaum-
kulturen sind entsprechend A 1.1 zu extensivieren,

- Geh8lzpflanzungen entlang Radweg (alte L 125 zuriickgebaut)

Mehrreihige Pflanzung mit Geh&lzen der Pflanzenlisten 1, 2 und 3-ent-
sprechend A 1.1.

- Waldrandaufbau

- Sukzessionsflichen

- extensive Wiesen ‘
- GehSlzpflanzungen

Wandrandaufbau unter Beriicksichtigung der potentiellen natiirlichen
Vegetation mit Arten der Pflanzenlisten 1, 2 und 3. 10-reihige, abge-
stufte Pflanzung mit Artenverteilung, GréBenverhdltnissen und Pflanz-
abstédnden entsprechend A 1.1. Die im Bebauungsplan dargestellten Flichen
werden als Sukzessionsflichen belassen.

Anlage neuer Extensivwiesen durch flaches Eggen und Einsaat mit Saat-
gutmischung 1 (10 g/m2), inselférmige Gehﬁlzanpflanzungen mit standort-
gerechten einheimischen Arten entsprechend A 1.1. 1



A 1.8 -~ Waldrandaufbau
- Sukzessionsflichen
~ extensive Wiesen
- Gehdlzpflanzungen

Waldrandaufbau unter Beriicksichtigung der pot.-nat. Veg., wie

A 1.7. Entwicklung von Sukzessionsflichen in im Bebauungsplan be-
zeichneten Bereichen. Schaffung extensiver Wiesen durch flaches
Eggen und Einsaat mit Saatgutmischung 1 (10 g/m?) inselfdrmige
Gehdlzanpflanzungen mit Arten der Pflanzenlisten 1, 2 und 3 gemdB

Al.l.
A 1.9 - Sukzessionsflichen mit Pflanzung von GehSlzgruppen mit einge-
schrénkter max. Hdhe (entsprechend Richtlinien) unter Hoch-
spannungsleitungen

Anpflanzung von Gehdlzen der Pflanzenlisten 2 und 3 mit einer max.
Hohe von unter 7 Metern. Artenverteilung, GroRenverhdltnissen und
Pflanzabstdnden entsprechend A 1.1. Anlage von Sukzessionsflichen
in bezeichneten Bereichen.

A2 Ersatz fiir Walddurchschneidung und Waldbeanspruchung

A 2.1 -~ Umwandlung von Nadelwald in Laubwald»(lahgfristiger Waldumbau
durch Laubholzunterpflanzung) '

Umwandlung von Nadelwald in Laubwald durch Laubholzunterpflanzung
mit Arten der pot.-nat. Veg.: Buche (Fagus sylvatica) und
Stieleiche (Quercus robur) als Heister, 2 St. /m2.

A 2.2 - Waldrandaufbau westlich der neuen L 125
Waldrandaufbau westlich der neuen L 125 unter Beriicksichtigung der
pot.-nat. Veg., wie A [.7.

Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 15 i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Nachstehend aufgefiihrte und mit dem Buchstaben G bezeichneten Verkehrs-—
begleitgriinflichen und gebietsgliedernden Griinflichen sind in der be-
schriebenen Weise und gem#8 der beigefiigten Pflanzliste anzulegen, zu
pflegen und zu entwickeln.

G1 Verkehrsbegleitgriin

G 1.1 - Lindenallee

- Gehdlzpflanzungen

- Rasen~/Wiesenstreifen mehrschiirig/einschiirig
G 1.2 - Entwicklung von Schotterfluren. )

G 2 Gebietsgliedernde Griinflichen

4

G 2.1 - Entwicklung eines Gehdlzbestandes mit standortgerechten, einheimischen
' Arten mit offenen Sukzessionsflichen und Versickerungsmqlden '




-4 -

Im Ubergangsbereich zwischen GI-Gebiet und freier Landschaft An-
pflanzung von Gehdlzen der Pflanzenlisten 1, 2 und 3 in Form von
Gehdlzinseln, entsprechend A 1.1,

Initiierung von Sukzessionsflidchen durch kleinteilige Reliefierung
der Sukzessionsfliche durch die Anlage von flachen Mulden.

G 2.2 - Immissions- und Sichtschutzpflanzungen durch Anlage von Geh&lz-
bestand mit standortgerechten, einheimischen Arten mit offenen
Sukzessionsflichen

Gehdlzstreifen im Innenbereich des GI-Gebietes. Verwendung von
Gehdlzen der Pflanzenlisten I, 2 und 3, vorrangige Verwendung der
mit (G) gekennzeichneten Arten. Kleinflédchige Initiierung von
Sukzessionsflichen gemdB A 1.1.

G 2.3 - Immissions- und Sichtschutzpflanzungen durch Anlage von Gehdlz-
bestand mit standortgerechten, einheimischen Arten.

Wie 2.2, jedoch ohne Sukzessionsflichen.

G 2.4 - Sukzessionsflichen mit Pflanzung von Gehdlzgruppen mit einge-
schridnkter max. HShe (entsprechend Richtlinien) unter Hoch-
spannungsleitungen

. -
Anpflanzung von Gehdlzgruppen mit Arten aus den Pflanzlisten 2
und 3 mit Arten mit eingeschrédnkter max. Hohe von unter 7 m.
Vorrangige Pflanzung von mit (G) gekennzeichneten Arten.

- Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 15 auf Fldchen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Nachstehend aufgefiihrte und mit dem Buchstaben G 3 bezeichnete Fliche fiir
das Regenriickhaltebecken ist in der beschriebenen Weise und gemdB der bei-
gefiigten Pflanzliste anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln.

G 3 Regenriickhaltebecken

- Sukzession auf Rohboden fiir Beckensohle und siidexponierte
B&schungen, einschiirig

- Boschungsbepflanzung auf nicht siidexponierten Bereichen als
Salweiden-Zitterpappel

- Baumgruppen Erle, Esche

Kein Auftrag von Oberboden auf der Beckensohle, Initiierung der
natiirlichen Sukzession auf Siidbéschungen. ‘ .

Nicht siidexponierte Boschungen werden mit Arten der Pflanzen-

ligten 1, 2 und 3 entsprechend A 1.1 bepflanzt. Auf der Becken-

sohle sind standortgerechte (feuchteresistente) Pflanzen der Pflanzen-
listen 1, 2 und 3 vorzusehen. Einzel- und Gruppenpflanzungen mit

Salix caprea und Alnus glutinosa, je 2 Stiick/100 m® sind fiir die
Beckensohle ebenfalls bestimmt.

Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB . {

Nachstehend aufgefiihrte und mit dem Buchstaben G bezeichneten grundstiicks~
gestaltenden Griinflidchen sind in der beschriebenen Weise und gemdB der bei-
gefiigten Pflanzliste zu bepflanzen, zu pflegen und zu entwickeln.




G 4 Grundstiicksgestaltende Griinflichen

G4.1 -

G 4.2 -

G 4.3 -

20 v. H. der Grundstiicksfliche als Grinfldche, davon mindestens
ein 10 m breiter Pflanzenstreifen zur Grundstiicksgrenze als
Sicht- und Immissionsschutzgriin sowie staubreduzierende Quer-

.pflanzungen bzw. MaBnahmen (ausgenommen notwendige Zufahrten

und Zugidnge).

Anpflanzung einer geschlossenen Baumreihe mit Biumen 1. Ordnung
entlang des Schutzstreifens der 110 KV-Leitung siidéstlich der
HaupterschlieBungsstraBe bei nicht voller Ausnutzung der iiberbau-
baren Fliche.

Anpflanzung von Rank- und Klettergewichsen (Fassadenbegriinung) bei
voller Ausnutzung der haupterschlieBungsstraﬂenseitigen Baugrenze
auf der geschlossenen Wand mindestens 50-% Bewuchs.

Anlage einer vollflichigen extensiven Dachbegriinung aus Grisern

- Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauCB

6.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit a gekennzeichneten Flichen
werden als Flidchen festgesetzt, die ‘'mit~einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Stadt Koblenz belastet werden.

6.2 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit b gekennzeichneten Flichen werden
als Fldchen festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstriger belastet sind.

6.3 Die in der Bebauungsplanzeichnung mit ¢ gekennzeichenten Flichen
(L 52) werden als Flichen festgesetzt, die mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit belastet sind.

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemi#B § 9 Abs. 4 BauGB {i. V. m. § 86

LBau0

AuBenwerbeanlagen, wie Dachreklamen, diirfen eine Héhe von 2 m nicht Gber-
schreiten.

Dariiber hinaus diirfen sie, einschlieBlich der sie haltenden Konstruktion,
nicht hSher als 4 m liber das sie tragende Gebdude hinausragen.

Ausgefertigt:

Koblenz, den 06.05.1996

STADTVERWALTUNG KOBLENZ
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