Auszug

aus der Rhein-Zeitung, Ausgabe B, vom 15.06.2018

Offentliche Bekanntmachung

Der Stadtrat hat am 26.04.2018 die Aufstellungs- bzw.

Einleitungsbeschlﬁsse zu den folgenden Bauleitplanver-

fahren gefasst:

a) Bebauungsplan Nr. 257f , Industriegebiet an der A61,
3. Teilabschnitt*; Aufhebung und Neufassung
Durch das Gesamtvorhaben ,Industriegebiet an der
AB1/Giiterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz“ soll die
Stadt Koblenz als Oberzentrum wirtschaftlich ge-
starkt und als Industriestandort weiterentwickelt
werden. Die Nachfrage nach gewerblichen bzw. indus-
triellen Bauflidchen in der Stadt Koblenz ist nach wie
vor gegeben. Hier spielen vorrangig Anfragen bereits
im Stadtgebiet Koblenz anséssiger Unternehmen eine
Rolle. Daraus bietet sich die Moglichkeit, gewerbliche
Betriebe aus Wohn- oder Mischlagen auszulagern so-
wie andererseits fiir die Unternehmen selbst Arbeits-
abldufe zu optimieren oder zu expandieren. Ziel sollte
es auBerdem sein, diese Betriebe im Stadtgebiet zu
halten. Die Flichen im GVZ sind jedoch bereits grof-
tenteils verduBert bzw. mit Kaufoptionen belegt, so
dass die Notwendigkeit gegeben ist, den nachsten Teil-
bereich in die Entwicklung zu bringen, um weiterhin
auf die Bediirfnisse der Gewerbetreibenden reagieren
zu konnen. Das urspriingliche Planungsziel ,,Sport-
und Veranstaltungsflidchen wird nicht weiterverfolgt,
sodass die Flachen der Weiterentwicklung des gewerb-
lich-industriellen Charakters des GVZ zugefiihrt wer-
den konnen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfordert eine Anderung des Flichennutzungsplanes.
Diese wird im Parallelverfahren durchgefithrt. Der
Bebauungsplan Nr. 257f wird voraussichtlich iiber
eine gewerbliche bzw. industrielle Baufliche von rund
6 ha verfiigen. Diese Fliche ist in der gesetzten Ge-
samtentwicklungsfliche fiir das GVZ Koblenz von
60 ha enthalten. Ansprechpartnerin: Frau Miinch,
Tel.-Nr. 0261/129 3178.

b) Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 257§
Industriegebiet an der A 61, 3. Teilabschnitt” im
Parallelverfahren
Durch das Gesamtvorhaben ,Industriegebiet an der
AB61/Giiterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz® soll die
Stadt Koblenz als Oberzentrum wirtschaftlich ge-
stiarkt und als Industriestandort weiterentwickelt
werden. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 257f soll nunmehr begonnen werden.
Die Fliche des Bebauungsplans Nr. 257f ist im giilti-
gen Fldchennutzungsplan der Stadt Koblenz zu ca. 2/3
bereits als Baufliche dargestellt. Allerdings ist die
Fliche mit-der Ausweisung ,,SO" (Sondergebiet) be-
legt. Die iibrige Fl4che ist als Griinfliche/Kompensa-
tionsfliache dargestellt. Insbesondere aufgrund dessen
ist die Anderung des Flichennutzungsplans erforder-
lich. Es wird im Wesentlichen die Anderung der Dar-
stellungen ,Sondergebiet" und ,Griin-/Kompensati-
onsflache" hin zu ,gewerbliche Bauflache" ange-
strebt. Die Flachennutzungsplananderung soll im
Parallelverfahren durchgefiihrt werden. Ansprech-
partnerin: Frau Miinch, Tel.-Nr. 0261/129 3178.
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d) Bebauungsplan Nr. 322 ,Quartiersentwicklung Rau-
entaler Moselbogen*
In den vergangenen Jahren erlebt der Rauentaler
Moselbogen ein wachsendes Interesse als Standort fur
Dienstleistungen, Wohnnutzungen und anderweitigen
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Bedingt
durch zahlreiche Brachfldchen innerhalb des Quar-
tiers existieren zudem auch geeignete Potentialfld-
chen, diesen unterschiedlichen Nutzungsanspriichen
Raum zu geben. Insgesamt befindet sich das Quartier
derzeit in einem Umbruch und ist Anziehungspunkt
fiir zahlreiche Projekte und Investitionen. Beispiele
hierfiir finden sich in der geplanten Errichtung einer
Mehrfamilienhausbebauung im Bereich der Peter-
Klockner-Strae im Anschluss an die hier bereits
vorhandene Wohnnutzung, die geplante Errichtung
des stadtischen Hallenbades, Ansiedlungswiinsche
von Einzelhandel an der Schlachthofstrafie sowie kon-
krete Absichten zur Etablierung einer Biiro- und
Wohnnutzung auf dem ehemaligen Nutzviehhofgelan-
de. Auch die geplante Verlagerung potentiell stérender
Betriebe mit geeigneter Nachnutzung der frei werden-
den Flachen ist hierbei zu beriicksichtigen. Gleicher-
maBen sind auch Investitionen in die offentliche
Infrastruktur notwendig, insb. im Bereich der stadte-
baulichen Aufwertung und Umgestaltung von Teilen
der 6ffentlichen Verkehrsfldchen. Im Jahr 2014 wurde
der Rauentaler Moselbogen in das Stadtebauforder-
programm ,,Stadtumbau® aufgenommen. Als erste
vorbereitende MaBnahme wurde ein Integriertes stad-
tebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Stadtum-
baugebiet ,Rauentaler Moselbogen® erstellt und
durch den Stadtrat am 21.04.2016 beschlossen. Das
ISEK analysiert u.a. anhand des Bestandes undAder
derzeit geplanten Projekte die kiinftigen Entwick-
lungsmoglichkeiten und formuliert einen Zielkatalog.
Insgesamt sollen die Entwicklungstendenzen ver-
starkt und gelenkt werden, um so eine moglichst
breite und nachhaltige Aufwertung des Quartiers zu
erreichen und den Rauentaler Moselbogen zu einem
durchmischten Dienstleistungs- und Wohnstandort zu
entwickeln. Ansprechpartner: Herr Kuntze, Tel.-Nr.
0261/129 3180
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e) Bebauungsplan Nr. 328 ,,In der Blei* einschl. paralle-
ler Flachennutzungsplaninderung
Ziel ist es, dem Stadtteil Lay fiir die Zukunft Entwick-
lungsperspektiven zu ermoglichen und den bestehen-
den Bedarf an Wohnbauland auch hier zu decken.
Hierfiir standen die Alternativen ,Im Bongert" und
»In der Blei® in der ndheren Betrachtung. Nachdem
aus Griinden des Hochwasserschutzes eine Bauge-
bietsentwicklung bzw. eine wohnbauliche Arrondie-
rung im Bereich ,Im Bongert“ wahrscheinlich nicht
erfolgreich weiterbetrieben werden kann, verbleibt
fiir Lay lediglich eine kleinere Arrondierungsmoglich-
keit in der Hanglage ,, In der Blei“. Die Verwaltung hat
hierzu Ende 2015 einen ersten stédtebaulichen Ent-
wurf fiir eine weitestgehend héhenlinienparallele
Bebauungszeile erarbeitet. Ende 2016 wurde dieses
Gebiet in einer plausiblen GréBenordnung einer ers-
ten Bewertung aus Sicht verschiedener Fachbehérden
im Rahmen eines sog. Scoping-Termins unterzogen.
Hierbei wurde ermittelt, dass das Gebiet eine hohe
naturschutzfachliche Wertigkeit mit grofem Konflikt-
potential aufweist und im anstehenden Bauleitplan-
verfahren mit gravierenden widerstreitenden Belan-
gen zu rechnen ist. Aufgrund der hohen Bedeutung
und der vielfaltigen Funktionen dieser Flichen und
Strukturen fiir Natur und Landschaft (das Areal
grenzt dicht an die Natura 2000-Gebiete, ist teilweise
biotopkartiert, im Raumordnungsplan als Vorrangfli-
che fiir den regionalen Biotopverbund dargestellt und
ist gepriigt von Streuobstwiesen) empfiehlt die Land-
schaftsplanung und die Untere Naturschutzbehérde
keine neue Erschliefung in diesem Bereich. Die betref-
fenden Belange sind im weiteren Bauleitplanverfah-
ren sorgfiltig abzuarbeiten, fiithren aber nach gesamt-
planerischer Auffassung der Verwaltung nicht von
vornherein zu einem Ausschluss als Wohngebietspo-
tential. Neben den vorgenannten Umweltbelangen
wurden im Rahmen des Scoping-Termins zunichst
keine weiteren entgegenstehenden Rahmenbedingun-
gen ermittelt bzw. von den beteiligten Fachbehirden
mitgeteilt, kbnnen sich aber wahrend der anstehenden
Beteiligungsschritte im Bauleitplanverfahren auf
Basis eines dann vorliegenden Bebauungsplanentwur-
.fes noch ergeben. Aus den oben genannten Griinden
soll fiir den betreffenden Bereich ein Bebauungsplan
aufgestellt und der Flachennutzungsplan im Parallel-
verfahren geindert werden. Hierbei ist auch zu
beriicksichtigen, dass es sich um das einzige noch ver-
bleibende Potential in Lay handelt. Ansprechpartner:
Herr Kuntze, Tel.-Nr. 0261/129 3180.
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Koblenz, 08.06.2018 Stadtverwaltung Koblenz

David Langner
Oberbiirgermeister
www.bekanntmachungen koblenz.de



