Begrl‘)ndung

zum Bebauungsplan Nr. 258 "Gewerbegebiet Arenberg”

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nordwestlich von Arenberg, verlduft
in einem ca. 250 m tiefen Geldndestreifen parallel zur B 49 bzw. K 12,
grenzt im Osten an die Wohnbebauung "Am Hittenberg” und zieht sich west-
lich bis kurz vor dje Gemarkungsgrenze Urbar.

Die Stadt Koblenz verfligt auf der rechten Rheinseite uber keine grésseren
zusammenhdngenden Fldchen fiir Gewerbebetriebe. Deshalb sollen mit diesem
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erschliessung und

Die exponierte Lage des Gebietes und seine unmittelbare Nachbarschaft zu
einem fir die Belange von Natur und Landschaft bedeutenden Seitental des

Rheins sowie seine Nachbarschaft zur Wohnbebauung erfordern besondere
Beachtung und Beriicksichtigung.

Der Bebauungsplan wurde aus dem giltigen Flichennutzungsplan der
Stadt Koblenz entwickelt.

2. Verkehrliche Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt von der K 17 aus iiber eine Haupterschliessungsstrasse,
die parallel zur K 17 und B 49 verléuft und in einem Wendehammer endet. Von
dieser Haupterschliessungsstrasse zweigen wiederum 3 Stic;hstrassen ab, die das Ge-
werbegebiet in seiner Tiefe erschliessen und jeweils mit ememl-&ndehanymer enden.
Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind beidseitig der Haupterschliessungsstrasse
Langsparkstreifen in ausreichender Zahl vorgesehen. Am Ende der bestehenden
Strasse "Am Hittenberqg" ist ein Wendehammer geplant, dessen Ve{*langerung sowohl!
als Erschliessung der bestehenden Tennisanlage als auch der Anb/n.dun.g des Wirt-
schaftswegenetzes fiir den landwirtschaftlichen Verkehr dient. Damit nicht c{er gesamt
Benutzerverkehr der Tennisanlage lber die Strasse "Am Hdittenberg" abgewickelt
wird, ist eine zusétzliche Anbindung (ber das Erschliessungsnetz des Gewerbgge—
bietes und zwar in der Verldngerung der am nordéstlichen Rand geplanten Stich-
strasse vorgesehen.

3. Fuss- und Radwegenetz

Die inneren Erschliessungsstrassen sind alle mit beidseitigen Fuss- und Radwegen
ausgestattet. Eine zusdtzliche Wegeverbindung wurde im Bereich des an der B 49
stehenden Heiligenhéuschens geschaffen. Durch die Planung soll eine direkte Ver-
bindung des Stadtteils Arenberg durch das Gewerbegebiet hindurchﬂ zum Meerbach-
tal geschaffen werden, um die Durchldssigkeit des Gebietes zu gewdhrleisten und
die Erholungsfunktion des Planbereiches zu Stdarken.
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4. Bauliche Nutzung

_Anschluss an das stddtische Kanalnetz ist vorgesehen. Auf der westlichen Seite der
Haupterschliessungsstrasse im Bereich der &ffentl. Grinfliche ist ein Standort fir
die verschiedensten Wertstoffsammelbehéiter ausgewiesen,

5. Immissionsschutz

Im Hinblick auf die vorhandene Wohnbebauung "Am Huattenberg"” wurde dem
Immissionsschutz grosse Bedeutung zugeordnet. Zwischen der Wohnbebauung

und dem Gewerbegebiet ist eine ca. 100 m breite Freifidche, die in landwirt-
schaftlicher Nutzung verp eibt, geplant. Das sich hieran anschliessende Gewerbe-
gebiet ist in 2 Bereiche @ und untergliedert, die unterschiedlich einge-
schrdnkt gewerblich' nutzbar sind. Im Bereich A) ddrfen sich nur nicht
storende Betriebe der Abstandsklasse VIII ansiedeln. Massgeblich far die Auswahl
der in Ziff. 1.1 a)5. des Bebauungsplantextes aufgefiihrten Betriebe ist die Ab-
standsregelung fiir die Berdcksichtigung des Immissionsschutzes "Abstandseriass"
vom 24.06.1986 (Erl. des Min.f.Umwelt und Gesundh. Rhld.-Pf., Az.: 1065/1064/83
150/3).

Im Bereich sind Betriebe der Abstandsklassen VII und VIl zuléssiqg,

Die der Wohnbebauung zugewandten Betriebsgebdude miissen so angeordnet
sein, daB sie das hieran anschlieBende Gewerbegebiet zum Wohngebiet ab-
schatten. Diese Funktion der Gebdude ist durch die Festsetzung der Anpflan-

Die vorhandene Tennisanlage mit 3 Freipidtzen hélt gegeniber dem Wohngebiet
die Tagesimmissionsrichtwerte fiir ein "reines Wohngebiet" ein und bedarf keiner
besonderen LdrmschutzmaBnahme.

6. Gringestaltung

Zur Sicherung einer angemessenen Umweltqualitdt sowie im Hinblick auf die
Einbindung des Gewerbegebietes in das Orts- und Landschaftsbild sind im
grosseren Umfang Festsetzungen zur Freihaltung unverzicht-

barer Rdume der Stadt, Landschaft und ihrer Nutzung sowie zur Herstellung

von Anpflanzungen und zur Erhaltung wertvoller Baumgruppen getroffen worden.
Die Hauptersch/iessungsstrosse wird durch eine alleenartige Baumpflanzung im
seitlichen Strassenparkraum stark durchgrint. Der entlang des HeiligenhGuschens
verlaufende Fuss- und Radweq soll durch den parallel verlaufenden Griinstreifen
als rGumlich gliederndes Element wirken,
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Entlang der B 49 und an der nérdlichen Begrenzung des Gewerbegebietes
sollen jeweils ca. 10,0 m breite Pflanzstreifen eine Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes des Gewerbegebietes vermindern. Um einer ubermdssigen Ver-
siegelung der Grundstlicksflichen entgegenzuwirken und um eine innere Durch-
grinung des Gewerbegebietes zu erreichen, die gleichzeitig raumbildend wirkt,
sind je Grundstiicks mindestens 20 % der Grundstlcksfiiche mit einheimischen
Strduchern und Bédumen zu bepflanzen.

Im Osten des Geltungsbereiches ist mit Ricksicht auf die Entwicklung des
Orts- und Landschaftsbildes und zur Trennung zwischen unvertrdglichen
Nutzungen das Freihalten der Fliche von der Bebauung erforderlich.
Gleichzeitig sollen die bestehenden Nutzungen insbesondere zur Gestaltung der
Stadt, Landschaft,zum Schutz des Bodens vor Erosionen und zur Sicherung der
Erholungsfunktion des Talraumes einschliesslich dieser Hangkante erhalten
bleiben.

festgesetzten und mit bezeichneten Anpflanzungen sind zur Abschirmung
visueller Stérungen un®’zur Einbindung in das Landschaftsbild erforderlich.

Die Gesamtfliche des Planbereiches umfasst ca. 13 ha, wobei 1,0 ha landwirt-
schaftlich genutzte Freifidche, 1,5 ha private Griinfliche und ca. 1,0 ha
Offentliche Grinfliche ca. 5,0 ha baulich nutzbare Gewerbefldche gegeniiberstehen.

Die in der Bebauungs;@?zeichnung entlang der Ostgrenze der GE-Fldchen

7. _Bodenordnende und sonstige Massnahmen

Zur Durchfiuhrung einer geordneten baulichen Entwicklung sind boden-
ordnende Massnahmen gem. den Bestimmungen des Baugesetzbuches erforder-
lich.

Die der Stadt Koblenz durch diese Massnahme entstehenden Kosten werden
ouf rd. DM 3, Mio veranschlagt.

Die notwendigen Mittel werden in das Investitionsprogramm aufgenommen.

Ausgefertigt:
Koblenz, 15. 11. 1991

Oberbiirgermeister
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Erganzung zur Begrindung - hinsichtlich der gednderten Abwassersituation des

Gewerbegebieles Arenberg

(4. Bauliche Nutzung)

Derzeit ist ein Anschluss des gesamten anfallenden Mischwassers an das
stadtische Kanalnetz wegen Uberlastung der Vorflutkandle (Arenberger Strasse,
B 49 und Mdhlenbachsammier) nicht moglich, sondern nur die Einleitung

einer geringen Wassermenge von 2 Q¢ in den vorhandenen Mischwasserkanal
Niederberger Héhe.

Demnach wird das Gewerbegebiet im Mischverfahren entwdssert; eine eigene
Kldranlage kommt nicht in Betracht. Die einzelnen Betriebe miissen bis zum
Anschluss der Vorflut an den Rheindiiker eine Hauskldranlage vorsehen.
Der kldrpflichtige Anteil des Mischwasserabflusses wird in einem Regentiber-
laufbecken in Form eines Kanalstauraumes mit mittig liegender Entlastung am
Ende des Entwdsserungssysiemes gespeichert mechanisch gereinigt und dber
eine 222 m lange Transportleitung gedrosselt in das Kanalnetz Niederberger
Hohe eingeleitet.

Die Uberlaufmenge aus dem Regeniiberlaufbecken gelangt (iber einen Abschlag-
kanal zu einem offenen Regenrickhaltebecken; von dort wird die Wassermenge
mit 150 I/sek gedrosselt (iber eine 777 m lange Abschlagleitung durch das Gebiet
der Gemeinde Vullendar in den Mallendarer Bach eingeleitet.

Ausgefertigt:
Koblenz, 15. 11. 1991

Oberbiirgermeister



